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RESUMO

Diversos fatores tem contribuido para a piora da qualidade e disponibilidade hidrica e também
na ocorréncia, cada vez mais frequente, de eventos hidrolégicos extremos no Distrito Federal
(DF). Dentre os principais, podemos citar o desmatamento do Bioma nativo, Cerrado, e a
impermeabilizagdo do solo, decorrentes dos processos intensos de urbanizagdo, ocupagido
desordenada do territorio e mudangas climaticas. Os sistemas tradicionais de infraestrutura de
drenagem de aguas pluviais, tem-se demonstrado ineficientes, insuficientes e obsoletos e
alternativas de desenho urbano sensivel a dgua em sintonia com agdes de infraestrutura
socioecoldgica (IS), que busca o envolvimento da comunidade as infraestruturas ecologicas,
ao local, a cidade, visando a manutencao do ciclo hidrologico natural, t€m mostrado eficiéncia
e viabilidade, proporcionado melhora na disponibilidade e qualidade da dgua. Em casos de
novos parcelamentos do solo urbano no DF, a incorporagdo dessas alternativas se faz
necessaria ¢ de forma imediata, e para isso requer planejamento e atengdo por parte dos
orgdos governamentais, evidenciando a necessidade de politicas publicas integradas e por
meio de instrumentos adequados. Esta pesquisa apresenta diagnostico do atual cenario dos
novos parcelamentos do solo urbano no DF e propde a adequagdo do instrumento de
planejamento urbano denominado Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupe) para a
promogao da urbanizacdo no DF visando a preservacdo do ciclo hidrologico natural. A
pesquisa ¢ baseada na metodologia desenvolvida por Andrade (2014), que apresenta uma
sintese com 38 padrdes, aplicados no desenho urbano sensivel a d4gua com a intengdo de
estimular o pensamento sistémico e transdisciplinar para gerar um produto acessivel a
sociedade. Como produtos finais, resultantes deste estudo, foram elaborados um modelo
padrio de Diupe, denominado “Diupes Sensiveis a Agua”, com a adequagdo de informagdes
consideradas necessarias para efetividade do instrumento, e, de forma a complementé-la, o
Guia, intitulado “Diupes Sensiveis & Agua: Infraestrutura Socioecolégica (IS) para novos
parcelamentos do solo urbano no Distrito Federal.”, como forma de orientar os urbanistas na
elaboracdo dos projetos urbanisticos de parcelamento do solo urbano e embasar a analise ¢
aprovacao urbanistica na esfera publica distrital.

Palavras-chave: Aguas urbanas, Planejamento urbano, Drenagem, Saneamento basico,
manejo das dguas pluviais, infraestrutura verde.



ABSTRACT

Several factors have contributed to the worsening of water quality and availability and also to
the increasingly frequent occurrence of extreme hydrological events in the Federal District
(Brasilia, Brazil). Among the main ones, we can mention the deforestation of the native
Biome, Cerrado, and the waterproofing of the soil, resulting from the intense processes of
urbanization, disorderly land occupation and climate change. Traditional stormwater drainage
infrastructure systems have proven to be inefficient, insufficient, and obsolete and alternatives
for water-sensitive urban design aligned with socio-ecological infrastructure (SI) actions,
which seeks to involve the community to the ecological infrastructure, the region, the city,
aiming at the maintenance of the natural hydrological cycle, have shown efficiency and
viability, providing an improvement in the availability and quality of water. In cases of new
subdivision of urban land in the Federal District, the adoption of these alternatives are
necessary and urgent, and for such it requires due planning and attention from the government
agencies, evidencing the need for integrated public policies and through adequate instruments.
This research presents a diagnosis of the current scenario of new urban land subdivisions in
the Federal District and proposes the adaptation of the urban planning instrument called
Specific Urban Guidelines (Diupe) for the promotion of urbanization in the Federal District
aiming at preservation the natural hydrological cycle. The research is based on the
methodology developed by Andrade (2014), which presents a synthesis with 38 patterns,
applied in water-sensitive urban design with the intention of stimulating systemic and
transdisciplinary thinking to generate a product accessible to society. As final products,
resulting from this study, a standard Diupe model, called "Water Sensitive Diupes", with the
adequacy of information deemed necessary for the effectiveness of the instrument, and, in
order to complement it, the Guide, entitled "Water Sensitive Diupes: Socioecological
Infrastructure (SI) for new urban land subdivisions in the Federal District”, as a way of
guiding urban planners in the elaboration of urban land subdivision projects and to support
urban analysis and approval in the public district scope.

Keywords: urban water, urban planning, drainage, basic sanitation, rainwater management,
green infrastructure.
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1 INTRODUCAO

A 4gua de onde pulsa a vida.

A agua ¢ a chave do desenvolvimento econdmico, ambiental e social e, base para
garantia da melhoria da qualidade de vida: “O bem viver" (CHRISTOFIDIS, 2018).

Desde os primeiros relatos civilizatorios, as cidades foram estabelecidas juntos aos
rios, portanto, podemos dizer que as cidades t€ém a agua como recurso original.

No decorrer dos séculos XIX e XX houve um processo intenso de urbanizagdo e o
surgimento das grandes cidades pelo mundo inteiro. Esse crescimento acentuado interfere na
qualidade de vida da populacdo urbana, exigindo politicas publicas que acompanhem as
demandas dos cidaddos, que nem sempre sdo atendidas, principalmente quando se trata da
populacdo de baixa renda e, consequentemente, mais vulnerdveis aos transtornos causados
pela ocupagao desordenada do espago.

O crescimento urbano desordenado, irregular e sem planejamento das cidades tém sido
uma das maiores problematicas politicas, ambientais e sociais da atualidade no Brasil.

O uso e ocupagdo do solo, decorrentes deste processo, causam diversos impactos
negativos ao meio ambiente. Dentre eles, e, um dos principais pontos abordados por este
trabalho, ¢ a alteragdo do ciclo hidrolégico local, que ocorre devido a remog¢ao de cobertura
vegetal, o aumento das areas impermedveis, a diminui¢do das &areas para escoamento €
infiltracdo das aguas pluviais no solo, o que provoca o aumento das vazdes de cheias e
diminui¢ao do tempo de concentragao.

Aliado as mudancas climaticas, tem tornado-se cada vez mais frequentes as
ocorréncias de alagamentos, enxurradas, inundagdes, deslizamentos e outros desastres
relacionados a dgua pelo mundo inteiro. Por outro lado, também sdo frequentes os episddios
de escassez hidrica, com longos periodos de estiagem (IPCC, 2022).

Esses acontecimentos reiterados de eventos hidrologicos extremos nos alertam sobre a
necessidade de mudangas de paradigmas do planejamento urbano no que se refere ao ciclo
hidrolégico.

Na atualidade, um dos maiores desafios dos gestores publicos e planejadores urbanos
¢ conseguir integrar as questdes relacionadas ao uso e ocupa¢do do solo urbano com as

\

questdes ambientais e de recursos hidricos, principalmente as relacionadas a alteragdo do



ciclo da 4gua no meio urbano, para melhoria da disponibilidade e qualidade hidrica na bacia
hidrografica?.

Em tempos que preocupagdes ambientais ainda ndo eram assunto em pauta, a capital
do Brasil foi transferida do Rio de Janeiro para Brasilia. Na Figura 01, demonstra-se o
adensamento populacional no inicio da ocupacdo do Distrito Federal (DF), nos anos de 60 e
em tempos atuais, no ultimo levantamento, efetuado no ano de 2015:

Figura 01: Comparativo da ocupacdo urbana do DF entre os anos de 1960-2015

1960 - 2015 & é o M e 12 18 24 m

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Mais de sessenta anos apds a sua inauguragdo, Brasilia acumula problemas com
relacdo ao fluxo das dguas, tais como: perda de nascentes, impermeabilizacdo de areas de
recarga, poluicdo dos rios, do solo e subsolo, causados pela expansdo desordenada do
territorio (CONSERVA, 2019).

Todo o territério do DF, inclusive o Conjunto Urbanistico de Brasilia (CUB)3, espaco

planejado, com restri¢des de uso e ocupagdo do solo e com amplas areas verdes, apresenta

2 Bacia Hidrografica ¢ area de captacdo natural da agua de precipitagdo, composta por um conjunto de
superficies vertentes e uma rede de drenagem formada por cursos de dgua que confluem até resultar em um leito
Gnico no seu exutorio ou ponto unico de saida.

3 Area inscrita no Livro de Tombo Histérico pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN
em 14 de margo de 1990 (IPHAN, 2014).



problemas inerentes as grandes cidades, como a ocorréncia frequente de alagamentos na
estacdo chuvosa, e escassez hidrica nos periodos de estiagem#.

A urbanizacdo no DF permanece de forma acelerada, se comparada a outros entes
federativos, com a expansdo de novas areas, muitas vezes de forma irregular, e projetos
urbanisticos para a implantagao de novos setores urbanos.

As metodologias de planejamento urbano com a adogdo de sistema tradicional5 de
infraestrutura de micro® e macrodrenagem’ urbana, implantados ao longo dos anos e adotados
at¢ o momento no DF, demonstraram-se insuficientes, tornaram-se obsoletos e exigem
atualizagdo, incorporagdo de novas tecnologias e conceitos, visando a melhoria de sua
eficiéncia e menor impacto ao ciclo hidrologico.

Essas mudangas de paradigmas fazem-se urgentemente necessérias. E preciso repensar
o desenho urbano em funcao da agua, preservar o ciclo hidrico original com agdes que
minimizem o impacto das 4aguas pluviais a0 meio ambiente, estabilizar a vazado como era
anteriormente a ocupagao urbana.

Ao redor do mundo, varios programas com abordagens que causam menores danos
ambientais e com foco na manuten¢ao do ciclo hidrolégico natural tém demonstrado éxito.

O urbanismo baseado nos fluxos de agua e a ocupagdo urbana ecologicamente
sustentavel tém tornado-se uma temadtica capaz de promover um grande avang¢o para o
planejamento consciente das cidades (ANDRADE et. al., 2016).

Os estudos relacionados ao tema comprovam que a morfologia urbana, com a
concep¢do de espagos aliados ao caminho natural que a agua percorre, minimizam oS
impactos negativos ao meio ambiente, a ado¢do dos principios compensatorios do "desenho
urbano sensivel a 4gua” pode trazer melhoras significativas aos espagos urbanos e a qualidade

de vida da populagdo no DF.

4 Segundo a classificagdo de Koppen, o DF enquadra-se entre os tipos tropical de savana, caracterizado pela
existéncia bem nitida de duas estagdes: uma chuvosa e quente, entre os periodos de outubro e abril, e outra fria e
seca, de maio a setembro (MARTINS et al., 2004, p. 11).

5 Sistema de carater higienista, focado na condugio dos escoamentos (MIGUEZ et al., 2016, p. 186).

6 Microdrenagem urbana ¢ definida por um sistema de condutos em nivel de loteamento ou de rede primaria
urbana, construido localmente para captagdo distribuida dos escoamentos superficiais gerados pelas areas
urbanizadas, sendo destinado a receber e conduzir as aguas das chuvas vindas de construgdes, lotes, ruas, pragas,
etc. (MIGUEZ et al., 2016, p. 11).

7 Corresponde a rede de maior porte, que recebe aguas ja concentradas a nivel da bacia (MIGUEZ et al., 2016, p.
11).



Desenho urbano sensivel & 4gua ¢ um termo utilizado pelo programa do governo
australiano para promover cidades sensiveis a agua (Water Sensitive Urban Design - Wsud),
que enfatiza a questdo da influéncia das configuracdes urbanas sobre os fluxos de recursos
hidricos e tem como objetivo assegurar que o desenvolvimento e a paisagem urbana sejam
cuidadosamente projetados, construidos e mantidos de modo a minimizar os impactos sobre o
ciclo da 4gua urbano (ANDRADE, 2014).

Restabelecer o ciclo natural da dgua da forma como era anteriormente a urbanizagao,
pode contribuir de forma a melhorar a qualidade e disponibilidade de 4gua e reduzir o risco de

ocorréncia de eventos hidrolégicos extremos, conforme Tucci (2016):

As medidas sustentdveis permitem reduzir o volume para jusante, recuperar a
recarga e reduzir a carga de poluentes e a infiltragdo de parcela ponderavel da chuva
que cai sobre as propriedades. Isto pode ser obtido por meio de projeto de
construgdes sustentaveis, pratica pouco conhecida no mercado brasileiro e enfrenta
resisténcia devido aos cuidados que devem ser adotados para a manutengdo das
areas e preservagao dos espagos (TUCCI, 2016, p. 37).

Desta forma, neste estudo busca-se apresentar possiveis solugdes sustentaveis aliadas
as politicas publicas de planejamento urbano e ambiental a pratica do “Desenho urbano
sensivel a dgua”, com dispositivos de infraestrutura socioecologica, para a gestdo das aguas
pluviais nos novos parcelamentos do solo urbano no DF.

Andrade et al. (2016), definem infraestrutura ecolégica como um conjunto de
elementos que mantém o funcionamento dos mecanismos de atuagdo e regulagdo da natureza
dentro das cidades. Partindo deste conceito, podemos definir Infraestrutura Socioecolégica
(IS), de forma simplificada, como o envolvimento da comunidade local para a implantacdo de
infraestrutura ecoldgica. A apropriagdo do local pelo cidadao, pelos usuarios.

Portanto, Infraestrutura Socioecoldgica representa os estudos da infraestrutura dita
verde, porém acrescida das implica¢des socioecondmicas (CONSERVA, 2019).

A Infraestrutura Socioecoldgica (IS) busca solucdes de desenho urbano sensivel a
agua, em consondncia com os principios de sustentabilidade urbana, procurando reduzir o
volume de agua referente ao escoamento superficial, aumentando a infiltragdo no solo para a
recarga de aquiferos, ainda, com remogao parcial de poluentes e sedimentos.

Nesta pesquisa, foi utilizado o termo Infraestrutura Socioecologica (IS) que engloba os
seguintes termos relacionados: solugdes baseadas na natureza, infraestrutura verde, técnicas

compensatorias de drenagem urbana, dentre outros.



E necessario avangar na proposi¢io de agdes de planejamento urbano para recuperar o
ciclo da adgua sob a otica de uma visdo transdisciplinar, no contexto das mudangas climaticas,
do Bioma Cerrado, e da situacdo das aguas no DF, visando ao potencial de novos padrdes de
uso e ocupac¢do do solo bem como de desenho urbano para melhorar o desempenho do ciclo
hidrolégico (NOBREGA; ANDRADE; LEMOS, 2019, p. 122).

O produto principal desta pesquisa ¢ a adequacdo do instrumento orientador da
concepcao do projeto de parcelamento do solo urbano denominado Diretrizes Urbanisticas
Especificas (Diupe), para a promog¢do do “desenho urbano sensivel a agua”, com agdes de
Infraestrutura Socioecologica (IS), visando a preservagao do ciclo hidrolégico natural nos
novos parcelamentos do solo urbano do DF.

As Diupes, tratam do microplanejamento urbano3, considerando a importancia em se
analisar as caracteristicas locais para a aplicagdo adequada da Infraestrutura Socioecologica
(IS). Este instrumento - Diupe - é capaz de fornecer tais informagdes, destacando sua
concordancia e integracdo com a escala macro do planejamento urbano e ambiental, que sera
tratado no decorrer desta pesquisa.

Oportunamente, foram realizadas andlises do atual do cenario dos novos
parcelamentos no DF, mediante o mapeamento de processos, desde o inicio dos
procedimentos de aprovagdo dos projetos urbanisticos, com a analise documental, até a
aprovacao final, por meio de Decreto Governamental, € a relacdo com a gestdo das politicas
urbana, ambiental ¢ de recursos hidricos.

Especialmente, foram efetuados o levantamento das Diupes emitidas para os novos
parcelamentos do solo urbano no DF, dos ultimos 4 anos, de 2018 a 2021, para a
quantificagdo dos dados e elaboracdo de mapas tematicos e estatisticas, como forma de
andlise do objeto do estudo, diagndstico das particularidades do territorio e fragilidades
encontradas nas Diupes, visando a implementacao de Infraestrutura Socioecologica (IS).

Como parte dos resultados e primeiro produto derivado desta pesquisa, foi elaborado
um modelo padrdo de Diupe, apresentado no capitulo 7.1 Diupes Sensiveis 2 Agua - Modelo
Padrao, estruturado com as informagdes necessarias para a aplicacdo das agdes de

Infraestrutura Socioecologica (IS).

8 Escala local de planejamento urbano, na maioria das vezes, apenas do loteamento, porém, hd casos em que
tratam de glebas maiores, permitindo o comparativo com um bairro.



No capitulo 7.2 Diupes Sensiveis 2 Agua: Infraestrutura Socioecologica para
novos parcelamentos do solo urbano no DF, temos como segundo produto resultante desta
pesquisa, um Guia elaborado para orientar aplicagdo das agdes de Infraestrutura
Socioecoldgica (IS) aos projetos urbanisticos de novos parcelamentos do solo urbano no DF,
unindo a teoria com a pratica.

O Guia fornece subsidios aos projetistas para a elaboracdo de projetos nos moldes do
“Desenho urbano sensivel a dgua” e aos analistas para aprovagdo dos projetos de novos
parcelamentos do solo urbano no DF.

O “Desenho urbano sensivel a agua” nos leva ao encontro de “Brasilia sensivel a
agua”, com todas as suas especificidades ambientais preservadas, seu rios, corregos e
nascentes.

Neste trabalho enfrenta-se o desafio de fomentar a mudanga de paradigmas, para um o
planejamento urbano de menor impacto ao ciclo hidrolégico natural, buscando a convivéncia

harmoniosa entre o homem e a natureza, ainda na concepg¢ao do projeto urbanistico.



1.1 Problemas de Pesquisa

Surge como problema de pesquisa, a necessidade de se pensar na cidade em harmonia
com o meio ambiente, a preservagdo das caracteristicas naturais integrada ao planejamento
urbano como forma de minimizar os impactos negativos aos recursos hidricos.

O desafio consiste em considerar de forma conjunta o crescimento econdmico, as
preocupagdes ambientais e a justica social, tanto em nivel conceitual como pratico
(CONSERVA 2019, p. 84).

Para Bezerra et. al. (2019), a forma de ocupagdo do solo predominante nas cidades ndo
considera a dimensao ambiental da urbanizagao, caracteristicas climaticas e condicionantes do
meio fisico-biotico.

Pode-se dizer que, na maioria das vezes, as tomadas de decisdes relacionadas ao
planejamento urbano ndo levam em consideragdo as consequéncias sOcio-ambientais,
promovem o desequilibrio do ciclo hidroldgico, tanto no aumento do escoamento superficial
quanto na redug¢do da infiltragdo no solo.

No desenho urbano convencional, os conceitos ambientais e hidrologicos sdo
desarticulados ou desconsiderados, durante o processo de planejamento. O desenho das vias
devem atender a mobilidade de pedestres, o trafego de veiculos e desempenhar um papel
fundamental na drenagem urbana (ANDRADE, 2014, p.36).

O simples tragado das vias influencia o caminho das dguas, e pode gerar menor
impacto as caracteristicas hidrolégicas locais.

Sob a otica dos processos hidrolégicos, o sistema de drenagem urbana da cidade,
bairro ou regido abrange, ndo se restringe apenas as redes designadas para o fluxo de aguas
pluviais, mas abrange todas as superficies e reservatoérios de agua dentro da bacia: estradas,
faixas de servidao, vias, cal¢adas, telhados parques, jardins, florestas, solo, fundos de vale,
canais e lagoas (ANDRADE, 2014, p. 37).

Estes elementos urbanos devem ser projetados para produzir uma mudanga no
escoamento e, a0 mesmo tempo, aumentar a infiltracdo das dguas pluviais no solo e funcionar
como um filtro de poluentes, antes de entrar no sistema maior da cidade e do entorno

(ANDRADE, 2014).



Parte do DF cresceu sem previsdes, o que culminou na ocupacdo do territorio que
configurou diversos padrdes espaciais® ao redor do Plano Piloto, dentro ¢ fora da Bacia do
Lago Paranod sem o adequado provimento da infraestrutura necessaria (ANDRADE et al.,
2018, apud CONSERVA, 2019, p.70).

Este cenario motiva a busca por padrdes de ocupagdo do territdrio que sejam sensiveis
a agua, e a busca por métodos eficientes na elaboracdo de projetos de ocupagdo urbana,
principalmente relacionados ao manejo das aguas pluviais, com a mitigacdo dos impactos
negativos ao ciclo hidrolégico ocasionados pelo processo de urbanizagao.

Ademais, a urbanizag¢dao no DF, tem demonstrado que medidas menos impactantes ao
meio ambiente devem ser tomadas com urgéncia, como forma de garantir a qualidade de vida
da populacdo e a resiliéncia dos recursos naturais.

Um dos maiores problemas do saneamento basico a se resolver, ¢ a busca por solucdes
sustentaveis de manejo das aguas urbanas, como forma de preservar o ciclo hidrolégico
natural, visando garantir a quantidade e qualidade dos recursos hidricos e também minimizar
a ocorréncia cada vez mais frequente de eventos hidricos extremos, alagamentos e escassez.

Dentre as infraestruturas de uma cidade, a de drenagem das aguas pluviais ¢ uma das
mais complexas, trabalhosas e onerosas, tanto para implantagdo quanto no caso de reparos ou
alteragdes, por ser, em grande parte, subterranea e, pela necessidade de grandes intervengdes e

€spacgos.

Por outro lado, os sistemas tradicionais de drenagem urbana mostram-se ineficientes
para o transporte do volume excedente de agua; nem mesmo o0s sistemas
constituidos de reservatorios de amortecimento aliviam os efeitos das chuvas de
intensidades extremas. No entanto, acredita-se que as medidas preventivas aliadas a
aplicagdo de politicas publicas adequadas poderdo levar a mudancas de
comportamento da populacdo, as quais mais conscientes e éticos poderdo capacitar e
estruturar as cidades a resiliéncia (CHRISTOFIDIS et al., 2019, p. 105).

O manejo das aguas pluviais urbanas, de acordo com o desenho urbano sensivel a
agua, projetado com base nos padrdes espaciais adequados e infraestrutura fundamentada

numa abordagem socioecoldgica, contribui para a viabilidade de sua implantacao.

9 Andrade (2014) define que padrdes espaciais se referem a um padrdo especifico de ordenamento da estrutura
urbana. Os padrdes espaciais sdo estudados por Valério Medeiros como o modo de organizacdo de qualquer
sistema a partir da configuragdo das relagdes dos seus elementos, comparando semelhangas ¢ diferengas entre
sistemas distintos. A partir do estudo dos padrdes de repetigdo ¢ possivel interpretar o fendmeno desta ou daquela
maneira.



Nesse sentido, os estudos sobre o ciclo da dgua urbano no ambito da paisagem da
bacia hidrografica devem estar atrelados aos padrdes de organizagdo espacial da comunidade
e da paisagem (ANDRADE, 2014, p.47).

Apesar de sua dimensdo limitada, o DF segue em dindmica de expansdo, € 0s novos
parcelamentos, muitas vezes inseridos em areas de grande sensibilidade ambiental, ndo levam
em consideragdo a adogdo de solucdes urbanisticas que causem menor impacto negativo ao
meio ambiente.

Os parametros urbanisticos ou padrdes espaciais urbanos devem estar em harmonia
com outras politicas e planejamento de uso e ocupacdo do solo e preservagdo ambiental,
dindmica da populagdo, energia, transporte e saneamento bdsico, visando atender aos
principios de sustentabilidade em varias dimensdes: social, econdmica, cultural e ambiental
(NOBREGA; ANDRADE; LEMOS, 2019, p.120).

Ainda, € necessario ponderar sobre a manuten¢do dos sistemas implementados, para
que sejam efetivos, de modo, por exemplo, a evitar o acimulo de sedimentos e residuos
solidos e aguas acumuladas nos reservatorios abertos, garantindo a qualidade e o
funcionamento regular.

Também ¢ preciso fornecer subsidios técnicos e tedricos aos responsaveis pela
elaboragdo dos projetos de urbanismo e embasamento aos analistas que fardo a analise e
aprovacao dos projetos de parcelamento do solo urbano com enfoque no desenho urbanos
sensivel a dgua, na esfera publica distrital.

A partir do ano de 2021, identificou-se algumas diretrizes inseridas nas Diupes que
solicitavam solugdes para o manejo das aguas pluviais nos novos parcelamentos do solo
urbano diferentes das tradicionais, levando-se em conta os aspectos ambientais, porém
carecendo de orientagdes, tanto ao projetista quanto ao analista, para que pudessem gerar
exigéncias de projetos a serem cumpridas.

Algumas dessas diretrizes, identificadas nas Diupes n.° 21/202119, n.° 27/2021!1 e n.°
34/202112, e foram reproduzidas no Quadro 01:

100 A Diupe 21/2021 completa pode ser acessada no endereco eletronico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-21-2021-R.Vieira-Negocios-Imobiliarios-Rurais-e-Urbanos-Ltda..pdf.

11" A Diupe 27/2021 completa pode ser acessada no endereco eletronico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-27-2021-CFX-Logistica-S.A.-1.pdf.

12 A Diupe 34/2021 completa pode ser acessada no endereco eletronico: http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-34-2021-Residencial-Village-Golden-Green.pdf.



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-34-2021-Residencial-Village-Golden-Green.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-34-2021-Residencial-Village-Golden-Green.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-34-2021-Residencial-Village-Golden-Green.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-21-2021-R.Vieira-Negocios-Imobiliarios-Rurais-e-Urbanos-Ltda..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-21-2021-R.Vieira-Negocios-Imobiliarios-Rurais-e-Urbanos-Ltda..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-21-2021-R.Vieira-Negocios-Imobiliarios-Rurais-e-Urbanos-Ltda..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-27-2021-CFX-Logistica-S.A.-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-27-2021-CFX-Logistica-S.A.-1.pdf

Quadro 01: Diretrizes identificadas nas Diupes n.° 21/2021, n.° 27/2021 e n.° 34/2021

Fonte: Seduh, 2021.

A iniciativa de implementagdo dessas diretrizes incorporadas as Diupes ¢ de grande

valia, porém se verificou a necessidade de orientacdes mais claras e pontuais, para que
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pudessem vir a ser efetivadas e tornar-se exigéncia projetual; também observou-se a
insuficiéncia de informagdes constantes, em uma Diupe, ¢ a necessidade de complementagao
de dados aos que ja constam atualmente.

E importante esclarecer que, que o formato de Cartilha, Manuais e¢ Guias para
orientacdo do projetista e como respaldo ao analista dos processos de parcelamento do solo
urbano ja vem sendo utilizado no decorrer dos anos e tém se demonstrado eficazes nessa
comunicag¢do entre o setor publico e o empreendedor.

Como exemplo, podemos citar o Manual de Execugdo de Servigos Topograficos no
Distrito Federal!3, Cartilha da Regularizacao Fundiarial4 e o Guia de Urbanizagado!s.

E necessario ressaltar que neste estudo ndo sio abordadas as regularizagdes de
parcelamentos do solo urbano e nem os parcelamentos na area do Conjunto Urbanistico de

Brasiliale (CUB), por se tratarem de procedimentos diferenciados e com legislagdes

especificas para os assuntos.

13 O Manual de Execucdo de Servicos Topograficos no Distrito Federal encontra-se disponivel em: https://
www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/widgets/HomeMenu/pdf/servicos.pdf

14 A Cartilha da Regularizagdo Fundiaria encontra-se disponivel em: https://
portaldaregularizacao.seduh.df.gov.br/cartilha-regularizacao.

15 O Guia de Urbanizagdo encontra-se disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/.

16 O Plano de Preservacdo do Conjunto Tombado (PPCub), instrumento de planejamento e gestdo do CUB, se
encontra em processo de aprovagdo, ¢ devera considerar a legislagdo federal e distrital competente, observando a
especificidade do sitio urbano ¢ a singularidade de sua concep¢do urbanistica ¢ de sua expressdo arquitetonica
(DISTRITO FEDERAL, 2009).


http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/widgets/HomeMenu/pdf/servicos.pdf
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/widgets/HomeMenu/pdf/servicos.pdf
https://portaldaregularizacao.seduh.df.gov.br/cartilha-regularizacao
https://portaldaregularizacao.seduh.df.gov.br/cartilha-regularizacao
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1.2 Objetivos

Objetivo Geral

Propor o desenho urbano sensivel a 4gua com ag¢des de implantacdo de Infraestrutura

Socioecologica (IS) visando a preservacdo do ciclo hidrolégico natural em novos

parcelamentos do solo urbano no Distrito Federal (DF), por meio de Diretrizes Urbanisticas

Especificas (Diupes) Sensiveis a Agua.

Objetivos Especificos

1.

Revisar a literatura especializada, documentacao e legislagao abordando a temaética
sobre as cidades sensiveis a agua, ciclo hidrolégico, infraestrutura socioecoldgica,
manejo e drenagem das aguas pluviais, novos parcelamentos do solo urbano no

DF;

. Analisar os dados constantes das Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes) e

diagnosticar as informacgdes positivas e fragilidades para as cidades sensiveis a

agua;

. Consolidar as informagdes positivas e propor adequagdes para suprir as

fragilidades identificadas nas Diupes, visando as cidades sensiveis a agua por meio

de IS;

. Apresentar, como 1° produto derivado, proposta de um modelo padrdo de “Diupes

Sensiveis a Agua” para os novos parcelamentos do solo urbano no DF;

. Apresentar, como 2° produto derivado, de forma complementar as “Diupes

Sensiveis a Agua”, o guia denominado: “Diupes Sensiveis a Agua:
Infraestrutura Socioecologica (IS) para novos parcelamentos do solo urbano

no DF".
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1.3 Justificativas

O crescimento urbano desordenado, irregular e sem planejamento das cidades tem sido
uma das maiores problematicas politicos, ambientais e sociais da atualidade e um dos maiores
desafios para a sustentabilidade urbana, ¢ conciliar as questdes relacionadas ao uso e
ocupagdo do solo urbano e a manutengdo do ciclo da 4gua na o mais proximo possivel das
condi¢des pré-ocupacionais.

Recentemente, entre os anos de 2016 e 2018, o DF passou por sérios problemas de
escassez hidrica. Observou-se que as agdes governamentais utilizadas foram voltadas para o
racionamento e uso consciente da agua, que ndo sdo suficientes, pois, neste caso, deve-se
também promover a preservagao do ciclo hidrologico.

A manutencao do ciclo da agua natural no meio urbano esta diretamente ligada a
qualidade de vida da populacdo das cidades, principalmente dos grandes centros, onde se
observa as maiores alteracdes deste ciclo, como alagamentos frequentes e grandes enxurradas.

Alternativas de infraestruturas que visem a conservac¢do do ciclo hidrolégico podem
ser viaveis, sempre na tentativa de diminui¢do dos impactos negativos ao meio ambiente, com
destaque para a quantidade e a qualidade dos recursos hidricos.

Andrade et al. (2016) destacam:

Para tanto, ¢ preciso compreender que as aguas pluviais podem infiltrar no solo,
evaporar ou escoar sob a superficie, sendo descarregadas nos corpos d'dgua. A
infiltragdo requer uma combinagdo de baixa velocidade de escoamento com boa
porosidade do substrato - o que, no entanto, ndo acontece na maioria das cidades,
nas quais a grande quantidade de superficies impermeaveis acelera a velocidade do
fluxo da agua. Isso impossibilita a sua penetragdo no solo, potencializando o
escoamento da dgua sobre a superficie e o transporte de sedimentos, ocasionando
erosdo, assoreamento e poluicdo dos rios em que é descarregada. Dessa forma, fica
evidente que o bom funcionamento do ciclo da agua envolvendo aguas urbanas
depende intrinsecamente da redugdo ou limitagdo das superficies impermeédveis. E
nesse cendrio que se torna necessaria uma infraestrutura permeavel e compacta para
recuperar a dindmica natural das dguas dentro das cidades.

De acordo com Souza, Cruz e Tucci (2012, p. 16), a grande vantagem das técnicas de
desenvolvimento urbano de baixo impacto encontra-se na possibilidade de gerenciar aguas
urbanas de forma integrada as atividades locais, com minimo dano ambiental e a saude da
populacdo, além de ser financeiramente mais acessiveis e de mais facil conscientiza¢ao
popular pela simplicidade e proximidade as atividades rotineiras da populagao.

De acordo com Pellegrino e Moura (2017), com o tempo, ao contrario das solucdes

tradicionais, manter uma infraestrutura de drenagem superficial, como as IS, mostra-se bem
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mais barato e facil do que realizar servigos de limpeza e reparos em bueiros e galerias
subterraneas.

Conforme esclarecido por Tucci (2016), o controle das aguas urbanas apoés os
impactos negativos sobre o ciclo hidroldgico ja terem ocorrido, sdo realizada com medidas
estruturais na macro e microdrenagem das cidades com elevados custos para o poder publico.

Portanto, com a minimizagdo dos custos de implantacdo e trabalhos de manutengao e
resultados ampliados em relacdo ao manejo das dguas urbanas, o potencial da abordagem de
Infraestrutura Socioecoldgico (IS) mostra-se extremamente satisfatorio, com solucdes
urbanisticas concebidas fora dos métodos tradicionais

As solugdes em concepgdes de projetos fora dos métodos tradicionais e com usos
multiplos tem se mostrado como alternativas para o manejo de dguas pluviais ao redor do
mundo, apresentando usos recreativos da IS para a comunidade, como, por exemplo na cidade
de Roskilde, na Dinamarca, onde pistas de skate (Figura 02) foram implantadas com o intuito
de deter as dguas das chuvas que vinham causando inundac¢des (BARATTO, 2013).

Figura 02: Infraestrutura Socioecologica , pista de Skate em Roskilde, Dinamarca

\ \l

—
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Fonte: BARATTO, 2013.
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O uso multiplo destes espagos, com integragdo ao restante das areas contiguas,
demonstra aos gestores publicos que as IS sdo alternativas viaveis a serem incorporadas as
cidades.

De acordo com o Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do DF
(ADASA, 2018), a eficiéncia de um sistema de drenagem e manejo de dguas pluviais comeca
com um planejamento que considere os aspectos fisicos, ambientais e socioecondmicos da
area a ser beneficiada.

Campos e Studart (2003) afirmam que a gestdo das 4guas integra agdes que visam
promover a recuperagao e a preservacao da qualidade e quantidade dos recursos ambientais
das bacias hidrograficas e atua, também, na recupera¢do de mananciais e cursos d’agua em
areas urbanas.

A abordagem integrada dos recursos hidricos aplicada a drenagem urbana consiste na
vinculacdo de forma simultanea, dos aspectos ligados ao manejo das dguas pluviais com o
projeto de ordenamento territorial, agregando solugdes para problemas relacionados ao ciclo
hidrologico, a valorizagdo do espago urbano, buscando a adog¢do de padrdes urbanisticos
adequado ao manejo sustentavel da agua (MIGUEZ et al. 2016).

A convivéncia harmoniosa entre 0 homem e a natureza tem-se mostrado o caminho
que deve ser seguido para garantir a qualidade de vida da populacao urbana.

Dentre os principais exemplos de harmoniza¢do da vida urbana com a natureza,
podemos citar, a nivel mundial: a abordagem australiana do Desenho Urbano Sensivel a Agua
(Water Sensitive Urban Design - Wsud)'7, a norte-americana Desenvolvimento Urbano de
Baixo Impacto (Low Impact Development - LID)'8, e a britanica Sistemas Urbanos de
Drenagem Sustentavel (Sustainable Urban Drainage Systems - Suds!®).

Tais solugdes, inclusive, foram reafirmadas pela Organizacdo das Nagdes Unidas
(ONU) através da publicagdo Solugdes Baseadas na Natureza para a Gestdo das Aguas,

“Nature-Based Solutions for Water” (ONU, 2018).

17 “Desenho Urbano Sensivel a Agua”, programa de governo australiano criado em 2013. Mais informagdes
sobre o programa, disponiveis em: https://www.melbournewater.com.au.

18 “Desenvolvimento Urbano de Baixo Impacto”, programa criado nos EUA, na década de 1990. Mais
informagdes sobre o programa, disponiveis em: https://lowimpactdevelopment.org.

19 “Sistemas de Drenagem Urbana Sustentavel, programa implementado no Reino Unido. Mais informagdes
sobre o programa, disponiveis em: https://www.susdrain.org/about.html.



https://www.melbournewater.com.au
https://www.susdrain.org/about.html
https://lowimpactdevelopment.org
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As IS s3o solucdes baseadas na natureza, inspiradas pelo uso ou imitagdo dos
processos naturais, que contribuem para melhorar a gestdo das aguas, envolvendo a
conservagao e a reabilitacdo de ecossistemas naturais nas cidades (CONSERVA, 2019).

O trabalho de Andrade (2014), apresenta uma sintese com 38 padrdes espaciais,
aplicados no desenho urbano sensivel a d4gua. Segundo esta Autora, a regulamentacido do uso
solo deveria assegurar possibilidades de aplicacdo das praticas de manejo integrado para a
manuten¢do do ciclo da 4gua no meio urbano.

Para tanto, ¢ necessario que essas praticas sejam acompanhadas por regulamentacdes
urbanisticas, que contemplem padrdes espaciais integrados, além dos aspectos funcionais de
uso do solo, levando-se em consideracdo: aspectos bioclimaticos, topoceptivos, limites de
perturbacdo funcional do solo e da vegetacdo, sociolodgicos, econdmicos, simbdlicos,
estéticos, entre outros (ANDRADE, 2014).

Neste sentido, a intenc¢do deste estudo € contribuir com os 6rgdos governamentais de
regulagdo, empreendedores e a sociedade para o uso de solugdes Infraestrutura
Socioecoldgica (IS) para o manejo das dguas pluviais urbanas, com menor impacto negativo
sobre os recursos hidricos nos novos parcelamentos do solo urbano no DF.

Deve-se ressaltar que o0 Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do
DF20, que tem efeito normativo, recomenda a adoc¢ao de técnicas construtivas para medidas de
controle na fonte, que sao os dispositivos de manejo de dguas pluviais que t€ém como fungao
abater vazdes e volumes de escoamento superficial através da infiltracdo e/ou armazenamento
temporario (ADASA, 2018).

Desta forma, aliando os principios do desenho urbano sensivel a 4gua com as agdes de
Infraestrutura Socioecologica (IS) ao instrumento que orienta a elaboracdo do projeto
urbanistico de novos parcelamentos do solo urbano no DF, Diupes, ¢ possivel chegarmos aos
resultados almejados, a urbanizagdo sustentavel do DF.

Os produtos elaborados, resultantes deste trabalho (Diupes Sensiveis & Agua, modelo
padrdo e guia), devem contribuir para o planejamento urbano sustentavel, fornecendo
subsidios para mudanca de paradigmas acerca das infraestruturas tradicionais e a preservacao

do ciclo hidrolégico por meio de IS, e, consequentemente, a diminui¢do dos impactos

20 Disponivel em: https://www.adasa.df.gov.br/drenagem-urbana/manual-drenagem.
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negativos causados pelos dos eventos hidricos extremos, preservando as condi¢des
ecossistémicas, melhorando a qualidade de vida de toda a populagao do DF.

A presente pesquisa enquadra-se como uma contribui¢do para o alcance dos Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)2!, estabelecidos pela ONU, um dos principais
compromissos assumido com a Agenda 2030, de forma direta nos ODS: "6. Assegurar a
disponibilidade e gestido sustentavel da dgua e saneamento para todas e todos" ¢ "11.
Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis''.

Em consonancia com as ODS, este trabalho também contribui para o alcance das
metas definidas no Plano Estratégico do Distrito Federal 2019-2060, nos eixos
"Desenvolvimento Territorial” e “Meio Ambiente”.

Esta pesquisa contribui para Politica de Recursos Hidricos do DF22, nos fundamentos

e objetivos e diretrizes gerais de a¢do, reproduzidos a seguir:

Art. 2° A Politica de Recursos Hidricos do Distrito Federal baseia-se nos seguintes
fundamentos:

I —a agua ¢ um bem de dominio publico;

IT — a 4gua ¢é um recurso natural, dotado de valor econémico e fung¢io social;

IIT — em situacdes de escassez, 0 uso prioritario dos recursos hidricos ¢ o consumo
humano e a dessedentagdo de animais;

IV — a gestdo dos recursos hidricos deve ser descentralizada e contar com a
participag@o do Poder Plblico, dos usuarios e das comunidades;

V — a gestdo dos recursos hidricos deve obrigatoriamente proporcionar o uso
multiplo das aguas;

VI — todas as agdes relacionadas com o gerenciamento dos recursos hidricos devem
utilizar conhecimentos cientificos e tecnologicos atualizados, com o objetivo de
garantir o uso sustentavel dos recursos hidricos;

VII — a comunidade deve ser permanentemente informada da situagdo quantitativa e
qualitativa dos recursos hidricos e alvo de agdo permanente de educagdo ambiental e
de conscientiza¢do sobre a importancia da preservagdo, da conservacdo e do uso
racional dos recursos hidricos, principalmente:

a) por meio de campanhas de conscientizacdo veiculadas pelos meios de
comunicag@o de massa;

b) pela incorporacdo de questdes sobre recursos hidricos nos contetidos curriculares
do ensino fundamental, médio e superior;

c) pela adogdo de programas permanentes de formagdo de recursos humanos para
tratar dos multiplos aspectos da questao hidrica;

VIII — a bacia hidrografica ¢ a unidade territorial para implementacdo da Politica de
Recursos Hidricos e atuagdo do Sistema de Gerenciamento de Recursos Hidricos;

IX — O Poder Publico criara instrumentos e facilidades para implementagdo da
Politica de Recursos Hidricos. (...)

Art. 3° Sdo objetivos da Politica de Recursos Hidricos:

I — assegurar a atual e as futuras geragdes a necessaria disponibilidade de agua, em
padrdes de qualidade e quantidade adequados aos respectivos usos;

21 Esse documento lista plano de ac¢do na qual consta 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS e 169
metas, que podem ser o caminho das prioridades para melhorar a vida das pessoas (PNUD, 2015).

22 Lei n.° 2.725 de 13 de junho de 2001. Institui a Politica de Recursos Hidricos e cria o Sistema de
Gerenciamento de Recursos Hidricos do Distrito Federal.
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IT — promover a utilizagdo racional e integrada dos recursos hidricos, com vistas ao
desenvolvimento humano sustentavel;

III — implementar a prevengdo e a defesa contra eventos hidrolégicos criticos de
origem natural ou decorrentes do uso inadequado dos recursos naturais;

IV — aumentar as disponibilidades em recursos hidricos. (...)

Art. 4° Constituem diretrizes gerais da Politica de Recursos Hidricos do Distrito
Federal:

I — gestdo sistematica dos recursos hidricos, sem dissociagdo dos aspectos de
quantidade e qualidade;

II — adequag@o da gestdo de recursos hidricos as diversidades fisicas, bioticas,
demograficas, econdmicas, sociais e culturais das regides do Distrito Federal;

IIT — integracdo da gestdo de recursos hidricos na Politica Ambiental;

IV — articulagdo do planejamento de recursos hidricos com o dos setores usuarios e
com os planejamentos local, regional e nacional;

V — articulacdo da gestdo de recursos hidricos com a do uso do solo e demais
recursos naturais.

Também contribui para com os fundamentos da Politica Nacional de Recursos
Hidricos, Lei n.° 9,433 de 8 de janeiro de 1997, de que a gestdo dos recursos hidricos deve
sempre proporcionar o uso multiplo das aguas, inciso IV do art. 1°, e que constitui como uma
das diretrizes gerais de acao para implementacao, a articulagdo da gestdo de recursos hidricos
com a do uso do solo, inciso V do art. 3° (BRASIL, 1997).

Além disto, este trabalho atende ao objetivo principal do Programa de Mestrado

Profissional em Rede Nacional em Gestdo e Regulagdo de Recursos Hidricos (Profagua)?3:

O objetivo principal desta iniciativa conjunta da ANA e da Capes ¢ de proporcionar
formagdo ampla aos alunos, aliando teoria e pratica, de modo a aumentar a eficicia
de sua atuag@o na area de recursos hidricos, com a compreensdo ¢ incorporacdo das
dimensdes relacionadas a gestdo integrada dos recursos hidricos, tais como:
qualidade e quantidade, aspectos legais, institucionais ¢ ambientais, disponibilidades
hidricas, de regulagio, entre outros (PROFAGUA, 2022).

O trabalho também dialoga com o Projeto de Pesquisa "Brasilia Sensivel a Agua24”,
do Grupo de Pesquisa “Agua e Ambiente Construido”, da Faculdade de Arquitetura ¢
Urbanismo, da Universidade de Brasilia (FAU/UnB), coordenado por Andrade.

Trata-se de um laboratorio de pesquisa interdisciplinar que explora as relagdes da dgua
no ambiente construido, da microescala (da edificagdo) a macroescala (da cidade), e tem
como principal finalidade o desenvolvimento de pesquisas sobre conservacdo de agua,

saneamento ambiental e drenagem urbana sustentavel.

23 Mestrado Profissional em Rede Nacional em Gestio ¢ Regulagio de Recursos Hidricos (ProfAgua) é um
programa de pos-graduagdo stricto sensu em Gestdo e Regulagdo de Recursos hidricos recomendado pela
Coordenagdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (Capes) do Ministério da Educagdo.

24 O Grupo tem como missdo promover a gestdo integrada de agua dentro do ambiente construido pela
implementagdo ¢ avaliagdo de agdes que promovam a preservagdo de recursos hidricos ¢ meio ambiente,
considerando seus aspectos tecnologicos, politicos, ambientais, econdmicos e sociais.
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1.4 Estrutura de Pesquisa

Esta pesquisa foi estruturada em 8 Capitulos, conforme disposto no quadro 2:

Quadro 02: Estrutura de pesquisa

Fonte: Elaborado pela autora, 2022

Primeiramente foram dispostas as consideracgdes iniciais, seguidas pela metodologia e
o referencial tedrico, que subdivide-se em 3 Capitulos. Em seguida, os Resultados e
Discussoes, como forma de aliar os dados levantados a referencial tedrico e, finalmente, os
dois produtos finais, e alcance do Objetivo Geral. Os objetivos propostos estdo relacionados a

estrutura de pesquisa no fluxograma apresentado na figura 03:



Figura 03: Fluxograma dos objetivos relacionados a estrutura de pesquisa

OBJETIVO
GERAL

Fonte: elaborado pela autora, 2022.
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2. METODOLOGIA

Conforme definem Fontelles et al. (2009), a pesquisa cientifica é a aplicacdo pratica
de um conjunto de procedimentos objetivos, utilizados por um pesquisador, para o
desenvolvimento de um experimento, a fim de produzir um novo conhecimento, além de
integra-lo aqueles pré-existentes.

De acordo com os procedimentos adotados nesta pesquisa, pode ser classificada como
de analise mista. Os procedimentos de analise mista desta pesquisa podem ser caracterizados,
mais especificamente, como Estratégia Exploratoria Sequencial (Figura 04), que envolve uma
primeira fase de coleta e de andlise de dados qualitativos, seguida de uma segunda fase de
coleta e de analise de dados quantitativos que € desenvolvida sobre os resultados da primeira
fase qualitativa, para posterior interpretagdo de toda a anélise. (CRESWELL, 2010).

Figura 04: Etapas do Projeto Exploratorio Sequencial

Projeto Exploratério Sequencial (b)

QUAL - quan

QUAL QUAL quan quan Interpretagao
Coleta -+ Analise . Coleta . Analise —» de toda
dos dados dos dados dos dados dos dados a analise

Fonte: (CRESWELL, 2010, p. 246).

Como elemento originario desta pesquisa temos a agua.

Os objetivos foram definidos como forma de obtermos a preservagao do ciclo
hidroldgico natural, com a implementacdo de IS por meio do instrumento orientador do
projeto de parcelamento do solo urbano no DF, as Diupes.

Como cerne desta pesquisa foi o trabalho desenvolvido por Andrade (2014), em sua
tese de doutorado, denominada “Conexdo dos Padroes Espaciais dos Ecossistemas
Urbanos: A construcio de um método com enfoque transdisciplinar para o processo de
desenho urbano sensivel a 4gua no nivel da comunidade e da paisagem” - que apresenta
um rico referencial tedrico, que desdobra-se em uma metodologia aplicada ao desenho urbano
sensivel a dgua, com 38 padrdes espaciais organizados de acordo com o problema/contexto,
recomendacdo e ilustracdo. Dada a importancia destes padrdes espaciais para o presente

trabalho de dissertagdo, eles constam no Anexo A, desta pesquisa.
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O objeto de estudo, os novos parcelamentos do solo urbano, deu-se em decorréncia da
area de trabalho da autora - Unidade de Novos Parcelamentos, da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do DF - e a abrangéncia de estudo - propostas de
Diupes Sensiveis & Agua - foi definida a partir das orientagdes precisas efetuadas pelos
membros da banca de qualificagdo do projeto de pesquisa desta dissertacdo de mestrado.

Abaixo, o quadro 3, com o resumo dos procedimentos aplicados para a consecucao de
cada objetivo especifico, respectivamente:

Quadro 03: Objetivos de pesquisa e procedimentos metodoldgicos

OBJETIVO GERAL

Propor o desenho urbano sensivel a Agua com acoes de implantacao de Infraestrutura
Socioecoldgica (IS) visando a preservacao do ciclo hidrolégico natural em novos
parcelamentos do solo urbano no DF, por meio de Diretrizes Urbanisticas Especificas
(Diupes) Sensiveis 2 Agua.

OBJETIVOS ESPECIFICOS PROCEDIMENTOS

» Foram selecionados e analisados artigos, trabalhos
académicos, estudos de casos de implementagdo de
infraestruturas socioecologicas a nivel global, em
consultas aos sitios eletronicos, webinarios, Portal

1. Revisar a literatura Periodicos Capes, dentre outros. Os conceitos e

especializada, documentacio e termos pesquisados foram relacionados aos temas:

legislacao abordando a tematica | Degenho urbano sensivel a 4gua, urbanizagdo,
sobre as cidades sensiveis a agua,

. . L planejamento urbano, infraestrutura verde, ciclo
ciclo hidrologico, infraestrutura

. . . . hidrologico.
socioecologica, manejo e g
drenagem das aguas pluviais * Levantamento de dados de procedimentos, legislacoes
urbanas, novos parcelamentos e normativos relacionados ao planejamento urbano e
do solo urbano no DF; novos parcelamentos do solo urbano no DF,

principalmente via Sistema Integrado de Informagdes
Juridicas do DF (Sinj/DF), para legislagdo distrital, e
Portal da Legislagao para legislagao federal
(Apéndice A).
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2. Analisar os dados constantes
das Diretrizes Urbanisticas
Especificas (Diupes) e
diagnosticar as informacoes
positivas e fragilidades para as
cidades sensiveis a agua;

* Coletar os dados sobre o manejo sustentavel das aguas

pluviais nas Diupes vigentes, emitidas para novos
parcelamentos do solo urbano no DF, entre os anos de
2018 € 2021;

Consolidar os dados das Diupes em planilha do Excel
(Apéndice B);

Elaborar mapas tematicos;

Elaborar tabelas, com calculos e estatisticas;

Analisar e interpretar os dados coletados;

Identificar fragilidades constatadas nas Diupes.

3. Consolidar as informacoes
positivas e propor adequacdes
para suprir as fragilidades
identificadas nas Diupes, visando
as cidades sensiveis a agua por
meio de IS;

Com os dados obtidos no 1° Objetivo Especifico,
selecionar as IS que possam ser aplicadas na escala de
planejamento das Diupes.

Relacionar a selec¢ao efetuada das informagoes
positivas e fragilidades das Diupes vigentes de novos

parcelamentos do solo urbano no DF.

4. Apresentar, como 1° produto
derivado, proposta de um
modelo padrao de “Diupes
Sensiveis 2 Agua” para os novos
parcelamentos do solo urbano no
DF;

Apresentar um modelo padrdo para a elaboragdo de
Diupes Sensiveis a Agua, com roteiro estruturado de
forma a complementar o modelo atual e incorporar as
informacodes necessarias para aplicacao de IS nos
novos parcelamentos do solo urbano no DF, visando

sanar as fragilidades encontradas nas Diupes atuais.

S. Apresentar, como 2° produto
derivado, de forma
complementar as “Diupes
Sensiveis 2 Agua”, o guia
denominado: “Diupes Sensiveis
a Agua: Infraestrutura
Socioecoldgica (IS) para novos
parcelamentos do solo urbano no
DF".

Elaborar Guia direcionado aos projetistas, como forma
de orienta-los na elaboragao de projetos urbanisticos
com IS em novos parcelamentos do solo urbano ;

O Guia também tem o intuito de subsidiar os
servidores publicos responsaveis pelas analises
técnicas dos projetos urbanisticos, como forma de
embasa-los cientificamente para a elaboracao de
exigéncias relacionadas as infraestruturas

socioecoldgicas para o manejo das aguas pluviais.

Fonte: Quadro elaborado pela autora, 2022.
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Com a consecucdo das etapas referentes aos cinco Objetivos Especificos propostos,
busca-se alcancar o Objetivo Geral.

A seguir, sdo descritos detalhadamente os objetivos de pesquisa com os procedimentos
utilizados para cada um deles:

1. Objetivo Especifico - Revisar a literatura especializada, documentacgio e
legislacdo abordando a tematica sobre as cidades sensiveis a agua, ciclo hidrolégico,
infraestrutura socioecologica, manejo e drenagem das aguas pluviais urbanas, novos
parcelamentos do solo urbano no DF;

Para a elaboragcdo do referencial teorico desta pesquisa - Capitulos 3, 4 ¢ 5 - foi
efetuada uma revisdo da literatura especializada, sele¢do e andlise de artigos, trabalhos
académicos, estudos de casos, consultados sitios eletronicos, webinarios e Portal Periddicos
Capes.

Partiu-se do principio da causa (urbanizagdo), efeitos (alteragao do ciclo hidrolégico) e
consequéncia (resiliéncia a eventos hidricos extremos, ocorréncia de alagamentos e escassez
hidrica), bem como a identificacdo de iniciativas que visam promover agdes mais sustentavel
(ODS e o Plano Estratégico do Distrito Federal 2019-2060 ), que resultou no capitulo 3.
AGUAE AS CIDADES.

Para o Capitulo 4. CIDADES SENSIVEIS A AGUA, as pesquisas tiveram como
fonte principal o trabalho de Andrade (2014), o qual propde uma metodologia para promogao
do desenho urbano sensivel a agua baseada em padrdes espaciais dos ecossistemas urbanos e
apresenta uma sintese organizada com 38 padrdes.

A partir do referencial tedrico, houve desdobramentos para os assuntos relacionados
ao tema, a nivel mundial, até chegarmos ao conceito de Infraestrutura Socioecologica (IS),
inicialmente trazidos por Conserva (2019).

Em relacdo a area objeto do referencial tedrico, o DF, foi realizada uma caracterizagao
geral e, em seguida, especificamente caracterizacdo dos novos parcelamentos do solo urbano
do DF. Ainda, foi realizado levantamento e andlise da legislacdo aplicada (Apéndice A),
procedimentos e instrumentos dela decorrentes, com destaque para as Diretrizes Urbanisticas
Especificas (Diupes), que resultaram no Capitulo 5. AGUA E URBANIZACAO NO
DISTRITO FEDERAL.
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As pesquisas relacionadas aos documentos especificos de parcelamentos aprovados
foram efetuadas no Sistema de Documentagao Urbanistica e Cartografica do Distrito Federal

(Sisduc), disponivel em: https://www.sisduc.seduh.df.gov.br/v1/.

Cabe destacar, também, que para esta etapa foram elaborados mapas tematicos, como
forma de melhorar a compreensdo espacial dos assuntos abordados, além da elaboracdo de

quadros explicativos com o intuito de relacionar conceitos e temas abordados.

2. Objetivo Especifico - Analisar os dados constantes das Diretrizes Urbanisticas
Especificas (Diupes) e diagnosticar as informacdes positivas e fragilidades para as
cidades sensiveis a agua;

Os novos parcelamentos do solo urbano do DF foram definidos como principal objeto
de estudo e aplicacdo desta pesquisa. Em relagdo aos procedimentos de aprovagdo de um
novo parcelamento do solo urbano, a cada solicitagdo de aprovagdo de novo parcelamento do
solo urbano, ¢ gerada uma nova Diupe, considerando as peculiaridades locais, apds o aceite
da documentacao relacionada a propriedade fundiéria da gleba.

Como forma de efetuar o diagnostico dos novos parcelamentos do solo urbano no DF,
foi realizado o levantamento de dados constantes nas Diupes emitidas e publicadas no

endereco eletronico http://www.seduh.df.gov.br/diupe/.

Os dados levantados, extraidos das Diupes, foram incorporados as planilhas
eletronicas do Excel em subsequéncia foram feitas analises dos dados (Apéndice B).

As Diupes comegaram a ser publicadas no referido enderego a partir do ano de 2015, e
foi definido como espaco temporal para o levantamento, os anos de 2018, 2019, 2020 e 2021,
considerando o tempo de validade das Diupes, que ¢ de 4 anos.

O levantamento e a andlise dos dados constantes das Diupes permitiu um
aprofundamento no cenario dos novos parcelamentos do solo urbano no DF, possibilitando
observagao minuciosa de dados urbanisticos e ambientais.

Ainda, este levantamento permitiu identificar informagdes positivas e as fragilidades
do atual instrumento quanto aos dados necessarios para a elaboragdo das Diupes Sensiveis a
Agua . Oportunamente, deve-se destacar que foram descartadas do levantamento as Diupes
que tratam de regularizagdes de parcelamentos do solo urbano, pois ndo se tratam do objeto

de analise desta pesquisa, os novos parcelamentos do solo com Diupes vigentes. Ademais,
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também foram excluidas as Diupes que, porventura, foram canceladas ou substituidas. Este

procedimento de descarte estd demonstrado no quadro 4:

Quadro 04: Procedimento inicial para o levantamento das Diupes

Fonte: elaborado pela autora, 2022.

Em seguida, foram analisados os dados ambientais com relevancia para a implantagdo
de IS. Apos o levantamento dos dados, foram efetuadas conferéncias por meio de analises
espaciais, utilizando as camadas de dados do Geoportal2s.

Cabe destacar que foram constatadas divergéncias de dados constantes nas Diupes e as
informagdes do Geoportal, prevalecendo sempre, como dado correto, as informacdes
georreferenciadas.

Ainda, foi realizada uma complementagdo com informag¢des do subzoneamento do
Pdot, considerado relevante para esta pesquisa, por constar as caracterizagdes e diretrizes
urbanas para a drea, mas que nao estavam incluidas nas Diupes analisadas.

Constam das planilhas, os seguintes dados:

1. Numero da Diupe: ¢ a forma de identificagdo da Diupe;

2. Diupe anterior: ocorréncia ou ndo de diupe emitida anteriormente, isso demonstra
que o projeto urbanistico encontra-se em analise por periodo de tempo superior a 4
anos;

3. ETU/Diur: se refere a qual Estudo Territorial Urbanistico (ETU) ou quais
Diretrizes Urbanisticas (Diur)?¢, o parcelamento esté inserido e que serviram como
base para a emissao da Diupe;

4. Propriedade: caso tratar-se de um parcelamento publico ou privado. A tendéncia é
que as maiores areas parceladas sejam de interesse publico;

5. RA: Regido Administrativa em que o parcelamento esta inserido;

6. Area: refere-se ao tamanho da gleba;

25 Portal de georreferenciamento do DF, administrado pela Seduh. Disponivel em: https://
www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/.

26 As Diur aprovadas até a data de publicag@o desta Portaria n.° 59, de 27 de maio de 2020 passaram a equivaler
aos ETU.
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7. Subzoneamento Pdot: permite a identificagdo das caracteristicas e diretrizes
empreendimento;

8. Densidade demografica: permite identificar o n.° de habitantes previstos para o
local;

9. APA: Casos em que o parcelamento esteja inserido em Area de Protegdo
Ambiental e identificagdo de qual APA esta inserido;

10.Zona APA: Informacdo referente ao zoneamento da APA em que o parcelamento
estd inserido. Este dado vai influenciar, principalmente no uso do solo e area de
impermeabiliza¢ao permitidos;

11. Zona ZEE: Destinacao do territorio, de acordo com caracteristicas ambientais,
sociais e econdomicas proprias, definidas a partir das unidades hidrograficas, dos
corredores ecologicos, dos riscos ambientais e das dinamicas sociais € econdmicas
a elas inerentes (art.11 do ZEE);

12. Subzona ZEE: Permite identificar a destinacdo especifica da é4rea (arts. 12 e 13
do ZEE);

As primeiras diretrizes de Riscos Ecologicos (RE) relacionados ao ZEE foram
incorporadas no inicio de 2020, mas verificou-se que, somente a partir do ano de 2021, os
dados comecaram a ser inseridos nas Diupe, portanto, o levantamento de RE somente foi
efetuados nas Diupe de 2021. Tratam-se das informag¢des do ZEE importantes para as cidades
sensiveis a agua, que sdo:

13.RE colocalizados;

14.RE de perda de area de recarga de aquifero;

15.RE de perda de solo por erosio;

16.RE de contaminac¢io do subsolo;

17.RE de perda de areas remanescentes de Cerrado nativo.

Estes dados sao classificados pelo ZEE em cinco escalas de riscos: muito baixo, baixo,
médio, alto e muito alto. Nos casos em que a drea do novo parcelamento apresentou mais de
um grau de RE, nesta dissertacdo, o assentamento foi classificado pelo grau mais restritivo.
Por exemplo, nos casos em que foram verificados os riscos baixo e muito alto, o RE associado

ao novo parcelamento foi classificado como sendo muito alto.
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Em relacdo aos RE de perda de areas remanescentes de Cerrado nativo, onde eram
apresentadas as classificagdes dos riscos juntamente com a auséncia de Cerrado Nativo, foram
incorporadas as duas informagdes, ou seja, risco (baixo, médio, alto, muito alto) + ausente.

Para conferéncia dos dados, foram incluidos nas planilhas, em cada uma das Diupes
analisadas, os respectivos enderecos eletronicos.

As planilhas com os dados resultantes do levantamento constam do Apéndice B.

Finalizado o levantamento primdrio de dados, foram elaborados os mapas tematicos
por meio do Programa computacional ArcGIS, que trabalha com Sistemas de Informacdes
Geograficas (SIG), o qual permitiu a selecdo de dados relevantes a cada tema em analise.
Ressalta-se que as camadas de informacdes foram extraidas do Geoportal, Sistema de
Informagdes Territoriais ¢ Urbanas do Distrito Federal, no endereco eletronico https://

www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/, que sdo de acesso publico.

Para a sistematizagdo, também foram elaboradas tabelas, com os célculos ¢ estatisticas
relacionados aos dados levantados.
Como resultado deste levantamento e a analise do cenario atual dos novos

parcelamentos do solo urbano no DF, temos o subcapitulo 6.1 Diupes no Distrito Federal.

3. Objetivo Especifico - Consolidar as informacoes positivas e propor adequacoes
para suprir as fragilidades identificadas nas Diupes, visando as cidades sensiveis a agua
por meio de IS;

Com os dados levantados no 1° Objetivo Especifico e apresentados no referencial
tedrico, foi possivel identificar e selecionar as IS adequadas para a escala de planejamento das
Diupes.

Ap0s a selecdo, as agdes para implantagdo de IS foram adicionadas junto aquelas
informacodes positivas ja constantes nas Diupe analisadas.

O resultado deste 3° Objetivo Especifico, gerou o subcapitulo 6.2 Infraestrutura
Socioecoldgica (IS) e as Diupes, que tem o intuito de embasar a elaboracdo do 2° produto
derivado desta pesquisa, o Guia denominado: Diupes Sensiveis a Agua: Infraestrutura

Socioecoldgica (IS) para novos parcelamentos do solo urbano no DF..


https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/
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4. Objetivo Especifico - Apresentar, como 1° produto derivado, proposta de um
modelo padrio de “Diupes Sensiveis 2 Agua” para os novos parcelamentos do solo urbano
no DF;

Com a interpretacdo dos dados, efetuada no Objetivo Especifico n.° 2, foi possivel
identificar informagdes positivas e fragilidades apresentadas pelas Diupes para a implantagdo
de IS, que aliada ao referencial teorico estudado, gerou o subcapitulo 7.1 Produto n.° 1:

Diupes Sensiveis 2 Agua (Modelo Padrio).

5. Objetivo Especifico - Apresentar, como 2° produto derivado, de forma
complementar as “Diupes Sensiveis & Agua”, o guia denominado: “Diupes Sensiveis a2 Agua:
Infraestrutura Socioecologica (IS) para novos parcelamentos do solo urbano no DF".

A elaboragdao do segundo produto resultante desta pesquisa ocorreu apds a finalizagao
do referencial tedrico e levantamento das Diupes, considerando a necessidade de informagdes
para a concepcao dos projetos urbanisticos e, também, a complementagdo do modelo padrao

de Diupes Sensiveis a Agua.

Objetivo Geral: Propor o desenho urbano sensivel a 4gua com agdes de implantagao
de Infraestrutura Socioecolodgica (IS) visando a preservagao do ciclo hidrologico natural em
novos parcelamentos do solo urbano no Distrito Federal (DF), por meio de Diretrizes
Urbanisticas Especificas (Diupes) Sensiveis & Agua.

Como forma de atingir o objetivo geral, as informacdes foram sintetizadas em dois
produtos elaborados e expostos no Capitulo 7. PRODUTOS ELABORADOS:

7.1 Produto n.° 1: Diupes Sensiveis 2 Agua (Modelo Padrio); e

7.2 Produto n.° 2 - Guia: Diupes Sensiveis 4 Agua: Infraestrutura Socioecolégica (IS)
para novos parcelamentos do solo urbano no DF.

Convém informar que os dados utilizados nesta pesquisa foram todos de acesso
publico, ndo sendo necessaria a autorizagdo para acesso a dados de processos restritos, nem o

preenchimento de formularios especificos.
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3 AGUAE AS CIDADES

A Revolucdo Industrial marcou uma mudanga profunda na sociedade, provocando o
aumento da disponibilizacdo de bens e servigos por efeito do progresso tecnoldgico e de
crescimento econdmico (CONSERVA, 2019).

O crescimento rapido e descontrolado em decorréncia do grande fluxo migratorio das
areas rurais para as areas urbanas, causou impactos socioambientais negativos e transtornos
para a qualidade de vida da populagao.

Em meados do século XIX, a populagdo urbana representava apenas 1,7% da
populacao total. Em 1950, a populagdo urbana ja representava 31% da populagdo mundial, e
atualmente, cerca de 55% da populacdo mundial vive em cidades e estima-se que até 2050,
esse percentual atinja 68% (ONU, 2019).

No Brasil, o crescimento da popula¢do urbana também se acentuou, seguindo a
tendéncia mundial. Em meados dos anos 1950, chegou a 36% e, segundo o ultimo censo de
2010, a populagao brasileira urbana ¢ aproximadamente 84% (IBGE, 2021).

Quando se trata do DF, a disparidade em relagdo a média mundial é ainda maior, a
populacdo urbana € estimada em 97% (IBGE, 2021); e, considerando a concepgdo de Brasilia
e o inicio da migragdo para a regido em meados dos anos de 1950, o crescimento populacional
se deu de forma ainda mais repentina e impactante.

As formas de urbanizagdo, com seus padrdes de organizacdo e sua infraestrutura, t€ém
relagdo direta nos impactos no ciclo hidrolégico da bacia hidrografica.

As consequéncias da urbanizagdo que mais diretamente interferem com a drenagem
urbana sdo as alteragdes do ciclo hidrologico, com aumento do escoamento superficial devido
a impermeabilizacdo do solo e, em consequéncia, a redugdo da infiltracdo das aguas das
chuvas.

Com a urbanizagdo, a precipitagdo ocorre sobre espagos impermedveis, antes
vegetados, aumentando o escoamento superficial e a velocidade de deslocamento da dgua por
condutos e canais, diminuindo a oportunidade de infiltragdo e, também, reduzindo a retencao
e a evapotranspiragdo. Este processo produz aumento da vazao de cheia e diminui a vazao de
recessdo (TUCCI, 2016, p.29).

A situagdo da bacia natural (Figura 05), apresenta picos de cheia menores, menores

volumes escoados, maior tempo de concentragdo e maior vazdo de base. Nas bacias
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urbanizadas (Figura 06), apresentam picos de cheia maiores, maiores volumes escoados,
menor tempo de concentragdo e menor vazao de base (Miguez et al., 2016, p.11).

Figura 05: Modifica¢des no hidrograma?? - Situacao Natural

>
Tempo
Fonte: Miguez et al., 2016, p.11.
Figura 06: Modifica¢des no hidrograma - Bacia urbanizada
Vazges A
>
Tempo

Fonte: Miguez et al., 2016, p.11.

A vazao da bacia urbana atinge o pico de cheia maior em um tempo de concentragdo
menor que o da natural. Ainda, maior volume escoado e menor vazdo de base. O aumento da
vazao média de cheia, de uma bacia totalmente urbana, ¢ da ordem de seis a sete vezes maior,
com relacdo ao escoamento de condi¢cdes da mesma bacia em condig¢des rurais (LEOPOLD?28,

1968 apud TUCCI, 2016).

27 Hidrograma € o grafico que relaciona vazio (Q) ao tempo de escoamento em uma bacia hidrografica.

28 LEOPOLD, L.B.,1968. Hydrology for Urban Planning - A Guide Book on the Hydrologic Effects on Urban
Land Use. USGS circ. 554, 18p.
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Nas figuras 7 e 8, podemos verificar a diferenca dos hidrograma, quando sobrepostos,
e da geometria do escoamento superficial entre bacias rural e da urbanizada, respectivamente.
Figura 07: Hidrograma bacia urbana e rural

bacia urbana

Q bacia rural

tempo

Fonte: Elaborado pela autora, 2021.

Figura 08: Caracteristicas das alteragdes de uma area rural para urbana - Resposta da
Geometria do escoamento

LIMITE DA AREA DE INUNDAGAO

Fonte: Adasa, 2018.

A urbanizacdo nao controlada gera o efeito? de um acréscimo nas vazdes que chegam
a rede (MIGUEZ et al., 2016, p. 16). Para Tucci (2016), os outros principais efeitos da

urbanizagao sao:

29 O termo efeito ¢ impacto serdo usados como sinénimos; embora, a rigor, o termo impacto seja mais adequado
quando se trata de consequéncia das a¢des antropicas.
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(a) Aumento da erosdo devido ao aumento da energia da velocidade do escoamento
superficial,

(b) A qualidade da agua deteriora-se devido a lavagem das superficies urbanas, que
carreiam sedimentos, residuos soélidos da populagdo (lixo), contaminantes da producgdo
industrial e das emissdes do transporte urbano. Estes processos de deterioracdao da qualidade
da 4gua por poluicao difusa ocorrem principalmente nos periodos chuvosos. Muitas vezes
estes impactos ndo sdo facilmente quantificados porque a dgua estd muito poluida pela falta
de tratamento do esgoto sanitario.

Os impactos finais da urbanizagdo descontroladas no meio ambiente sdo: areas
degradadas com erosdo, deposicao de sedimentos e residuos so6lidos, qualidade da agua ruim,
proliferagdo de doencas, inundacdes no periodo chuvoso devido ao aumento do escoamento
superficial e rios secos na estiagem devido a reducdo da recarga dos aquiferos (TUCCI,
2016).

Em um ciclo hidrolégico natural, a precipitagdo pode infiltrar, recarregando os
aquiferos e criando fluxo subterraneo (escoamento subterraneo) ou escoar superficialmente
até o corpo hidrico.

A vegetagdo tem um papel fundamental no fluxo de energia e de volumes de dgua. A
parcela inicial da precipitagdo ¢ retida pela vegetagdo, quanto maior for a superficie de
folhagem, maior a area de retengdo da agua durante a precipitacao (TUCCI; MENDES, 2006).

A cobertura vegetal ¢ dos fatores mais importantes para a manuten¢do da capacidade
de infiltracdo de um solo, pois evita a compactacao da superficie, quebra a estrutura dos solos
e pode dar abrigo a animais que favoregam o aparecimento de macroporos (KOIDE, 2008);
além de aumentar a beleza natural da regido, a vegetacdo favorece a drenagem natural,
coletando 4gua das chuvas, filtrando o escoamento e reabastecendo o lengol freatico
(KEELER et al., 2010, p. 205 apud CONSERVA, 2019, p.147-148).

A expansdo urbana voltada para o uso de automoveis leva a construgdo de vias,
estacionamentos e outras superficies impermeaveis, que ocasionam problemas de enchentes,
congestionamentos de transito, alto consumo de energia, emissao de gases de efeito estufa e

polui¢do generalizada (ANDRADE, 2014, p.36).
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Além do impacto causado pela impermeabilizagdo, superficies extensas de asfalto e
concreto, também, devido a absor¢do da radiacdo solar, aquecem a d4gua, alterando
completamente as suas condigdes fisico-quimicas (PELLEGRINO E MOURA, 2017).

De acordo Villanueva et. al (2011), a gestdo das aguas pluviais tem um papel
fundamental em uma area urbana, pois pode ser utilizada para definir medidas para o controle
de cheias, melhoria da qualidade da dgua, o aproveitamento da agua da chuva, a adocdo de
solugdes de baixo custo, ou uma combinagao entre elas.

Razzolini e Giinther (2008) evidenciam que, o provimento adequado de dgua, em
quantidade e qualidade, ¢ essencial para o desenvolvimento socioecondmico local, com
reflexos diretos sobre as condigdes de saude e de bem-estar da populagdo.

O saneamento basico3? estad diretamente relacionado a qualidade e aumento da
expectativa de vida do ser humano. Podemos verificar que, em diversas épocas, com
diferentes contextos e necessidades, o saneamento foi evoluindo com a sociedade (Figura 09).

Figura 09: Evolugao do saneamento

PRE HIGIENISTA HIGIENISTA CORRETIVA SUSTENTAVEL CIDADES SENSIVEIS

Agua de pogos Aqua segura sem Com tratamento Com esgoto e A AGUA
Sem esgoto e esgoto e condutos de esgoto e tratamento de carga Integragdo de servigos

drenagem e canais armazenamento difusa e infiltragdo

Fonte: Elaborado pela autora, adaptado de Tucci (2021).

Conforme Razzolini e Giinther (2008), em regides carentes e excluidas da rede basica
de servigos publicos, a falta de acesso ao saneamento basico, como as fontes seguras de agua,
¢ fator agravante das condigdes precarias de vida.

No Brasil, ainda se trata do assunto saneamento com uma abordagem mais tradicional,

higienista; mas, aos poucos, verifica-se a promog¢do de técnicas e abordagens mais

30 Conjunto de servigos publicos, infraestruturas e instalagdes operacionais de abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de aguas pluviais urbanas.
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sustentaveis e menos invasivas. A abordagem higienista ¢ caracterizada pela evacuagao rapida
das aguas pluviais e servidas, por meio de impermeabilizacao de areas e sistemas de condutos
artificiais (“tout a I’égout”’) (SOUZA; CRUZ; TUCCI, 2012).

Diferentes olhares sobre as aguas urbanas, de acordo com os contextos e as
necessidades de cada época, destacam uma linha evolutiva, desde a concepcdo higienista,
usualmente identificada como as praticas tradicionais, até praticas de manejo sustentavel com
projetos de cidades sensiveis a dgua, que coloca o manejo e drenagem da agua pluvial no
centro da discussdo da morfologia urbana (CONSERVA, 2019).

A Lei n.° 14.026, de 15 de julho de 2020, que atualiza o marco legal do saneamento
basico e altera a Lei n.° 11.445, de 5 de janeiro de 2007, para aprimorar as condigdes

estruturais do saneamento basico no Pais, aprovada recentemente, traz em seu artigo 3°, I, d:

Art. 3° Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:
I - saneamento basico: conjunto de servicos publicos, infraestruturas e instalagdes
operacionais de:

a) abastecimento de agua potavel (...)
b) esgotamento sanitario (...)
¢) limpeza urbana e manejo de residuos soélidos (...)

(...) d) drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: constituidos pelas
atividades, pela infraestrutura e pelas instalagdes operacionais de drenagem de aguas
pluviais, transporte, detengdo ou reteng@o para o amortecimento de vazdes de cheias,
tratamento e disposi¢@o final das dguas pluviais drenadas, contempladas a limpeza e
a fiscalizacdo preventiva das redes; (BRASIL,2020)

Ainda, temos no art. 3°-D:

“ Art. 3°-D. Consideram-se servi¢os publicos de manejo das aguas pluviais urbanas
aqueles constituidos por 1 (uma) ou mais das seguintes atividades:

I - drenagem urbana;
II - transporte de aguas pluviais urbanas;

IIT - detengdo ou retencdo de dguas pluviais urbanas para amortecimento de vazoes
de cheias; e

IV - tratamento e disposigdo final de aguas pluviais urbanas.”
(BRASIL,2020)

Conforme exposto, observa-se que o termo “manejo de aguas pluviais urbanas” trata
do tema abordado por esta pesquisa de forma mais ampla, e, portanto este foi utilizado para
tratar, também, da drenagem das aguas pluviais urbanas no decorrer de todo o texto.

Segundo Tucci (2014), o manejo de aguas pluviais urbanas pode ser mensurado como
um conjunto de medidas, que tem por objetivo minimizar os riscos a que as populagdes estao

sujeitas, ocasionadas pela intensa urbanizagdo, diminuindo os prejuizos causados por
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inundagdes e permitindo o desenvolvimento urbano de forma harmonica, planejada e
sustentavel.

Decorrente da degradacdo ambiental, a mudanga climatica tem aumentado a
frequéncia de ocorréncia de eventos hidrologicos extremos , que tém se intensificado nas
ultimas décadas, amplificando os impactos negativos sobre a saude e qualidade de vida. .

As mudangas climdticas vém intensificando as chuvas, que aliadas ao processo de
urbanizag¢do sem planejamento, sdo identificadas como as causas de enchentes, enxurradas,
deslizamentos frequentes e outros desastres ocorridos no Pais, com perdas materiais € nimero
de mortes significativos (CHRISTOFIDIS; ASSUMPCAO; KLIGERMAN, 2019). As
principais vulnerabilidades das cidades brasileiras as mudancas climaticas, trazidas por
Herzog (2013) estdo relacionadas a energia, abastecimento de agua, seguranga alimentar
enchentes e deslizamentos ¢ a elevacao do nivel do mar.

O Sexto Relatorio de Avaliagdo do Painel Intergovernamental de Mudanga do Clima
(Intergovernmental Panel on Climate Change — IPCC)31, publicado em 2022, aponta que ¢
preciso transformacdes rapidas em todos os setores para evitar os piores impactos climaticos,
devendo-se incentivar construcdes verdes, redesenhar cidades e conservar os ecossistemas
naturais, dentre outras adaptacoes.

A avaliagdo dos impactos e riscos das mudancas climaticas, bem como a adaptagdo, ¢
feita considerando outras tendéncias globais que se desenvolvem simultaneamente, por
exemplo, perda de biodiversidade, consumo geral insustentdvel de recursos naturais,
degradacao da terra e do ecossistema, rapida urbanizacao, mudancas demograficas humanas,
desigualdades sociais e economicas e pandemias (IPCC, 2022). O Relatorio do IPCC afirma
que melhorar os aspectos sociais da gestdo da dgua ¢ fundamental para a adaptagdo aos
aumentos da escassez de agua causados pelas mudancgas climaticas no futuro.

As mudangas induzidas pelo clima. observadas e projetadas no ciclo da agua, seus
impactos e riscos futuros, estdo relacionados com os eventos hidricos extremos, que causam
inundacdes e secas altamente impactantes, que se tornaram mais provaveis € mais graves,
evidenciando as vulnerabilidades existentes (IPCC, 2022).

Na figura 10 apresentam-se os fatores através dos quais as mudangas climaticas,

acoes de mitigagao e adaptagdao podem influenciar a seguranca hidrica futura:

31 Disponivel em: https://www.ipcc.ch/report/ar6/wg2/.
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Figura 10: Fatores para seguranga hidrica futura

Os riscos para a Busca por &gua a

disponibilidade, partir de métodos de
qualidade e seguranca mitigacdo das

da dgua aumentam alteracdes climéticas,
com niveis mais altos por exemplo, com o
de aguecimento global reflorestamento.
AcOes sobre o acesso e
gestdo das aguas

como adaptagao as
mudancas climéticas

Fonte: Ipcc (2022, p. 13), traduzido pela autora.

De acordo com o Ministério da Satude (2022), os eventos climaticos e meteoroldgicos
extremos, geralmente, sao classificados como:

» de origem hidrolégica (inundacdes bruscas e graduais, alagamentos, enchentes,
deslizamentos);

* Geologicos ou geofisicos (processos erosivos, de movimentagdo de massa e
deslizamentos resultantes de processos geoldgicos ou fendmenos geofisicos);

* Meteoroldgicos (raios, ciclones tropicais e extratropicais, tornados e vendavais); e

* Climatolégicos (estiagem e seca, queimadas e incéndios florestais, chuvas de
granizo, geadas e ondas de frio e de calor).

Popularmente conhecido como "desastre natural”, um evento climatico ou
meteoroldgico extremo resulta de uma séria interrup¢do no funcionamento normal de uma
comunidade ou sociedade, afetando seu cotidiano (MINISTERIO DA SAUDE, 2022).

Estes eventos decorrentes do descaso ambiental causam graves problemas sociais,
desabrigando e muitas vezes causando a morte de milhares de pessoas. A cada dia sdo mais
recorrentes nos noticiarios, os casos de deslizamentos, alagamentos, enchentes, bem como
longos periodos de estiagem e crises hidricas no Pais.

As grandes catastrofes, com alto poder de destruicdo, decorrentes de eventos

hidrologicos extremos, podem ser mitigadas e evitadas com maior controle no uso do solo.
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Para Miguez et al. (2016, p. 186), as alteragdes ndo controladas sobre o uso do solo,
provocam dois efeitos criticos principais: um se refere ao proprio agravamento das falhas do
sistema de drenagem, pela geracdo de uma quantidade maior de escoamentos resultantes do
excesso de impermeabilizacdo; outro se relaciona com a ocupacdo de areas de risco em
varzeas alagaveis.

As falhas do sistema de drenagem podem ser classificadas em trés tipologias:

1. Alagamentos: Associados a falha da microdrenagem, quando o sistema ndo € capaz
de captar e transportar as dguas de chuva com eficiéncia. Geralmente, causam
impactos mais localizados.

2. Inundagdes: Associadas a falha da macrodrenagem, quando hé extravasamento dos
rios e canais, podendo atingir extensas areas e durar longos periodos.

3. Enxurradas: Eventos associados a falha da macrodrenagem também, porém
caracterizados por rapida velocidade de ocorréncia e grande poder de destruicao,
ocorrem, tipicamente, em vales fluviais com alta declividade.

Diante do aumento da frequéncia e intensidade de eventos climaticos e meteoroldgicos
extremos ¢ preciso planejar cidades resilientes capazes de enfrentar eventos adversos,
oferecendo o minimo de risco e vulnerabilidade a seus habitantes.

Para isso, sera necessaria a concep¢ao de um modelo de urbanizagdo que promova a
qualidade de vida nos centros urbanos, por meio de um desenvolvimento urbano mais seguro,

inclusivo e sustentavel (FELTMANN; SOARES; CHRISTOFIDIS, 2022).
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3.1 Ciclo hidrologico, bacias hidrograficas e balanc¢o hidrico

De forma clara e simples, Spirn (1995) define o ciclo hidrologico:

O ciclo hidrolégico ¢ um grande processo pelo qual a chuva cai na terra, ¢ absorvida
pelo solo e pelas plantas que nele crescem e correm para os cursos d’agua e oceanos,
entdo se evapora, retornando uma vez mais para o ar. O poder do sol e a forga da
gravidade dirigem o ciclo hidroldégico. O modo como a agua se move através do
ciclo hidrolégico determina a distribuicdo dos mananciais de dgua, a ocorréncia das
enchentes e o destino dos contaminantes dispostos no ar, na agua ou na terra.
(SPIRN, 1995, p. 161).

Conforme exposto, podemos observar que a interface entre solo-vegetagao-atmosfera
tem uma forte influéncia no ciclo hidrolégico. O ciclo natural da dgua se constitui por

diferentes processos fisicos, quimicos e bioldgicos. Na figura 11, ilustra-se o pequeno ciclo

hidrologico global.
Figura 11: Ciclo hidrolégico global
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Fonte: TUCCI; MENDES, 2006 (adaptado).

Associado aos processos naturais, j4& complexos, existe também a inferéncia humana
que age sobre esse sistema natural. A maior dificuldade em melhor representar os processos
hidrolégicos, nas interfaces mencionadas, ¢ a grande heterogeneidade dos sistemas

envolvidos, ou seja, a grande variabilidade do solo e cobertura vegetal, além da propria acdo
do homem (TUCCI; MENDES, 2006). Para Nobrega et. al. (2019):
Para Nobrega et. al. (2019, p. 115):

Analisar o ciclo da agua urbano ¢é considerar as altera¢des da paisagem realizadas
pelo homem: impermeabilizagdo do solo, canaliza¢do de corpos hidricos, telhados,
calhas, sistemas de esgoto, tratamento de agua, irrigagdo na agricultura, tanques
subterraneos, hidrelétricas, represas, todas essas intervengdes alteram o ciclo
hidrolégico, que passa a ser uma cadeia mais complexa com diversas variaveis.
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O ciclo hidrolégico ¢ normalmente estudado com maior interesse na fase terrestre,
onde a unidade fundamental de analise ¢ a bacia hidrografica (COLLISCHONN; TASSI,
2008).

A bacia hidrografica pode ser considerada como um sistema fisico sujeito a entradas
de agua (eventos de precipitagdo) que gera saidas de agua (escoamento e
evapotranspiracdo). A bacia hidrografica transforma uma entrada concentrada no
tempo (precipitagdo) em uma saida relativamente distribuida na tempo (escoamento)
(COLLISCHONN; TASSI, 2008, p.7).

A drea ¢ um dado fundamental para definir a potencialidade hidrica de uma bacia, uma
vez que a bacia ¢ a regido de captagcdo da agua da chuva. A area de uma bacia hidrografica
pode ser estimada a partir da delimitacdo dos divisores da bacia em um mapa topografico
(COLLISCHONN; TASSI, 2008).

Na figura 12 mostra-se as bacias hidrograficas brasileiras.

Figura 12: Bacias Hidrograficas brasileiras

Fonte: ArchDaily Brasil, 2022.

Para Conserva (2019), a ocupacdo de uma bacia hidrografica feita com base em

principios de protecdo ambiental pode constituir caminho para evitar a degradacdo dos
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recursos hidricos, evitando a escassez hidrica, ndo por busca de novas fontes de captagcdo, mas
devido ao bom manejo das estruturas ecologicas existentes.
O computo entre entradas e saidas de agua em uma bacia hidrografica ¢ denominado

balango hidrico.

O conceito de balanc¢o hidrico esta associado a uma espécie de contabilidade da
agua. Assim como em um sistema contabil que possuem ativos (entradas) e passivos
(saidas), os sistemas por onde circula a agua, recebem fluxos de entrada de agua, por
exemplo as chuvas, e saidas, como a evaporagdo. Fisicamente, ¢ associado a
aplicag@o do principio da conservagdo da massa3? e da equagdo da continuidade.
Nesse caso, o sistema pode ser o proprio planeta, ou um dos continentes, ou uma
bacia hidrografica, ou uma das etapas intermediarias do ciclo da agua: atmosfera,
solos, corpos hidricos, trechos de rios (PIMENTEL, 2015, p.77).

O ciclo hidrolégico ¢ complexo e dinamico mas pode ser simplificado se
categorizarmos componentes na entrada, saida e armazenamento (Figura 13), e consiste em
um sistema de compartimentos de armazenamento de dgua e os fluxos solidos, liquidos ou
gasosos de agua dentro e entre os pontos de armazenamento (Figura 14).

Figura 13: Relevo de uma bacia hidrogréfica e as entradas e saidas de d4gua. P¢é a
precipitacdo; ET ¢ a evapotranspiracao e Rs € o escoamento

Fonte: COLLISCHONN; TASSI (2008, p.10).

32 O principio da conservacdo de massa implica que na natureza nada se cria, tudo se transforma. A equacdo da
continuidade expressa a conservagdo de massa do fluido. Para um sistema qualquer, o volume de entrada menos
o volume de saida, ¢ igual ao volume armazenado no mesmo sistema (PIMENTEL, 2015, p.77).
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Figura 14: Sistema de compartimentos de armazenamento de dgua e fluxos
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Fonte: CBROOKS; FFOLLIOTT; MAGNER (2003, p.34) traduzido.

Se as entradas excedem as saidas durante um periodo de tempo, o armazenamento
deve aumentar, ou se as saidas excederem as entradas, o armazenamento deve diminuir
(BROOKS; FFOLLIOTT; MAGNER, 2013).

O ciclo da agua urbano, apesar de sua complexidade, fornece um conceito ¢ base

unificada para estudar o balango hidrico, os fluxos e estoques das aguas urbanas, para o

desenvolvimento local (ANDRADE, 2014).
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3.2 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e Plano Estratégico do Distrito

Federal 2019-2060

Em 2015, representantes dos 193 Estados-membros da Organizacdo das Nacdes
Unidas (ONU), incluindo o Brasil, comprometeram-se a tomar medidas transformadoras para
a promog¢ao do desenvolvimento sustentavel, visando atender as necessidades da geracao atual
sem comprometer as futuras. Esse compromisso materializou- se na Agenda 2030, que
consiste em um plano de acdo para pessoas € o planeta por meio de 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) ¢ suas respectivas metas (DISTRITO FEDERAL,
2019).

Os 17 ODS sao um apelo global a agdo para acabar com a pobreza, proteger 0 meio
ambiente ¢ o clima, garantir que as pessoas possam desfrutar de paz e de prosperidade (ONU,
2020). O plano de agdo tem os seus pilares relacionados as questdes ambientais, econdmicas e
sociais. Na figura 15, apresenta-se os 17 objetivos:

Figura 15: Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)

ERRADICAGAD j SAUDE E EDUCAGAD IGUALDADE AguA POTAVEL
DA POBREZA GRICULT BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO E SANEANENTO

o v

TRABALHO DECENTE INDUSTRIA, INOVACAD 1 REDUCAD DAS
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ACAD CONTRA A VIDANA 1 PAZ, JUSTICA E PARCERIAS E MEIOS

MUDANGA GLOBAL AGUA
DO CLIMA EFICAZES

L 3 o RS

Fonte: ONU (2020).

INSTITUICOES DE IMPLEMENTACAO

Considerando que a aplicagdo do "Desenho Urbano Sensivel a Agua” e as agdes de
Infraestrutura Socioecoldgica (IS) nos novos parcelamentos do solo urbano tem como
objetivo a preservagdo do ciclo hidroldgico natural e, consequentemente, a prevencdo ¢ a

mitigacdo dos eventos extremos relacionados a 4gua, apesar dos objetivos estarem



interconectados, podemos enquadra-los nos ODS 6 (Figura 16) e 11 (Figura 17), e nas
respectivas metas, relacionadas a seguir:

Figura 16: ODS 6

Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel

Agua potavel e
saneamento

Garantir a disponibilidade e a gestao sustentavel da
agua potavel e do saneamento para todos

Fonte: ONU (2020).

O Objetivo 6 ¢é: "Assegurar a disponibilidade e gestio sustentivel da agua e
saneamento para todas e todos”. As metas do ODS 6 estdo relacionadas a seguir, em

destaque aquelas que apresentam relagao direta com o objetivo deste estudo:

6.1 Até 2030, alcancar o acesso universal e equitativo a agua potavel e
segura para todos;

6.2 Até 2030, alcancar o acesso a saneamento e higiene adequados e
equitativos para todos, e acabar com a defecag@o a céu aberto, com especial atengdo
para as necessidades das mulheres e meninas e daqueles em situagdo de
vulnerabilidade

6.3 Até 2030, melhorar a qualidade da agua, reduzindo a poluicio,
eliminando despejo e minimizando a liberagdo de produtos quimicos e
materiais perigosos, reduzindo a metade a proporcio de aguas residuais niao
tratadas e aumentando substancialmente a reciclagem e reutilizacio segura
globalmente;

6.4 Até 2030, aumentar substancialmente a eficiéncia do uso da agua em
todos os setores e assegurar retiradas sustentaveis e o abastecimento de agua
doce para enfrentar a escassez de agua, e reduzir substancialmente o nimero
de pessoas que sofrem com a escassez de dgua;

6.5 Até 2030, implementar a gestio integrada dos recursos hidricos em
todos os niveis, inclusive via cooperagao transfronteiriga, conforme apropriado;

6.6 Até 2020, proteger e restaurar ecossistemas relacionados com a agua,
incluindo montanhas, florestas, zonas umidas, rios, aquiferos e lagos;

6.a Até¢ 2030, ampliar a cooperagdo internacional e o apoio a capacitagdo
para os paises em desenvolvimento em atividades e programas relacionados a dgua e
saneamento, incluindo a coleta de agua, a dessalinizagdo, a eficiéncia no uso da
agua, o tratamento de efluentes, a reciclagem e as tecnologias de reuso;

6.b Apoiar e fortalecer a participacdo das comunidades locais, para
melhorar a gestdo da dgua e do saneamento (ONU, 2020).
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Figura 17: ODS 11

Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel

17T

Cidades e comunidades
sustentaveis

Tomar as cidades e comunidades mais inclusivas,
seguras, resilientes e sustentaveis

Fonte: ONU (2020).

Temos no Objetivo 11: "Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,

seguros, resilientes e sustentaveis”, que tem como metas:

11.1 Até 2030, garantir o acesso de todos a habitacdo segura, adequada ¢ a
prego acessivel, e aos servicos basicos ¢ urbanizar as favelas;

11.2 Até 2030, proporcionar o acesso a sistemas de transporte seguros,
acessiveis, sustentaveis e a prego acessivel para todos, melhorando a seguranga
rodovidria por meio da expansdo dos transportes publicos, com especial atengdo
para as necessidades das pessoas em situagdo de vulnerabilidade, mulheres, criangas,
pessoas com deficiéncia e idosos;

11.3 Até 2030, aumentar a urbanizacdo inclusiva e sustentavel, e as
capacidades para o planejamento e gestio de assentamentos humanos
participativos, integrados e sustentaveis, em todos os paises;

11.4 Fortalecer esforcos para proteger e salvaguardar o patriménio
cultural e natural do mundo;

11.5 Até 2030, reduzir significativamente o nimero de mortes e o
numero de pessoas afetadas por catastrofes e substancialmente diminuir as perdas
econdmicas diretas causadas por elas em relagdo ao produto interno bruto global,
incluindo os desastres relacionados a 4gua, com o foco em proteger os pobres e
as pessoas em situacdo de vulnerabilidade;

11.6 Até 2030, reduzir o impacto ambiental negativo per capita das
cidades, inclusive prestando especial atengdo a qualidade do ar, gestdo de residuos
municipais e outros;

11.7 Até 2030, proporcionar o acesso universal a espacos publicos
seguros, inclusivos, acessiveis e verdes, particularmente para as mulheres e
criangas, pessoas idosas e pessoas com deficiéncia

11.a Apoiar relacdes econdmicas, sociais e ambientais positivas entre
areas urbanas, periurbanas e rurais, reforcando o planejamento nacional e
regional de desenvolvimento;

11.b Até 2020, aumentar substancialmente o numero de cidades e
assentamentos humanos adotando e implementando politicas e planos
integrados para a inclusio, a eficiéncia dos recursos, mitigacio e adaptagio as
mudancas climaticas, a resiliéncia a desastres; ¢ desenvolver e implementar, de
acordo com o Marco de Sendai para a Redugdo do Risco de Desastres 2015-2030, o
gerenciamento holistico do risco de desastres em todos os niveis;

11.c Apoiar os paises menos desenvolvidos, inclusive por meio de
assisténcia técnica e financeira, para construgdes sustentaveis e resilientes,
utilizando materiais locais. (ONU, 2020).
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Os ODS sao um esforco coletivo para estabelecer metas voltadas para a redugdo das

vulnerabilidades e das desigualdades; portanto, para o aumento da resiliéncia e seguranga das

populagdes mais vulneraveis em todo o mundo (FELTMANN; SOARES; CHRISTOFIDIS,

2022).

O Plano Estratégico do Distrito Federal 2019-206033, documento norteador de

planejamento governamental para realizagdo de seus objetivos estratégicos, ao abordar os

ODS, com suas metas e indicadores, vislumbra posicionar o DF nos cenarios nacional e

mundial, tendo em vista que todas as nagdes signatarias do documento se comprometeram a

implementar a Agenda 2030 (DISTRITO FEDERAL, 2019). Para isto, os 17 objetivos foram

correlacionados aos 8 eixos tematicos do Plano Estratégico (Figura 18) :

Figura 18: Os Oito Eixos Tematicos do Plano Estratégico do DF 2019-2060
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Estratégia
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Fonte: DISTRITO FEDERAL (2019).
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Este estudo enquadra-se principalmente nos Eixos "Desenvolvimento Territorial” e

“Meio Ambiente” (Figura 19):

Figura 19: Eixos de desenvolvimento territorial € meio ambiente

Eixo
Desenvolvimento
Territorial

Inovar a Politica de Planejamento Territorial
do DF

Ter maior efetividade com a regularizagio e
05 novos parcelamentos em areas definidas
pelo ordenamento territorial

Inovar no combate ao déficit habitacional

Garantir infraestrutura de qualidade para a
populacao do DF

Aumentar em 17% o nimero de usudrios do
transporte publice

Ser a Unidade da Federmgao referéncia em relegio
80 uso do espaco e de equipamentos pliblicos

Fonte: DISTRITO FEDERAL (2019).

Eixo
Meio Ambiente

Garantir o Saneamento Sustentdvel no DF

Ser referéncia em conservagao e qualidade
ambiental

Ser modelo de eficiéncia no licenciamento
ambiental

Ser referéncia nacional na gestao da agua

Consolidar a matriz de energia limpa coma
base do futuro do Distrito Federal

3 O Plano Estratégico integral esta disponivel em: https://www.cg.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/

2019/06/01.Book PEDE.pdf.



https://www.cg.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2019/06/01.Book_PEDF.pdf
https://www.cg.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2019/06/01.Book_PEDF.pdf
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Para a efetividade da implementacdo dessas metas serd necessaria a participagdo de
varios atores, com acdes direcionadas, principalmente, para a redugao das vulnerabilidades.

Garantir infraestrutura de saneamento para todos ¢ fundamental para a redugdo das
vulnerabilidades, a saude e a qualidade de vida da populacio; também, as agdes de protecao
de florestas e mananciais sdo fundamentais para promover a seguranca hidrica, garantindo a
preservacao das fontes e a sustentabilidade no manejo das captacdes (FELTMANN;

SOARES; CHRISTOFIDIS, 2022).



48

4. CIDADES SENSIVEIS A AGUA

Andrade et al. (2022), destacam aspectos tedricos-metodologicos das cidades sensiveis

[P
o

[0)]
[
oo

* Necessidade de controle do escoamento das dguas no local onde caem as chuvas, no
interior dos lotes, pragas, calgadas, vias e espagos publicos etc.;

» Desenho urbano que prevalega a infiltragdo das aguas pluviais, a0 maximo possivel, e
somente apos essa infiltragdo sejam estruturadas medidas de escoamento, drenagem
pluvial;

* Projetar cidades em favor da natureza, reconhecendo a importancia do manejo
sustentavel das dguas urbanas;

» Abrange solucgdes inspiradas e apoiadas nos processos naturais, ciclo hidrologico
local, para a melhoria da gestdo da agua;

* Solugdes baseadas na natureza direcionadas a economia circular, provendo maior
produtividade de recursos, reduzindo residuos e contaminacao;

» Comunidades sensiveis a dgua - abordagem da infraestrutura socioecoldgica para o
manejo das aguas urbanas pela visdo metropolitana do territdrio, o direito a cidade e
a resiliéncia do meio natural.

Segundo Christofidis et al. (2009), ¢ importante que os gestores e sociedade devem se

orientar, conscientemente, as suas agdes de planejamento dos recursos hidricos, isto é:

Orienta-se para atuagdo na diversidade de desafios que apresentam os diversos
corpos hidricos e no aprimoramento da manutengdo da plenitude dos ambientes
hidricos. Agindo de forma consciente e cooperativa, com inten¢des dedicadas ao
coletivo, ao entendimento e a convivéncia com os outros seres, poder-se-a alcangar
um futuro de admirag@o da sinfonia que a natureza nos apresenta ¢ a contemplacéo
da sinfonia das aguas (Christofidis et al. 2009, p.102).

Para Christofidis, Assumpc¢ao e Kligerman (2019, p. 95), "a gestdo das aguas em
sintonia com a natureza eleva o patamar da existéncia humana pela admiracao e contemplacao
das 4aguas, dimensdo que se denomina por hidrossuperagdo e hidromaturidade”.

Nesse contexto, planejar o ambiente urbano observando o ciclo da agua e seus
processos, de forma que os projetos de novos parcelamentos urbanos respeitem o ritmo ¢ a

dinamica da natureza, também sao formas de “hidromaturidade”.
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Conforme Miguez et al. (2016), os primeiros componentes da rede de macrodrenagem

\

referem-se aos proprios caminhos de drenagem natural, preexistentes a urbanizacdo,

constituidos por rios e corregos, localizados nos talvegues dos vales.

Sob a otica dos processos hidrologicos, o sistema de drenagem urbana da cidade,
bairro ou regido abrange, ndo so6 as redes designadas para o fluxo de aguas pluviais,
mas também todas as superficies e reservatorios de agua dentro da bacia: estradas,
faixas de serviddo, vias, calgadas, telhados, parques, jardins, florestas, solo, fundos
de vale, canais e lagoas. Estes elementos fazem parte do desenho urbano, podem ser
projetados para produzir uma mudanga no escoamento €, a0 mesmo tempo,
funcionar como um filtro de poluentes, antes de entrar no sistema maior da cidade e
do entorno (SPIRN, 2012, apud ANDRADE et al., 2016, p. 1327).

A abordagem de “Cidades sensiveis a agua” comecgou a ter maior visibilidade no final
do século passado, quando os problemas relacionados a degradacdo ambiental comecaram a
causar impactos significativos no meio urbano; mas, esse ja era um aspecto observado por
algumas civilizagdes milenares. Como principal exemplo, podemos citar a cidade de Machu
Picchu, no Peru (Figura 20), construida pelos incas, que possui um elaborado sistema de

manejo das dguas pluviais.

Figura 20: Machu Picchu, Peru

Fonte: Arquivo pessoal, 2016.

Os incas tinham o conhecimento sistémico, integrado e holistico a respeito do
aproveitamento das aguas pluviais, associado as técnicas de irrigagdo para producgdo de

alimentos e, também, técnicas de ecossancamento (ANDRADE, 2014).
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O conhecimento holistico dos incas baseava-se na relacdo cidade-campo, que
compreendia os conhecimentos do entorno natural, incluindo os aspectos geograficos e
hidrograficos, o tipo de sociedade e os principios que orientavam a sua organizagao;
consequentemente, as tecnologias eram adaptadas ao meio natural (ANDRADE, 2014).

Aragobn e Andrade (2013, p.6), sistematizaram as técnicas hidraulicas Incas,
compreendia alguns principios holisticos, relacionados no quadro 5.

Quadro 05: Principios holisticos das técnicas hidraulicas incas

1. implantar zonas altas florestadas;
2. criar represas nas areas andinas mais altas, para armazenamento da dgua da chuva;

. criar observatorios solares para acompanhar o calendario solar e as mudancas
climaticas, implantados proximos as represas, em areas de maior visualiza¢do do vale;

4. localizar as moradias nas partes altas para evitar inundagdes;

. criar um sistema de plataformas para aproveitar todos os niveis de altitude para
produzir diferentes tipos de alimento;

. implantar canais de infiltracdo - amunas - acompanhando as curvas de nivel, para
conduzir as 4guas pluviais até um lugar aberto chamado “cochas”, para receber as
aguas que posteriormente serao filtradas e retornadas ao sistema de canais;

7. implantar grutas de dgua - puquiales - nos pontos mais baixos;
8. criar canais de irrigacdo para conduzir as aguas as areas mais distantes, que podem

conter melhores qualidades de solo, temperatura, adaptacdo de espécies etc.;

9. florestar as margens dos rios para evitar as enchentes;

10.criar plataformas - waruwaru - rodeadas de agua para producao de alimentos, situadas
em terras inundaveis ou inundadas, que proporcione um microclima melhor;

11.construir aquedutos para conduzir as aguas filtradas dos rios por se¢des subterraneas;

12.construir cochas com a finalidade de receber as dguas provenientes dos aquedutos e

amunas.

Fonte: Adaptado de Aragén e Andrade (2013).

O planejamento das cidades contemporaneas precisa abragar uma visao sistémica que
preserve e conserve os recursos naturais. O processo de urbanizagdo, a medida que cria novas
paisagens, também cria novos ecossistemas (MEDEIROS, 2016, p. 332) que precisam ser
sustentaveis.

A tematica das "Cidades Sensiveis & Agua” tende a ser cada vez mais importante,
discutidas as boas praticas e difundidas mundialmente, visando a protecdo e qualidade

ambiental para melhoria da qualidade de vida da populagao urbana e ecossistémica.
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4.1 Iniciativas para Cidades Sensiveis 3 Agua no Mundo

Segundo Souza, Cruz e Tucci (2012), os sistemas que mais avangaram no sentido de
“cidades sensiveis as aguas” na atualidade, foram: a abordagem australiana de Desenho
Urbanos Sensivel a Agua (Water Sensitive Urban Design - Wsud); a americana do
Desenvolvimento de Baixo Impacto (Low Impact Development - LID); e, a britanica de
Sistemas Urbanos de Drenagem Sustentavel (Sustainable Drainage Systems - Suds).

No Brasil, podemos citar, como uma das principais iniciativas, o trabalho de Andrade
(2014), Conexao dos Padrdes Espaciais dos Ecossistemas Urbanos; e, também, os trabalho
desenvolvidos pelo projeto de pesquisa "Brasilia Sensivel 2 Agua”, do Grupo de Pesquisa
“Agua e Ambiente Construido”, da Faculdade de Arquitetura ¢ Urbanismo, da Universidade

de Brasilia - FAU/UnB.

4.1.1 Desenho Urbano Sensivel 2 Agua (Water Sensitive Urban Design - Wsud)

Programa do governo australiano para promover o “Desenho urbano sensivel a dgua”,
tem como foco a questdo da influéncia das configuragdes urbanas sobre os fluxos de agua e
obteve resultados muito positivos, tornando-se referéncia no assunto.

O Wsud envolve o tratamento e reducdo dos fluxos de aguas pluviais, aumento da
umidade do solo, arborizacao urbana e fornecimento de fontes alternativas de agua.

Christofidis, Assumpgdo e Kligerman (2019, p.99), ressaltam que, a partir dos anos
1990, surgiram proposi¢oes de modelos que integraram a gestdo dos servicos de
abastecimento d’agua, tratamento de esgotos e controle de inundag¢des, levando em conta o
balanco hidrico local.

Conforme esclarece Andrade (2014), o programa Wsud visa assegurar que O
desenvolvimento urbano e a paisagem urbana sejam cuidadosamente projetados, construidos e

mantidos de modo a minimizar os impactos negativos sobre o ciclo da dgua urbano.

O programa tem como objetivo reduzir o consumo de agua potavel, maximizar a
agua de reuso, reduzir a descarga de aguas residuais, minimizar a poluigdo de aguas
pluviais antes de serem despejadas no ambiente aquatico € maximizar a protegdo das
aguas subterraneas. Este programa, com “gestdo total do ciclo hidrologico”, esta
sendo aplicado na cidade de Melbourne, em resposta as secas prolongadas, ao
crescimento populacional e a crescente polui¢do de cursos d’agua locais
(ANDRADE, 2014, p. 387).
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A concepgao e principios do Wsud, integragdo das dimensdes da agua potavel — dguas
residuais - aguas pluviais, com o objetivo comum de protecdo dos recursos (resiliéncia), pode
ser visualizada na figura 21.

Figura 21: Concepgao e principios Wsud.

Principios Chaves da WSUD

g Protecdo do sistema natural
Protecdo Protecao da qualidade de 4gua
dos Recursos | Restaurar o balanco hidrico
. Resiliéncia Minimizar a demanda de dgua potavel
) Integrar o tratamento das dguas
pluvizis 3 paisagem
Reduzir as hidro-modificacbes
Minimizar custos

Pluviais

Fonte: Christofidis, Assumpg¢ao e Kligerman (2019, p. 100).

Esses objetivos sdo alcangados por meio do gerenciamento da demanda por agua,
reduzindo-a; da avaliagdo do abastecimento adequado de agua potavel e alternativa para o
propésito final; e, da aplicagdo das melhores praticas a gestdo de aguas pluviais (WSUD,
2008). O controle diario dos niveis de armazenamento de agua ¢ feito para a regido, bem
como a precipitagdo pluvial, os influxos dos reservatorios e o uso da dgua; além do constante
controle da qualidade da agua e protecao da vegetacao, nascentes e rios.

A visdo estratégica abrange trés dimensoes: 1. Pessoas saudaveis, fortalecendo o bem-
estar da comunidade; 2. Lugares saudaveis, co-criando os lugares mais desejaveis do mundo
para se viver; € 3. Ambiente saudavel — melhorando o ambiente natural (MELBOURNE
WATER, 2021).

Conforme Andrade (2014, p.339), o conceito de desenho do Wsud, nos planos de
intervencgdo, ¢ trabalhado de forma multidisciplinar e integrada por planejadores urbanos
(arquitetos, engenheiros civis, engenheiros sanitaristas, dentre outros). Desde a concepgao do
projeto, a partir das necessidades da comunidade, envolvendo todos no desenvolvimento do
projeto e nas tomadas de decisdo, incorporam-se as solugdes locais as questdes do uso
sustentavel da 4dgua, energia e de protecdo ambiental. Por exemplo, para atendimento de toda
a populagdo, todo o esgoto da Estacdo de Tratamento Oeste ¢ tratado em lagoas modernas,

que substituem as antigas lagoas e os métodos tradicionais de filtragem (Figura 22).
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Figura 22: Lagoas de tratamento de esgoto

Fonte: Melbourne Water, 2022.

Os novos métodos de tratamento dos esgotos removem grandes quantidades de
nitrogénio que, de outra forma, entrariam na baia e produzem agua reciclada de alta qualidade
— um recurso valioso usado dentro e fora do local (MELBOURNE WATER, 2021).

Incluem-se, também, dentre as principais solu¢des adotadas pelo Wsud: alagados
construidos (wetlands), pavimentos porosos, trincheiras de infiltragdes e valas (swales),
biovaletas, jardins de chuva (Figura 23).

Figura 23: Jardins de chuva implantados na cidade de Melbourne

Fonte: Melbourne Water, 2022.
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4.1.2 Desenvolvimento de Baixo Impacto (Low Impact Development - LID)

A estratégia Norte-americana de desenho sustentavel, literalmente traduzida como
"Desenvolvimento de Baixo Impacto” (Low Impact Development — LID), consiste em
minimizar os impactos das aguas urbanas através do uso do conceito de desenhar com a
natureza.

Na minimiza¢do de tais impactos, a principal estratégia da LID estd em proteger areas
de recarga de aquiferos, com foco na redug@o do escoamento superficial devido a urbanizagao
(CONSERVA et al.,2019).

O diferencial da estratégia de LID encontra-se na viabilidade de integragdo com outros
setores de interesse da sociedade via planejamento da bacia (paisagem) e do empreendimento,
com a aplicagdo de dispositivos de manejo integrado da dgua urbana, minima perturbagao de
processos naturais e provimento de amenidades a populagao (SOUZA, CRUZ E TUCCI,
2012, p. 12-13).

Segundo Souza, Cruz e Tucci (2012, p. 12), em sintese, o LID tem os seguintes
principios (Quadro 6).

Quadro 06: Principios do LID

. CONSERVACAQO: Preservacao de vegetagdo e solos nativos, minimizando o emprego
de areas impermeaveis e permitido a manutencdo de caminhos naturais de drenagem;

. PROJETOS LOCAIS UNICOS: Elaboragio de projetos que respeitem peculiaridades
locais naturais e assegurem a protecdo de toda a bacia, em detrimento de
padronizagdes;

. DIRECIONAR O ESCOAMENTO PARA AREAS VEGETADAS: Encorajar a

infiltracdo e recarga de aquiferos, terras imidas e riachos, aproveitando o controle e
tratamento realizados naturalmente;

. CONTROLES DISTRIBUIDOS DE PEQUENA ESCALA: Empregar técnicas de
manejo hidrico o mais proximo possivel da fonte de geracdo de excedente de
escoamento, de forma integrada ao ambiente, para mimetizar processos hidrologicos
naturais;

. MANUTENCAO, PREVENCAO A POLUICAO E EDUCACAO: Trabalhar a
educacdo e envolvimento publico (inclusive de profissionais) objetivando a redugdo de
cargas de poluentes e o aumento da eficiéncia e longevidade de sistemas de drenagem,
exonerando o poder publico.

Fonte: SOUZA, CRUZ E TUCCI (2012, p. 12), elaborado pela autora.
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As préaticas LID sao definidas como medidas de controle localizadas (e de pequena
escala), tendo como objetivo reproduzir as caracteristicas naturais de uma regido por meio de
processos de infiltragdo, evaporagao e filtragao (LIU et al., 2015).

Dentre as cidades que obtiveram éxito na implantagdo do sistema LID, podemos citar

Portland e Seattle, conforme Cormier e Pellegrino (2008):

Em cidades como Seattle e Portland, o paisagismo urbano estd cada vez mais sendo
visto para além de mero embelezamento das cidades e, de forma pioneira, como
parte de uma rede de espacos abertos em que tecnologias de alto desempenho
passam a contribuir decisivamente para a solugdo dos problemas associados a agua,
ao clima e a ecologia urbana, bem como na cria¢do de uma imagem local ¢ de
espagos publicos mais estimulantes e sustentaveis (CORMIER e PELLEGRINO,
2008, p. 127).

Na Figura 24, podemos identificar jardins de chuva implantados na cidade de
Portland, que foram colocados em dareas tomadas do leito carrocavel, junto do meio-fio
existente, para receber o escoamento superficial que carrega os poluentes das areas
impermeabilizadas e, o mesmo tempo, o leito carrocavel ao ser estreitado, diminuiu a
velocidade de veiculos, criando um ambiente mais atraente e seguro para os pedestres. Esses
jardins de chuva sao identificados por meio de placas interpretativas e sao mantidos pelos

moradores proximos (CORMIER E PELLEGRINO, 2008).

Figura 24: Jardins de chuva na cidade de Portland, Oregon

Fonte: Cormier e Pellegrino, 2008.
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Na cidade de Seattle, a Lagoa Meadowbrook foi construida como uma bacia de
retengdo junto a um corrego urbano, visando coletar o excesso de escoamento que este pode
suportar, para determinados eventos de inundagao (Figura 25).

Figura 25: Lagoa Meadowbrook, Seattle

Fonte: Cormier e Pellegrino (2008).

Quando o nivel da 4gua do corrego aumenta, parte dela transborda para dentro do lago
para ser liberada lentamente depois da chuva. Essa lagoa pluvial tornou-se um importante
habitat urbano para os passaros e outras espécies da vida silvestre (CORMIER E

PELLEGRINO, 2008).

4.1.3 Sistemas Urbanos de Drenagem Sustentavel (Sustainable Drainage Systems - Suds)

Nos anos 2000, os paises constituintes do Reino Unido adotaram Sistemas Urbanos de
Drenagem Sustentavel 34(Sustainable Drainage Systems), os Suds, decorrentes de modos de
conceber sistemas que compatibilizam diversas técnicas de drenagem que atuam em conjunto,
atendendo aos conceitos sustentaveis de lidar com as dguas urbanas no contexto das bacias

hidrograficas (CHRISTOFIDIS; ASSUMPCAO; KLIGERMAN, 2019).

34 Tradugao trazida pela bibliografia relacionada ao tema.
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De acordo com Sansdo (2019), os Suds “buscam anular ou, ao menos, diminuir os
efeitos do crescimento da urbanizagdo, ao aumentar a infiltracdo da agua da chuva no solo e
retardar o escoamento da agua.”

A abordagem britanica Suds tem se difundido pela Europa, com o objetivo de diminuir
os impactos negativos gerados pelo desenvolvimento urbano, na quantidade e qualidade do
escoamento, além de aumentar as oportunidades para conservacdo da biodiversidade. Trata-se
de uma “reconciliacio das cidades com seus ecossistemas” (SANSAO, 2019).

Havendo controle efetivo do escoamento na fonte, a necessidade de grandes estruturas
de atenuagdo e controle de fluxo deve ser minimizada. Com isso, esses sistemas conseguem
diminuir a quantidade de agua nas galerias e reservatorios durante o regime chuvoso mais
torrencial.

Para Woods-Ballard et al. (2007), um esquema bem sucedido de Suds utiliza técnicas
de drenagem em série como forma de reduzir incrementalmente a poluicdo, o fluxo e os
volumes de escoamento. A hierarquia de técnicas que devem ser consideradas ¢ mostrada no
quadro 7, que segue:

Quadro 07: Hierarquia de técnicas Suds

1. PREVENCAO - com projeto local e medidas de limpeza, reutilizagio/coleta de gua

da chuva e evitar o escoamento € a poluicao.

2. CONTROLE NA FONTE - controle do escoamento na fonte ou muito proximo dela.
Com telhados verdes, pavimentos permeaveis, sumidouros ou outros métodos de

infiltracdo.
3. CONTROLE LOCAL - gestao da agua na area ou local. Encaminhamento da agua

dos telhados dos edificios e dos estacionamentos para infiltragdo uma grande bacia

detencgao.

4. CONTROLE REGIONAL - gestao do escoamento de um ou varios locais.

Fonte: WOODS-BALLARD et al. (2007, p. 50), traduzido pela autora, adaptado.

Em geral, quanto maior o niimero de técnicas usadas em série, melhor serd o

desempenho e menor o risco de falha do sistema. A variedade de opgdes de sistemas
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disponiveis permite que os planejadores considerem o uso e ocupagdo do solo, as
necessidades da populacao local e cenarios futuros de gestao, ao realizar o projeto de manejo.

As tomadas de decisdo devem ser baseadas em conjunto, com as alternativas e os
riscos associados a cada opcdo de projeto, com a participacdo das diferentes partes
interessadas. Assim sendo, a implementacao dos Suds contribui para o desenvolvimento
sustentavel e melhoria da cidade visando equilibrar as diferentes oportunidades e desafios que

contemplam o planejamento urbano e o desenvolvimento das comunidades (SANSAO, 2019).

4.1.4 Conexdo dos Padroes Espaciais dos Ecossistemas Urbanos: A construcio de um
método com enfoque transdisciplinar para o processo de desenho urbano sensivel a agua

no nivel da comunidade e da paisagem.

A Tese de Doutorado de Andrade (2014), fonte principal de inspiracdo para esta
pesquisa, demonstra a potencialidade dos padrdes espaciais dos ecossistemas urbanos para
conexoes dos estudos transdisciplinares, que servem de base para melhorar o desempenho dos
fluxos da 4gua na cidade, propondo uma metodologia para a promog¢ao do desenho urbano
sensivel a agua.

"Padroes Espaciais se referem a um padrdo especifico de ordenamento da estrutura
urbana" (ANDRADE, 2014).

O trabalho evidencia a potencialidade dos padrdes espaciais dos ecossistemas urbanos
para a melhoria do desempenho dos fluxos da agua na cidade. A metodologia baseada em
padrdes espaciais dos ecossistemas urbanos ¢ fundamentada em “uma linguagem de padroes”
de Alexander et. al (1977), que sistematizaram 253 padrdes de vilas, bairros, habitagdes e
jardins. Segundo Andrade e Lemos (2019), considerando o contexto especifico e seguindo a
logica de visualizacdo dos problemas e solu¢des em diferentes escalas espaciais, desde uma
escala menor para uma escala maior (e vice-versa), a metodologia de linguagem de padrdes
permite fazer conexdes entre os diversos padroes espaciais.

De acordo com Andrade (2014), os estudos ja desenvolvidos por varios autores no
campo do desenho urbano sensivel a 4gua tém interface com a ecologia da paisagem, humana
e urbana, “na” e “da” cidade.

Todos os locais da cidade, incluindo edificios, estradas, caminhos e espagos abertos,

podem contribuir para a gestdo sustentavel de recursos da agua. Isto significa que a 4gua pode
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ter, cada vez mais, a gestdo de captacdo local e depender menos de captagdo externa
(ANDRADE, 2014).

A mesma autora apresenta uma sintese com 38 padrdes espaciais, aplicados no
desenho urbano sensivel a dgua, para organiza¢do do processo de desenvolvimento dos
ecossistemas urbanos desde o nivel da paisagem até o nivel da comunidade. Os padrdes foram
sistematizados e apresentados os conceitos, principios, métodos e procedimentos, estruturas,
ilustracdes e codigos relevantes de desenho urbano.

A metodologia dos padrdes espaciais ¢ apresentada na forma de problema/contexto,
seguidas pela recomendacao e ilustra¢ao, conforme apresentado na figura 26:

Figura 26: Metodologia dos padrdes espaciais.

PADRAO PROBLEMA/CONTEXTO ] RECOMENDACAO | ILUSTRACAD149

PADROES GLOBAIS QUE DEFINEM A PAISAGEM E A HETEROGENEIDADE ESPACIAL DOS ECOSSISTEMAS
A.1 Visdo holis- | A maior parte das politicas publi- | Considere a teia de relagdes que
tica transdisci- | cas, planos do territorio e zonea- | existe entre a paisagem e a co-

plinar dos flu- | mentos (urbano, rural, manejo e | munidade e torne visivel a estru-
xos de dgua recursos hidricos) ndo estd integra- | tura profunda no planejamento e K/b;
(incas) da, e projetos de urbanismo ainda | desenho urbano-rural ambiental — ""‘%

sdo direcionados para as questées | por meio das conexdes dos pa- )
de densidade, uso do solo e siste- | droes espaciais e os fluxos de
ma viario. agua. |

Fonte: Andrade (2014, p. 412).

No Anexo A desta dissertacdo, apresentam-se os 38 padrdes espaciais selecionados
por Andrade (2014), com o intuito de divulgar, estimular o pensamento sist€émico e
transdisciplinar do desenho urbano sensivel a agua; além de gerar um produto mais acessivel
a sociedade. Estes padroes espaciais foram utilizados como premissa para a elaboragdo dos
produtos finais elaborados em decorréncia desta pesquisa, expostos no Capitulo 7.

Decorrentes desta Tese de Doutorado e coordenados pela Professora Liza Maria Souza
de Andrade, a linha de pesquisa Ciclo da Agua & Padrdes Espaciais Urbanos com o projeto
de pesquisa e extensdo “Brasilia Sensivel & Agua” desenvolve estudos nas linhas de pesquisa:
i) Ciclo da Agua e Padrdes Espaciais Urbanos; ii) Tecnologias e Sistemas Inovadores; iii)

Planejamento e Gestdo; e iv) Agua e Sociedade (Andrade et al., 2022).
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4.2 Infraestrutura Socioecoldgica (IS) para novos parcelamentos do solo urbano

Conforme Conserva (2019), o enfoque da IS diz respeito ao uso de recursos naturais
por grupos humanos, como esta utilizacdo conecta a ecologia, desenho urbano e contexto
social, buscando novos olhares sobre estes processos € 0s ecossistemas sobre os quais se
desenvolvem.

Para Comier e Pellegrino (2008), os dispositivos de IS devem ser incluidos em
paisagens atrativas no meio social e recreacional, para que as pessoas possam usufruir.

Em suma, o conceito de IS desta pesquisa fundamenta-se nas iniciativas de cidades
sensiveis a agua: Wsud, LID, Suds e a Conexdo dos padrdes espaciais dos ecossistemas
urbanos, buscando abordar a tematica de forma ampla, teoria e pratica.

De acordo com Herzog (2013), o sistema hidroldégico urbano compreende ‘“cinco
aguas”, com solugdes de IS de acordo com cada tipologia de 4gua urbana (Quadro 8).

Quadro 08: Aguas urbanas e solugdes de IS

Aguas Urbanas Solugoes de IS

Protecdo com corredores verdes multifuncionais e

1. Fonte de aguas limpas C .
tratamento da poluicdo difusa antes que atinjam os

(mananciais)

corpos d’agua.
2. Ambientes Aquaticos Protegdo com corredores verdes multifuncionais e
(rios, lagos, represas, lagoas, parques multiuso, para que os corpos d'agua nao
pantanos e varzeas) recebam poluicao difusa e escoamento superficial.
3. Aguas Pluviais Tetos verdes, jardins de chuva, biovaletas, canteiros
(quantidade e qualidade) pluviais.

4. Aguas cinzas
(4guas servidas, de uso Tratamentos biologicos e reuso.
residencial, exceto esgoto)

5. Aguas negras

o Biodigestor: producdo de biofertilizantes e biogas.
(esgoto sanitario)

Fonte: Herzog, 2013, p.119, adaptado.

Segundo Rocha (2019, p. 50), para atingir os objetivos do manejo sustentavel de aguas
pluviais urbanas, a infraestrutura deve possuir cinco principais fun¢des que sao: purificagao,
detencdo, reten¢do, condu¢do e infiltracdo. No quadro 9, podemos verificar essas funcdes

relacionadas com as respectivas solugoes.
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Quadro 09: Cinco principais fun¢des do manejo das dguas pluviais e solugdes de IS

FUNCAO

SOLUCOES

1. Purificacao

O processo acontece naturalmente por
meio de um ou da combinacao dos
processos de: sedimentacgao, filtragdo e

absor¢ao bioldgica.

Todas as tipologias favorecem a
purificagdo, desde os alagados

construidos até os tetos verdes.

2. Detencao

Desacelera o fluxo das aguas pluviais e,
consequentemente, ndo sobrecarrega a
drenagem. Sua principal fung¢do € retardar
o escoamento. Tem a funcdo de desacelerar
o fluxo das aguas pluviais para aliviar a
pressdo sobre o sistema de drenagem a
jusante.

O escoamento superficial pode ser
retardado através de métodos, como: a
infiltracdo através da vegetagdo; aumento
da permeabilidade de uma area; ou pelo
armazenamento em alguma instalacao

local.

Biovaletas, canteiros pluviais,
intersegoes viarias, jardins de
chuva, lagoas secas, muros
vegetais, intersegoes viarias,
pavimentos porosos, ruas

verdes.

3. Retencio

E 0 ato de acumular e reter a 4gua por um
periodo (em bacias ou lagoas) para ser
utilizada e, posteriormente, lancada para o
sistema de drenagem ou corpos d’agua.
Com o objetivo de aliviar a pressao sobre o
sistema de drenagem a jusante, a dgua ¢

retida por um periodo de tempo.

Alagados construidos e as

lagoas pluviais.

4. Conducao

E 0 modo como a agua pluvial é deslocada
e transportada do seu ponto inicial (onde

choveu) até o seu ponto de descarga final.

As biovaletas e as ruas verdes
sdo os elementos que favorecem

a conducao das aguas.

5. Infiltracao

E o processo no qual a d4gua penetra no
solo e recarregar os lengois fredticos e

aquiferos e sofre a agcdo da purificagao.

Alagados construidos, canteiros
pluviais, hortas urbanas,
intersecdes viarias, jardins de
chuva, lagoas pluviais, lagoas
secas, pavimentos porosos, €

ruas verdes.

Fonte: Rocha, 2019, adaptado. Quadro elaborado pela autora.
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Com relagdo aos sistemas de manejo de aguas pluviais podemos observar a busca por
maior controle quali-quantitativo das aguas urbanas, promovendo maior infiltragao,
evapotranspiracao € o contato da agua com bactérias e plantas. Telhados verdes, cisternas,
jardins de chuva, pavimentos permedveis, canais de infiltracdo e outras IS, em geral, sdo
técnicas menos onerosas ¢ tém melhor desempenho que as praticas convencionais de
drenagem pluvial (ANDRADE, 2014, p. 338).

Todas as IS apresentadas buscam preservar o ciclo hidrolégico natural, com a reducao
do volume do escoamento superficial e maior infiltragdo da dgua no solo e, com isso, reduzir
a solicitacdo do sistema de drenagem urbana existente e a probabilidade de cheias; também,
com a remogao de sedimentos e poluentes, melhora da qualidade e da disponibilidade hidrica.

Cabe reiterar a capacidade de integracdo da IS com os sistemas de drenagem
convencional; além disso, tem o intuito de aproximar a populacdo das cidades,
proporcionando o uso do espago publico para fins de lazer, convivéncia ¢ at¢ mesmo de
contemplacgdo, transformando a paisagem, reconhecendo o cidadio em parte fundamental
interessada nas tomadas de decisdes e do cuidado com a natureza.

A participacdo social deve ser garantida desde a fase da concepgdo do projeto
urbanistico, para que o novo espaco urbano atenda as demandas culturais locais e atinja as
expectativas de todos os futuros usuarios desse espaco (REZENDE, 2014).

A implementac¢do de IS permite a jungdo concomitante com outras solugdes de manejo
das aguas pluviais, sendo possivel aliar as agdes de escala maior com as de escala menor, por
exemplo: na implantacdo de um parque € possivel incluir bacias de detencdo e jardins de
chuva em seu interior, bem como utiliza¢do de pavimento poroso.

A seguir, serdo reproduzidas 15 solugdes de IS selecionadas e aplicaveis aos novos
parcelamentos do solo urbano no DF: 1.Parques Urbanos; 2. Parques lineares ou corredores
verdes (Greenways); 3. Tragado das vias e macroparcelas; 4. Ruas Verdes; 5. Bacias de
Retencdo ou lagoas pluviais; 6. Bacias de Detencdo ou lagoas secas; 7. Pragas inundédveis
(water squares); 8. Alagados Construidos (Wetlands); 9. Bioengenharia ou engenharia leve;
10. Trincheiras de Infiltracdo; 11. Jardins de Chuva (Raingardens); 12. Biovaletas ou valas

com vegetacao; 13. Pocos de Infiltracdo; 14. Pavimento Permeavel; e 15. Cobertura Vegetal.
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4.2.1 Parques urbanos

Os parques urbanos sdo importantes para restaurar manchas de paisagem e podem
funcionar como uma area para o manejo das aguas pluviais.

Devem ser projetados de acordo com as curvas de nivel e rotas de transbordamento do
caminho das aguas, com a constru¢do de lagoas ou lagos para armazenamento das aguas
pluviais (ANDRADE, 2014, p. 413).

Dentre os parques urbanos, podemos citar o Central Park, em Nova York (Figura 27),
Parque do Ibirapuera, em Sao Paulo (Figura 28) e o Parque da Cidade Sarah Kubitschek, em
Brasilia (Figura 29).

Figura 27: Central Park, Nova York

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 202235,

35 https://pripelomundo.com.br/tag/central-park/



https://pripelomundo.com.br/tag/central-park/
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Figura 28: Parque do Ibirapuera, Sao Paulo

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 202236,

Figura 29: Parque da Cidade Sarah Kubitschek, Brasilia

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 202237,

No DF, a categoria de Parques Urbanos ¢ instituida pela Lei Complementar n.° 961, de
26 de dezembro de 2019, sdo areas urbanas protegidas e com potencial de contemplagdo, uso

publico para o lazer, pratica de esportes, recreagdo em contato harmoénico com a natureza,

36 https://viagemegastronomia.cnnbrasil.com.br/lifestyle/mudancas-parque-ibirapuera/

37 https://www.correiobraziliense.com.br/app/noticia/cidades/2017/09/03/interna_cidadesdf,622988/concessao-
do-parque-da-cidade-a-iniciativa-privada-divide-opinioes.shtml



https://viagemegastronomia.cnnbrasil.com.br/lifestyle/mudancas-parque-ibirapuera/
https://www.correiobraziliense.com.br/app/noticia/cidades/2017/09/03/interna_cidadesdf,622988/concessao-do-parque-da-cidade-a-iniciativa-privada-divide-opinioes.shtml
https://www.correiobraziliense.com.br/app/noticia/cidades/2017/09/03/interna_cidadesdf,622988/concessao-do-parque-da-cidade-a-iniciativa-privada-divide-opinioes.shtml
https://www.correiobraziliense.com.br/app/noticia/cidades/2017/09/03/interna_cidadesdf,622988/concessao-do-parque-da-cidade-a-iniciativa-privada-divide-opinioes.shtml
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desenvolvimento de manifestagdes e atividades culturais, educacionais, de socializagdo ¢
convivio das comunidades.

Caracteriza-se como um espagos livre de uso publico (Elup), bem de uso comum do
povo, que desempenha as seguintes fun¢des no espaco urbano:

I - recreativa e de socializacdo na oferta para a populagdo de espagos de convivéncia,
lazer, esporte, descanso, passeio € manifestagcdes culturais;

Il - paisagistica no equilibrio da composi¢cdo entre espacos urbanos construidos e
livres, constitui¢dao da paisagem e identidade local;

III - ambiental na prestacao dos servigos ecossistémicos.

O Parque Urbano caracteriza-se como Elup e, portanto, difere de Unidade de
Conservagao que sdo regidas pelo Sistema Distrital de Unidades de Conservacdo (Sduc), e

geridas pelo 6rgao executor das politica ambiental do DF.

4.2.2 Parques lineares ou corredores verdes (Greenways)

Parques lineares sdo corredores verdes, espacos livres lineares multifuncionais, que
podem servir para protecdo e recuperagdo de cursos d’agua no meio urbano ou como
conexoes entre fragmentos de vegetacdo. Ainda, permitem a apropriagdo do espago pela
populacdo, com a implantacdo de equipamentos de lazer, trazendo a populacdo para perto da
natureza.

Os parques lineares desempenham fungdes essenciais para a funcionalidade das
cidades, como infiltrar as aguas das chuvas, evitar o assoreamento dos corpos d’agua, evitar
enchentes e alagamentos, abrigar vias para pedestres e ciclistas, oferecer areas de lazer e
contemplagdo, melhorar o clima urbano, entre inimeros outros beneficios (Herzog, 2013).

Para Soares (2014, p. 155), além de promover a revitalizagdo de rios e corregos,
destaca-se o potencial desses corredores verdes na conexdo entre os fragmentos de vegetacdo
arborea e na formagao de um sistema de parques e corredores integrados.

Como um dos principais exemplos da apropriagdo deste tipo de espaco pela
populacdo, podemos citar o Parque linear Red Ribbon, na China (Figuras 30a e 30b). A area
era um deposito de lixo que mantinha um fragmento de ecossistema natural, seria entregue ao
mercado imobiliario para constru¢cdo, mas houve um movimento de moradores que levou a

transformar a beira-rio em um parque linear multifuncional (Herzog, 2013, p.170).
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Figuras 30a e 30b: Parque linear Red Ribbon.

Fonte: Archdaily Brasil, 2013.

Atualmente ja é reconhecida a importancia da utilizacdo dos corredores verdes ao
longo dos cursos d’agua como parques lineares, na tentativa de desmontar o cendrio de
isolamento bioldgico em diversas escalas, como forma de protecao da flora e da fauna nativas
(MEDEIROS, 2016, p. 332).

A implantagdo de parques lineares melhora as condi¢des dos ecossistemas, 0 manejo
das 4guas pluviais e a qualidade de vida na cidade. Devem ser desenhados canais de
infiltragdo paralelos ao desenho do rio para segurar as aguas pluviais e evitar assoreamento.
Com a implantagdo deste tipo de equipamento na extensdo dos cursos d'dgua, tende a otimizar
a protecdo. Com a integracdo com outras areas de prote¢do e equipamentos, também exerce a
funcdo de um corredor ecoldgico para o trafego de fauna, além, ¢ claro, da criagdo de areas de
lazer para a populagdo.

No Brasil, existe a previsdo de implantacio do maior parque linear do mundo
(PREFEITURA DE SAO PAULO, 2010). O Parque Varzeas do Tieté , com 75 km de
extensdo e¢ area de 107km? ~ com o objetivo de combater alagamentos e aproximar a

populacdo da natureza (Figura 31).
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Figura 31: Parque Varzeas do Tieté

Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo, 201038,

Conforme conclui Medeiros (2016, p. 333), esse tipo de espaco livre, recentemente
implantado em diversas cidades pelo mundo, apesar das limitagdes existentes em areas
densamente construidas, e dos elevados custos economicos, trazem beneficios sociais e

ecoldgicos que compensam os seus altos investimentos.

4.2.3 Tracado das vias e macroparcelas

O tragado das vias tem influéncia sobre os fluxos de 4gua na bacia hidrografica e o
tipo de desenho da malha viaria pode ter influéncia significativa sobre a impermeabiliza¢ao
total do solo e a hidrologia do parcelamento local.

Como exemplo, podemos citar o tragado viario e as macroparcelas da cidade de

Calabasas (Figura 32), na regido de Los Angeles, California.

38 https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/habitacao/noticias/?p=14609



https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/habitacao/noticias/?p=14609
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Figura 32: Imagem aérea de Calabasas, California.

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 202239.

A selecdo de uma alternativa de desenho, com vias curvilineas e grandes
macroparcelas pode resultar em uma reducdo de 26% do total de areas impermeaveis. Mas,
por outro lado, desencoraja o pedestre devido ao sistema vidrio mais longo, confuso e menos
conectado. E importante, portanto, que o desenho das vias seja analisado pelo mapa axial
40para que as areas mais densas no transecto tenham um bom desempenho para o movimento

natural das pessoas (ANDRADE, 2014, p. 416).

4.2.4 Ruas Verdes

Ruas verdes sdo caracterizadas pela arborizagdo intensa, que integram o manejo das
aguas pluviais, com o aumento da retencdo e infiltracdo, reducdo do escoamento superficial,
diminui¢do da poluicdo difusa que ¢ carreada de superficies impermeabilizadas. o caso da
Street Edge Alternative (SEA), traduzida como "alternativa para borda de rua", em Seattle,
Washington, EUA, em que os modelos de ruas sdo mais focados nas pessoas, nas aguas e na

biodiversidade, sendo desenvolvidos juntamente com os moradores (Figura 33).

39 https://pt.wikipedia.org/wiki/Calabasas

40 O mapa de axialidade é representado pelos eixos das vias na trama urbana. E proprio & investigagio do
movimento ¢ dos aspectos urbanos relacionados com ele e o que melhor se aplica as grandes estruturas como o
contexto da cidade como um todo, identificando seu padrdo global. (ANDRADE, 2014, p.183).


https://pt.wikipedia.org/wiki/Calabasas
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Figura 33: Street Edge Alternative (SEA), Seattle.

Fonte: Seattle Public Utilities, 2022.

O projeto das ruas verdes visa a retornar a drenagem da area para o que era antes da
urbanizacdo. Para isso, as superficies impermedveis sdo reduzidas em 11% a menos do que
uma rua tradicional, com ruas mais estreitas e implantacdo de biovaletas ao longo da rua, que
coletam as dguas, infiltram e filtram a 4gua pluvial. Apds 2 anos de monitoramento verifica-se
uma redugdo de 99% do escoamento superficial que entra na rede de drenagem urbana. Além
da esfera publica, os moradores e usuarios dos espagos também s3o responsaveis para
fornecer manutengdo adicional para melhorar a estética das ruas (Seattle Public Utilities,
2022).

Estratégias de “trafego clamo” (traffic calming), estreitamento das ruas usado para
reduzir a velocidade de veiculos, aumentar a seguranca a pedestres e ciclistas também podem
ser aproveitadas para minimizar a cobertura impermeabilizada, coletar, armazenar e infiltrar
as aguas urbanas, além de criar espacos para o plantio de espécies nativas, amenizar o

microclima e melhoria do visual estético (ANDRADE, 2014, p. 366).
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Nas Figuras 34, 35a e 35b, alguns exemplos de interse¢des vidrias implantadas como

estratégias de trafego calmo.

Figura 34: Estratégia de trafego calmo com intersegdes viarias

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.

Figuras 35a e 35b: Estratégias de trafego calmo com jardins de chuvas

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.
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4.2.5 Bacias de reten¢do ou lagoas pluviais

As bacias de retencdo acomodam o excesso de agua da chuva, aliviam o sistema de
drenagem de 4guas pluviais, evitam inundag¢des, podem contribuir para a descontaminagdo de
aguas poluidas por fontes difusas, possibilitam a infiltragdo e a recarga de aquiferos
(HERZOG, 2013, p. 162).

As bacias de retengdo devem ser projetadas em diversos pontos das bacia hidrografica
e serem integradas a outros sistemas de manejo das aguas pluviais. Podem ser habitat para
diversas espécies dentro de areas urbanas, além de integrarem-se as areas de lazer e recreagao,
publicas ou privadas

Na figura 36, mostra-se uma bacia de reten¢do implantada na cidade de Guimaraes,
em Portugal, integrando o espaco de lazer e recreacdo da populagao.

Figura 36: Bacia de reten¢do, Guimaraes, Portugal

Fonte: Camara de Guimaraes, 2014.

Enquanto as lagoas pluviais possuem uma lamina de dgua permanente, por iSso sao
chamadas de bacias de retengdo, outra versao de infraestrutura sdo as lagoas secas, que sO
ficam alagadas durante o periodo das chuvas, neste caso sao chamadas de bacias de detenc¢do

(HERZOG, 2013).
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4.2.6 Bacias de detencio ou lagoas secas

As bacias de detengdo tem o objetivo de armazenar temporariamente as dguas pluviais
e amortecer as vazdes nos picos de cheias; também sdo conhecidas como “piscindes”,
grandes reservatorios permitem atrasar o escoamento das aguas das chuvas até os corpos
d’agua, podendo ser localizadas em diversos pontos da bacia de drenagem

Podem ser depressdes vegetadas e/ou permedveis que, durante as chuvas, recebem o
escoamento superficial e retardam a entrada das dguas no sistema de drenagem, possibilitando
a infiltracdo com a recarga de aquiferos (HERZOG, 2013, p. 162).

Em tempos secos, podem ser usadas para lazer, recreacdo e atividades diversas, por
exemplo, campos esportivos ou um anfiteatro, como o do Reddfern Park, na cidade de Minto,

Austrélia (Figura 37).

Figura 37: Bacia de detengdo e anfiteatro, Redfern Park

Fonte: World Landscape Architecture, 2011.
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4.2.7 Pracas inundaveis (water squares)

As pracas s3o espagos publicos multifuncionais importantes no contexto local,
recomendadas para manter a vida no espaco publico de uma comunidade ou bairro, um oésis
urbano, importantes para valorizar a mancha da paisagem com o0s ecossistemas, bem como
com areas de lazer, lugares para criancas e idosos, ¢ devem ser projetados visando a
potencializar o sistema de manejo das aguas pluviais.

Andrade (2014, p.419) recomenda a utilizacdo desses espagos para infiltracdo das
aguas pluviais com padrdes espaciais com biorretengdes, pequenas lagoas, zonas umidas ou
trincheiras de infiltragao.

Como exemplo, trazemos o projeto de praga inundavel para a cidade de Rotterdam,
Holanda, dotado de dispositivos de armazenagem de dgua da chuva, para amortecimento das
vazdes superficiais. Neste projeto, a quadra de esportes € projetada em nivel abaixo do
terreno, para que possa armazenar agua durante grandes temporais, aliviando a rede de
drenagem (Figura 38).

Figura 38: Projeto de praga inundéavel para a cidade de Rotterdam, Holanda

SRASSNs B8NS :
l Sem chuvas
S TEEEY

Chuvas médias

Chuvas intensas

Fonte: Rezende, 2014.
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4.2.8 Alagados Construidos (Wetlands)

Trata-se de areas alagadas que recebem as dguas pluviais, rasas e densamente
plantadas, promovendo a reten¢do e, também, ajudam a filtrar a 4gua por meio de processos
fisicos e biologicos. A vegetacdo trata e remove os poluentes das dguas pluviais de maneira
natural antes que ela acesse o lengol freatico, riachos, rios e oceanos.

As plantas sdo essenciais, pois elas capturam as particulas finas e retém os poluentes.
Também tém a fun¢do de retardar o escoamento e filtrar a 4gua, o que reduz a chance dos
poluentes serem carreados durante uma grande tempestade.

Os alagados construidos geram beneficios a comunidade como lazer, trilhas para
caminhada, areas de descanso e melhoram a estética. Além disso, fornecem habitat para a vida
selvagem. Um tanque na extremidade a jusante pode fornecer armazenamento de agua para
reutilizagdo em irrigagdo (ANDRADE, 2014, p. 416).

Geralmente, os alagados possuem 3 partes, com a fungao de filtrar as 4guas pluviais e
proteger das inundagdes, conforme demonstrado nas figuras 39 e 40, a seguir:

1. Zona de entrada: que consiste em uma area de deposicdo de sedimentos, com a
funcao de remover as substancias grossas;

2. Zona de macrofitas: area rasa densamente plantada com espécies aquaticas, com
a funcdo de remover particulas finas e poluentes dissolvidos;

3. Canal desvio de alto fluxo: permite que o excesso de agua flua ao redor do
alagado, sem danificar as plantas.

Figura 39: Alagado Construido (Corte)

DUTO DE ENTRADA

BACIA DE SEDIMENTOS ZONA DE MACROFITAS

Sy — T

CONEXAQ COMAZONA  PISCINA DE ENTRADA
DE MACROFITAS

POCO DE SAIDA

Fonte: MELBOURNE WATER, p. 6 (2020).
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Figura 40: Alagado Construido (Planta baixa)

BACIA DE SEDIMENTOS

ZONA DE MACROFITAS

ROTA DE DESVIO /

(CANAL OU DUTO)

Fonte: MELBOURNE WATER, p. 7 (2020), traduzido.

Ainda, de acordo com Melbourne Water (2021), os alagados construidos sdo
preferidos aos jardins de chuva quando: houver bastante espago disponivel, em parques ou
areas verdes; em local plano, pois requerem pouca diferenca no nivel da dgua entre a entrada
e a saida; onde cargas de poluentes sdo altas, pois podem entupir um jardim de chuva; e em
regides com pouca chuva e longos periodos de seca.

Os alagados podem ser implantados em diferentes escalas - desde o edificio a parques
e até a escala de grandes sistemas - o tamanho do alagado construido ¢ dimensionado de
acordo com o volume da contribui¢do de agua captada, o que faz da sua aplicacdo bastante
versatil.

Na Figura 41, podemos verificar o alagado construido para tratar das aguas do Rio
Sena, e, a0 mesmo tempo, criar espagos para acomodacao do excesso de aguas decorrentes de
eventos climaticos extremos dentro do Parque Chémim d’lle, em Nanterre, na regido

metropolitana de Paris.
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Figura 41: Alagado Construido, Parque Chémim d’Ile

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 202241,

Na figura 42 apresenta-se uma area revitalizada em praga aberta no centro de Bogota,
na Colombia, onde foram implantados alagados construidos que exercerem a fung¢ao hidrica e
transformaram-se em o4sis de lazer no meio dos arranha-ceus.

Figura 42: Praca com alagados construidos em Bogota, Colombia

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 202242,

41 https://ficaadica.live/tratamento-de-esgoto-domestico-com-plantas-a-nova-alternativa-para-evitar-poluicao-de-

rios/

42 https://inhabitat.com/an-urban-wetland-springs-to-life-amon



https://inhabitat.com/an-urban-wetland-springs-to-life-among-bogotas-high-rises/
https://ficaadica.live/tratamento-de-esgoto-domestico-com-plantas-a-nova-alternativa-para-evitar-poluicao-de-rios/
https://ficaadica.live/tratamento-de-esgoto-domestico-com-plantas-a-nova-alternativa-para-evitar-poluicao-de-rios/
https://ficaadica.live/tratamento-de-esgoto-domestico-com-plantas-a-nova-alternativa-para-evitar-poluicao-de-rios/

77

4.2.9 Bioengenharia ou engenharia leve

Bioengenharia utiliza técnicas ecoldgicas que substituem as técnicas convencionais
para contencdo de muros, taludes e encostas. Em geral, combinam vegetacdo com materiais
de construcao convencionais** (ANDRADE, 2014).

Oferecem maultiplos beneficios: design naturalizado, evitam deslizamentos e
assoreamento dos corpos d'agua, permitem infiltragdo da 4gua de chuva, filtragem de
sedimentos e carreamento de poluicdo do escoamento superficial, ajudam na agradabilidade
visual de estradas, margens de rios, lagos e represas (HERZOG, 2013).

Nas figuras 43a e 43b, apresentam-se alguns exemplos da utilizagdo de técnicas de
bioengenharia.

Figuras 43a e 43b: Técnicas de bioengenharia.

Y

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.

4.2.10 Trincheiras de Infiltracao

Trincheiras de infiltragdo sdo estruturas lineares pouco profundas que nos sistemas
convencionais sao preenchidas total ou parcialmente com material granular, como britas e
seixos. Elas coletam o escoamento das aguas pluviais, funcionam como filtro, retém

particulas e poluentes, permitem o armazenamento e a infiltragdo de agua no solo; portanto,

43 Podem ser usados troncos finos e flexiveis, bambu, pedras, blocos de concreto, muros de gabido, sacos com
substrato, mantas geotéxteis, pneus, entre outros.
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reduzem a velocidade do escoamento das dguas pluviais e tendem a aumentar os niveis de
aguas subterraneas (ANDRADE, 2014, p. 419).

As trincheiras de infiltragdo podem ser configuradas de varias maneiras, desde um
sistema simples, com as valas cheias de cascalho e revestidas com uma manta geotéxtil até
aquelas com sistemas de biorretengdo para remog¢do maxima de poluentes antes da infiltragdo
da agua no solo. Podem ser utilizadas em escala micro (lotes, ruas, calgadas) e inseridas em
pequenas areas. Como forma de reduzir o impacto visual, sdo cobertas com uma camada rasa
de solo e finalizadas com grama. Nas figuras 44a e 44b apresentam-se alguns modelos de

trincheiras de infiltragao.

Figuras 44a e 44b: Trincheira de infiltragao

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.

4.2.11 Jardins de chuva (Raingardens)

Jardins de chuva s3o canteiros projetados em cota mais baixa para receber as aguas
pluviais de superficies impermedveis adjacentes; também, sdo chamados de sistemas de
biorretengdo porque usam solo, plantas e micrdbios para tratar biologicamente as aguas
pluviais. Sdo semelhantes a um jardim ou canteiro normal, porém sdo projetados para impedir
que o escoamento de aguas pluviais polua os cursos de dgua.

O sistema de jardins de chuvas consiste em filtrar as aguas pluviais por meio de uma
camada média de areia com vegetacdo. Em seguida, a dgua ¢ recolhida por tubos perfurados

para o curso de agua e fluir para reutilizagdo (ANDRADE, 2014, p. 418).
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Além da filtragem, apresentam como beneficios a diminui¢ao da vazao do escoamento
superficial, detencdo das 4guas pluviais, biodiversidade, evapotranspiracdo, moderagdo da
ilha de calor, dentre outros. Podem ser instalados em diversas escalas: caixas de jardinagem,
retardamento de bacias, paisagens urbanas integradas a medidas de redugao de trafego.

A figura 44 apresenta um corte esquematico de um jardim de chuva; e, nas figuras 45a
e 45b, mostram-se exemplos destes dispositivos ja implantados.

Figura 45: Exemplo Jardins de chuva, corte esquematico
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Fonte: Melbourne Water, 2022.

Figuras 46a e 46b: Jardins de chuva

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.
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A vegetagdo dos jardins de chuva ¢ importante para prevenir a erosdo do meio
filtrante, além de evitar o entupimento do sistema devido a continua estruturagdo do solo pelo
crescimento das raizes das plantas. As arvores podem ser incorporadas no jardim de chuva,
em ruas cujo escoamento desvia para as covas ou buracos ao redor das arvores (Figura 47).

Figura 47: Jardins de chuva com cova para arvores

iy
Lk X e

Fonte: Cormier e Pellegrino, 2008.

O projeto do jardim de chuva deve ter uma interagdo do ambiente construido,
superficie da estrada e infraestrutura ao redor, com as espécies vegetais adequadas,

considerando as raizes das arvores.

4.2.12 Biovaletas ou valas com vegetacio

Biovaletas sdo jardins lineares em cotas mais baixas, ao longo de vias e areas de
estacionamento, que recebem as dguas de ruas (caixas de rolamento) e calcadas contaminadas
por residuos de 6leos, borracha de pneus, particulas de polui¢do, excrementos de animais e

demais detritos (HERZOG, 2013, p. 159).
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Nas figuras 48a, b, c, d e e, mostram-se diversos tipos de biovaletas que promovem a
infiltragdo, filtragem e condugdo das dguas pluviais.

Figuras 48a, 48b, 48c, 48d, e 48¢: Tipologias de biovaletas

FERL SARRD

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.

Valas com vegetacdo funcionam como um “tampao”, adicionam biodiversidade e tem
um carater estético. A dgua flui sobre uma vasta area de vegetacdo, que absorve poluentes
arrastados pelo escoamento superficial da dgua de chuva. Elas podem ser integradas as
caracteristicas da paisagem, em parques, jardins e nos projetos de ruas (ANDRADE, 2014, p.

417).



4.2.13 Pocos de Infiltracao

Sao dispositivos pontuais preenchidos com material granular (seixo, cascalho, argila
expandida, brita isenta de material calcario) que promovem a infiltragdo das aguas captadas

no solo. Caso a permeabilidade do solo for baixa (infiltracdo pequena), pode-se aprofundé-los

para atingir camada de solo mais permeavel (Adasa, 2018, p. 171).

Nas figuras 49a e 49b apresentam-se exemplos de pogos de infiltracdo. No quadro 10,

elenca-se as principais vantagens e desvantagens desta tipologia de IS.

Figuras 49a e 49b: Poco de infiltracdo (corte esquematico) e pogo de infiltragdo em area de
recreacao infantil.

Fonte: Brito,

2006, p. 18.

Quadro 10: Vantagens e desvantagens dos pogos de infiltragao

Vantagens

Desvantagens

- Redugdo dos volumes drenados pela rede de
drenagem convencional;

- Ganho financeiro, pela reducao das
dimensdes das tubulagdes a jusante;

- Boa integrag@o no meio urbano;

- Redugdo dos riscos de inundacao;

- Nao necessita de exutorio;

- Possivel recarga do aquifero subterraneo;

- Nao ha restrigdes em func¢do da topografia;

- Boa utilizag@o no caso de solos superficiais
pouco permedveis e camadas profundas
com grande capacidade de infiltracdo.

- A possibilidade de colmatagdo das
superficies de infiltragdo;

- Necessidade de manutengdo regular;

- Risco de poluicao do lengol subterraneo;

- Baixa capacidade de armazenamento.

Fonte: Brito, 2006, p. 18.
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4.2.14 Pavimento Permeavel

Pavimento permeavel ou poroso sdo superficies que permitem que a dgua de chuva
infiltre no solo, que tendem reduzir o escoamento superficial de areas pavimentadas e a
aumentar a recarga das aguas subterraneas. E uma alternativa aos pavimentos convencionais,
impermeaveis. Nao devem ser instalados sobre rochas ou outro substrato que tenha pouca ou
nenhuma capacidade de permitir que a 4gua se infiltre através deles (ANDRADE, 2014,
p-359).

Dentre as principais limitagdes para o uso dos sistemas de pavimentacdo porosas
podemos citar que sdo indicados somente para locais de trafego leve, devido a compactagao
das camadas quando sdo submetidas a grandes cargas, sdo propensas ao entupimento com o
decorrer do tempo, o que pode reduzir a eficacia.

A pavimentagdo permeavel exige o preparo de varias camada (Figura 50) e existem
varias formas e materiais, como o asfalto poroso (Figura 51); e os blocos intertravados
(Figura 52).

Figura 50: Exemplo de camadas para a instalacdo do pavimento permeével

Chuva

manta geoteéxtil

Infiltracdao no subsolo

Fonte: Melbourne Water#4, 2017 (traduzido).

44 Disponivel em: https://www.melbournewater.com.au/building-and-works/stormwater-management/options-
treating-stormwater/porous-paving.



https://www.melbournewater.com.au/building-and-works/stormwater-management/options-treating-stormwater/porous-paving
https://www.melbournewater.com.au/building-and-works/stormwater-management/options-treating-stormwater/porous-paving
https://www.melbournewater.com.au/building-and-works/stormwater-management/options-treating-stormwater/porous-paving

84

Figura 51: Asfalto poroso

Fonte: Retiradas da internet4S. Livre de direitos autorais, 2022.

Figura 52: Calcada em blocos intertravado.

Fonte: Retiradas da internet46. Livre de direitos autorais, 2022.

Podem ser de asfalto ou de pavimentos modulares, concreto, ceramica ou plastico.
Eles devem conter vazios na superficie para serem preenchidos com areia ou cascalho que

filtram a agua da chuva. Nao devem ser instalados sobre rochas ou outro substrato que tenha

46 https://br.pinterest.com/pin/356839970488470325/



https://br.pinterest.com/pin/356839970488470325/
http://www.prodesivo.com.br/blog/asfalto-permeavel-acaba-com-enchentes-e-contaminacao-do-mar
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pouca ou nenhuma capacidade de permitir que a 4gua se infiltre através deles (ANDRADE,

2014, p.359).

Em relagdo ao pavimentos permeavel, no DF, a Lei n.° 3.835, de 27 de margo de 2006,

estabelece o uso de pisos permeaveis nos estacionamentos, conforme reproduzido a seguir:

Art. 1° - Todas as areas abertas destinadas a estacionamentos, publicos ou privados,
no Distrito Federal, deverdo utilizar pavimentagdo permeavel.

§ 1° - Entende-se por pavimentacdo permeavel a utilizagdo, na pavimentagdo do
espaco, de material do tipo bloco vazado com preenchimento de areia, grama,
asfalto poroso e concreto poroso.

Na figura 53, um exemplo de estacionamento implantado com esta tipologia de

pavimentagao.

Figura 53: Estacionamento em pavimento permeével.

Fonte: Retiradas da internet4’. Livre de direitos autorais, 2022.

4.2.15 Cobertura Vegetal

Sempre que possivel, a cobertura vegetal deverd ser mantida, com a protecdo de
arvores histdricas, se ndo, recuperada com o plantio de novas arvores. O uso de espécies

nativas tem prioridade de escolha por estarem bem adaptadas as condicionantes locais.

47 https://paginajournal.com/piso-drenante-para-areas-de-estacionamento/


https://paginajournal.com/piso-drenante-para-areas-de-estacionamento/
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Segundo Andrade (2014, p. 298), a cobertura vegetal reduz os custos de estruturas
para gestdo das dguas pluviais, contribuem para a restauracdo do ciclo da dgua, evita erosao,
além da amenizar os efeitos da ilha de calor urbana.

Superficies permedveis devem ser previstas em projeto, sempre que possivel, pois
deixam que a agua infiltre e atinja o lencol freatico, o que contribui para o ciclo da 4gua, pois
grande parte da infiltragdo permanece preservada, (Figura 54).

Figura 54: Area com cobertura vegetal.

Fonte: Retiradas da internet. Livre de direitos autorais, 2022.

Ante o exposto neste capitulo, podemos verificar que a infraestrutura sociecoldgica
(IS) apresenta solucdes para o manejo das aguas urbanas, preservam o ciclo hidrologico,
reduzem os custos das infraestruturas de drenagem convencionais, aumentam a seguranga
hidrica, favorecem a resiliéncia das cidades, garantindo melhor qualidade de vida.

Conforme exposto por Conserva (2019, p.68-69), a questdo ¢ agir com padrdes que
imitem a natureza. Isso implica em uma profusa aplicacdo de infraestruturas socioecologicas
voltadas a aumentar a retengdo das dguas em toda a area urbanizada. Tudo isso em
consonancia com um tipo de ocupacao que se mostre ecologicamente sustentavel, permitindo
uma forma de trabalhar com as forgas da natureza para mitigar os provaveis impactos
negativos que a ocupac¢do urbana pode provocar.

2

E necessdria uma mudanca imediata na forma de se planejar cidades, com um novo

olhar sobre a 4gua urbana.
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5. AGUA E URBANIZACAO NO DISTRITO FEDERAL (DF)

O DF possui caracteristicas peculiares de ocupagdo, embora possua pequena extensao
territorial (5.760,784km?2)#8, quando comparado as outras Unidades da Federagao, acumula as
competéncias de estados e de municipios. Subdivide-se em 33 Regides Administrativas*®

(Figura 55).

Figura 55: As Regides Administrativas do DF
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Fonte: Dados do Geoportal3, mapa elaborado pela autora, 2022.

O DF estd localizado em area de grande sensibilidade hidrica, abriga grande
quantidade de nascentes e possui baixa disponibilidade hidrica superficial, ja& que sdo cursos
d'4gua de cabeceiras (SEMARH, 2006). Devido a sua caracteristica natural de divisor, as

aguas que nascem no DF contribuem para a formagdo de trés importantes regides

48 De acordo com os dados disponiveis em: https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/df/brasilia.html

49 O DF organiza-se em Regides Administrativas, com vistas a descentralizagdo administrativa, a utilizagdo
racional de recursos para o desenvolvimento socio-econdmico e & melhoria da qualidade de vida (artigo 10 da
Lei Organica do DF).

50 https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/
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hidrogréficas brasileiras: Rio Parand, Rio Sdo Francisco e a do Rio Tocantins-Araguaia

(Figura 56) .

Figura 56: Regides Hidrograficas do DF

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

As trés regioes hidrograficas (Parand, Sao Francisco, Tocantins-Aragauia) por sua vez
subdividem-se em sete bacias hidrograficas: (i) Lago Paranoa; (ii) Descoberto; (iii) Corumba;
(iv) Maranhao; (v) Preto; (vi) Sdo Bartolomeu; e, (vii) Sdo Marcos (Figura 57).

Figura 57: Bacias Hidrograficas do DF

! DESCOBERTO | MARANHAO SAO BARTOLOMEU CORUMBA N G > & e

LAGO PARANOA PRETO SAO MARCOS ﬁA‘f

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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Apesar da baixa disponibilidade hidrica superficial, como mencionado, o Cerrado ¢ de
grande importancia para a producao de recursos hidricos, sendo considerado o “ber¢o das
Aguas do Brasil”. Por estar localizado em areas de planalto, a regido de Cerrado possui
diversas nascentes de rios e importantes areas de recarga hidrica, que contribuem para grande
parte das bacias hidrograficas brasileiras (LIMA e SILVA, 2005).

O DF também ¢ uma importante area de recarga de aquiferos. A 4gua da chuva infiltra
no terreno plano e recarrega os lengdis freaticos. Esse processo possibilita que a dgua retorne
a superficie por meio das nascentes, possibilitando a manuten¢do da vazdo dos rios (SEMA,
2018).

O tipo de solo, associado a declividade do terreno, uso da terra e cobertura vegetal,
variabilidade espacial e temporal de chuva constituem os principais fatores reguladores da
recarga natural dos reservatorios subterraneos (ADASA, 2015).

No DF, o tipo de solo predominante ¢ o Latossolo, que ocupa cerca de 54,5%5! da
area, seguido por Cambissolo, em 30,98% da drea. O restante do territério ¢ composto por
Argissolo (2,89%), Chernossolo, Espodossolo, Neossolo, Nitossolo e Plintossolo, além de
areas com solos hidromorficos (3,98%) (EMBRAPA, 2004).

O mapa de classificagdo dos solos, com a indicagdo da classe dos solos do DF esta
representado na figura 58, a seguir, juntamente com as respectivas classificagdes, nova e

antiga, area (ha) e percentual de area do territorio do DF:

51 Dados do Mapa Pedologico Digital - SIG Atualizado do Distrito Federal, disponivel em: https://
ainfo.cnptia.embrapa.br/digital/bitstream/CPAC-2009/26344/1/doc_120.pdf .
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Figura 58: Mapa de solos do DF com indicagdo das classes dos solos
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Fonte: Embrapa, 2004.

Os Latossolos sdo solos altamente permeéveis. Podem ser excessivamente drenados,
fortemente drenados e acentuadamente drenados, conforme a natureza da textura, da estrutura
e da situacdo topografica. A forma de relevo predominante associada aos Latossolos sdo as
superficies residuais de aplainamento, conhecidas regionalmente como chapadas
(EMBRAPA, 2004). Quanto ao potencial de uso, praticamente sdo sem restricdes para
qualquer tipo de ocupagao.

Os Cambissolos estdo associados a relevos mais movimentados, ondulados ¢ forte-
ondulados (EMBRAPA, 2004). E, quanto ao potencial de uso, deveriam ser destinados
preferencialmente a preservagdo permanente, pois se encontram em relevos mais ingremes ou
sd0 mais rasos.

Os solos hidromorficos sdo importantes ecologicamente por se tratarem de sistemas
conservadores de agua, proximos a nascentes e cursos d’agua, e sua preservagdo ¢&

indispensavel para ndo comprometer o reservatdrio hidrico da regido (EMBRAPA, 2004).
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A destruicao da vegetagdo original do Cerrado afeta o ciclo da 4gua, em grande escala.
Em 1954, ¢ facilmente perceptivel a massiva cobertura do solo com vegetagdo nativa: Mata,

Cerrado e Campo (Figura 59). Em 2001, pode-se verifica-se a forte presenca antropica: areas

urbanizadas, agricultura e solos expostos (Figura 60).

Figura 59: Cobertura do solo do DF em 1954

Campo C(mado-Mam wé" « 1 o T

Fonte: Dados do Geoportal, 2022, mapa elaborado pela autora.

Figura 60: Cobertura do solo do DF em 2001

Fonte: Dados do Geoportal, 2022, mapa elaborado pela autora.
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O processo de urbanizacdo no DF ocorreu de forma ainda mais brusca e repentina do
que no restante do pais, em decorréncia da transferéncia da capital para o centro do Pais. No
decorrer dos anos, houve perda significativa da vegetacdo nativa do bioma Cerrado alterando
significativamente o ciclo hidrologico da regido. O Cerrado atua como filtro natural, protege
as nascentes e os leitos dos cursos d’agua e promove a infiltragdo da 4gua no solo,
recarregando os aquiferos.

Processos de urbanizacdo equivocados ocorrem nao somente na cidade informal, mas
também mediante projetos da propria administragdo publica que, por seus efeitos deletérios
para o meio natural, podem revelar também um distanciamento das caracteristicas da ciéncia
ecoldgica (CONSERVA, 2019).

O crescimento desordenado, desmatamento da vegetacdo nativa e falta de controle no
uso e ocupacdao do solo tém ocasionado situagdes frequentes de alagamentos e, também,
contribuido crises hidricass? .

A seguir, imagens de alagamentos ocorridos nos anos de 2020 e 2021, nas Regides

Administrativas de Vicente Pires e Itapoa (Figura 61a e 61b).

Figuras 61a e 61b: Alagamentos nas Regides Administrativas de Vicente Pires e Itapod

Fonte: Retiradas da internet.53 Livre de direitos autorais, 2020.

52 O DF passou por grave crise de escassez hidrica, com inicio no ano de 2016 até 2018 (ADASA, 2018).

53 Disponivel em https://www.correiobraziliense.com.br/cidades-df/2020/09/4876941-videos-primeiras-chuvas-
causam-estragos-em-vicente-pires-e-estrutural.html e https://g1.globo.com/df/distrito-federal/noticia/2021/12/11/
videos-e-fotos-tempestade-causa-alagamentos-abre-cratera-e-provoca-granizo-e-raios-em-diversas-regioes-do-

df.ghtml


https://www.correiobraziliense.com.br/cidades-df/2020/09/4876941-videos-primeiras-chuvas-causam-estragos-em-vicente-pires-e-estrutural.html
https://www.correiobraziliense.com.br/cidades-df/2020/09/4876941-videos-primeiras-chuvas-causam-estragos-em-vicente-pires-e-estrutural.html
https://www.correiobraziliense.com.br/cidades-df/2020/09/4876941-videos-primeiras-chuvas-causam-estragos-em-vicente-pires-e-estrutural.html
https://g1.globo.com/df/distrito-federal/noticia/2021/12/11/videos-e-fotos-tempestade-causa-alagamentos-abre-cratera-e-provoca-granizo-e-raios-em-diversas-regioes-do-df.ghtml
https://g1.globo.com/df/distrito-federal/noticia/2021/12/11/videos-e-fotos-tempestade-causa-alagamentos-abre-cratera-e-provoca-granizo-e-raios-em-diversas-regioes-do-df.ghtml
https://g1.globo.com/df/distrito-federal/noticia/2021/12/11/videos-e-fotos-tempestade-causa-alagamentos-abre-cratera-e-provoca-granizo-e-raios-em-diversas-regioes-do-df.ghtml
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O manejo das aguas pluviais com a implantagdo de IS, favorecendo a infiltragdo das
agua urbanas no solo, antes da drenagem e langamento nos corpos hidricos, tem potencial de
redugdo dos custos dos projetos de drenagem convencional, contribuindo para a busca de
solucdes sustentaveis, diminui¢do a ocorréncia de alagamentos e para amenizar os problemas
relacionados a escassez de dgua no DF.

O Manual de Drenagem ¢ Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do DF, elaborado pela
Adasa em 2018, apresenta critérios para a concepcao de projetos de forma integrada, com a
indicacdo diretrizes para a ampliagdo do sistema de drenagem, em consonadncia com a
expansao urbana, ¢ para a adequagdo do sistema de drenagem existente em areas ja
urbanizadas e sujeitas a alagamentos e inunda¢des. Ainda, o manual traz recomendagdes
construtivas para medidas de controle das 4guas urbanas na fonte e prevé fases de transicdo
gradual para que as acdes sejam postas em pratica. "O controle na fonte ¢ realizado por
dispositivos que, instalados no sistema de drenagem, tém como funcdo abater vazdes e
volumes de escoamento superficial através da infiltracdo e/ou armazenamento
temporario" (ADASA, 2018, p. 90).

De forma geral, o sistema de drenagem e manejo das dguas pluviais implementado no
DF, faz apenas a captagdo e o langamento em um sistema novo ou interligado ao existente,
que tem o langamento final das 4guas urbanas em um corpo d’agua.

E necesséria a ado¢do imediata de novas solugdes para o manejo das aguas pluviais
urbanas no DF a fim de evitar maiores danos a populagdo e ao meio ambiente, bem como a
disponibilidade hidrica. Para isto ¢ necessario a integragdo de agdes com os instrumentos de

policias urbanas, ambientais e hidricas que fornecam subsidios para cidades sensiveis a dgua.
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5.1 Instrumentos de Planejamento Urbano no DF

A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal ou
distrital, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes
(BRASIL, 1988).

O Estatuto das Cidades (EC), Lei n.°. 10.257 de 10 de julho de 2001, regulamenta os
arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da
outras providéncias. Estabelece, também, normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga ¢ do bem-estar
dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

A fim de executar a politica urbana no DF, temos como principais instrumentos de
gestdo do territorio: o Zoneamento Ecolégico Econdmico (ZEE)>* e o Plano Diretor de

Ordenamento Territorial (Pdot)35.

5.1.1 Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (Pdot)

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (Pdot) ¢ um
instrumento basico da politica territorial e de orientacdo aos agentes publicos e privados que
atuam na producao e gestao das localidades urbanas, de expansao urbana e rural do territorio
do DF. Segundo o art. 31 da Lei Organica do Distrito Federal (Lodf), promulgada em 08 de
junho de 1993, o Pdot deve abranger todo o espago fisico do DF e regular, basicamente, a
localizagao dos assentamentos humanos e das atividades econdmicas e sociais da populagao.

Atualmente, o Pdot passa pelo processo de revisdao. Nos termos do EC, o plano diretor
deve ser revisto, pelo menos, a cada dez anos. Neste processo de revisdo e elaboragdo deve
ocorrer a participacdo popular, por meio de audiéncias publicas, a publicidade e acesso de
qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

O Pdot divide o territério do DF em trés macrozonas (Figura 62):

54 Instituido pela Lei n.° 6.269 de 29 de janeiro de 2019.

55 Lei Complementar n.° 803 de 25 de abril de 2009, com alteragdes decorrentes da Lei Complementar n.° 854
de 15 de outubro de 2012, da Lei Complementar n.° 951 de 25 de marco de 2019, e da Lei Complementar n.® 986
de 30 de junho de 2021.
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1. Macrozona Urbana: destinada predominantemente as atividades dos setores
secundario e tercidrio, ndo excluida a presenca de atividades do setor primario;

2. Macrozona Rural: destinada predominantemente as atividades do setor primario,
ndo excluida a presenca de atividades dos setores secundario e tercidrio;

3. Macrozona de Protecdo Integral: destinada a preservacdo da natureza, sendo

admitido apenas o uso indireto dos recursos naturais.

Figura 62: Macrozoneamento Pdot

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Os novos parcelamentos do solo urbano localizam-se, obrigatoriamente, na
Macrozona Urbana, que subdivide-se em seis zonas (Figura 63).:

1. Zona Urbana Zona Urbana do Conjunto Tombado (Zuct);

2. Zona Urbana de Uso Controlado I (Zuuc I);

3. Zona Urbana de Uso Controlado II (Zuuc II);

4. Zona Urbana Consolidada (ZUC);

5. Zona Urbana de Expansao e Qualificagdo (Zueq); e

6. Zona de Contengao Urbana (ZCU)
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Figura 63: Zoneamento Macrozona Urbana Pdot

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

As caracterizacOes e diretrizes dessas seis zonas, inseridas na macrozona urbana,
foram sistematizadas, organizadas e apresentadas no Apéndice C.

Quanto a densidade demograficase, os valores de referéncia definidos estdo
demonstrados no quadro 11. A figura 64, apresenta a distribuicdo espacial da densidade
populacional no territorio no DF.

Quadro 11: Densidade demografica Pdot

1. MUITO BAIXA <15
2. BAIXA 15>50
3. MEDIA 50>150

Fonte: Pdot (2009), elaborado pela autora.

56 O Pdot define no art. 39 que, considera-se como densidade demografica ou populacional o valor resultante da
divis@o entre o numero de habitantes ¢ a area total das porg¢des territoriais.
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Figura 64: Densidade demogréfica no DF

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Dentre os objetivos do Pdot, existe a previsdo de garantia da implantagdo de
infraestrutura e equipamentos publicos adequados para atendimento da populacdo, com
distribui¢@o equilibrada de areas destinadas a equipamentos urbanos®’ e comunitarios’8. Para
novos parcelamentos urbanos ¢ estabelecido no art. 39 do Pdot (2009), o percentual minimo
de 15% da area da gleba para equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso

publico

5.1.2 Estudo Territorial Urbanistico (ETU)

Como instrumento complementar ao Pdot, temos o Estudo Territorial Urbanistico
(ETU)%, caracterizado como o instrumento orientador do desenvolvimento territorial e

urbano do DF, que estabelece as condi¢des para propiciar o desenvolvimento de novas areas e

57 Consideram-se urbanos os equipamentos plblicos de abastecimento de Agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado (BRASIL, 1979)

58 Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educagdo, cultura, satude, lazer e similares
(BRASIL, 1979).

59 Regulamentado pela Portaria n.° 59, de 27 de maio de 2020, que também regulamenta a emissdo das Diretrizes
Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar
n.° 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n.° 5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras providéncias.
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das éreas integrantes das Estratégias de Regularizagio Fundiaria e de oferta de Areas
Habitacionais. Os ETUs ndo possuem prazo de validade; mas, sdo revistos em decorréncia de
atualizagdo de legislagdo ou de demais normativos que impliquem em alteracao de poligonal
ou por interesse publico.

Os ETUs passaram a equivalerem-se as Diur com a Portaria n.° 59/2020, ou melhor,
essa Portaria estabelece que as Diretrizes Urbanisticas (Diur) aprovadas até a data da
publicagdo, passam a equivaler aos ETU e revalida algumas Diur. Os ETU/Diur®® emitidos
estdo representados espacialmente na figura 65.

Figura 65: ETU/Diur no DF.

| ETUs/Diur w@n o - S—

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

O ETU/Diur trata-se de ferramenta de planejamento urbano e territorial elaborada a
luz das estratégias de ocupacdo do territdrio do DF, em conformidade com o Pdot, que ¢
emitido pela equipe técnica da area responsavel da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano e Habitac¢ao do Distrito Federal - Seduh (DISTRITO FEDERAL, 2020).

A elaboragdo do ETU/Diur fundamenta-se na andlise integrada dos aspectos

ambientais e da dindmica urbana relacionados a regido. Com enfoque na identificacdo das

60 Em fun¢iio da Portaria 59/2022, neste presente trabalho de dissertacdo, os termos ETUs e Diurs sdo tratados
como sindnimos; portanto, ETU passamos a chamar também de ETU/Diur.
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areas de maior sensibilidade ambiental; caracterizacdo da situacdo atual de ocupagdo da
regido; e, o enquadramento da area de acordo com as diretrizes da Macrozona Urbana do
Pdot.
O ETU deve ser composto por uma parte técnica e uma normativa, contemplando, no
minimo:
1. Caracterizagdo da poligonal da area;
2. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagio, de Uso e Ocupagdo do Solo e de Areas
Publicas;

3. Analise de aspectos ambientais, de infraestrutura urbana e dos requisitos para o

licenciamento de atividades econOmicas; €

4. Densidade demografica definida para cada porcao territorial.

Apos andlise dos ETUs e das Diur emitidos até o momento, verificamos que os ETU/
Diur tratam da ocupagdo do territorio em escala regional (cidades ou bairro), pois outro
instrumento orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, denominado de Diretrizes
Urbanisticas Especificas (Diupes), emitido com base no ETU/Diur, trata de diretrizes em
escala local ou micro (loteamento).

As Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes) sdo um dos principais instrumentos
objeto deste estudo, que serdo melhor definidas em capitulo subsequente; todavia,
diferentemente dos ETUs/Diur, que nao tém prazo de validade, as Diupes tem prazo de
validade definido.

Para fins deste estudo, em relacdo as escalas de planejamento urbano no DF,
destacando os instrumentos Pdot, ETU/Diur e Diupe, as diretrizes podem ser definidas nas
escalas: macro (Pdot), regional (ETU/Diur), micro (Diupe) .

1. Pdot: Pode-se definir suas diretrizes como sendo de escala macroplanejamento
urbano, pois correspondem a totalidade do territorio do DF, subdivididos em Macrozonas
(urbana, rural e de protecdo integral) e estas, em zonas. No caso do DF, sdo atribuidas as
competéncias de planejamento de estado e municipio;

2. ETU/Diur: As diretrizes dos ETU sdo derivadas das diretrizes do zoneamento do
Pdot, levando em consideracdo as caracteristicas e vocacdes da regido. Nesta escala de
planejamento as diretrizes sdo para a cidade e, as vezes, para bairro. Quando comparadas as

outras escalas de planejamento, temos uma escala regional.
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3. Diupe: As Diupes, podemos definir suas diretrizes como sendo de escala de
microplanejamento urbano, locais. Sdo derivadas dos ETU e, na maioria das vezes, trata-se
apenas do loteamento; porém, ha casos em que tratam de glebas maiores, permitindo o
comparativo com uma escala de bairro.

A espacializagdo desses instrumentos no territorio do DF ¢ verificada na figura 66.

Figura 66: Pdot, ETU/Diur ¢ Diupe no DF

Macrozona urbana Pdot/2009 ETUDiur [l Diupes o ‘é g T K 2 B am

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Outros instrumentos de grande importincia para o planejamento urbano e
estabelecidos pelo EC sdo os de zoneamento ambiental. No DF temos os Planos de Manejo
das Areas de Protecio Ambiental (APA) e o Zoneamento Ecolégico Econémico (ZEE),
instituido pela Lei n.° 6.269 de 29 de janeiro de 2019.

Todos os instrumentos de planejamento urbano devem estar integrados, em
conformidade entre si, deverdo ser complementares, no que couber. Oportunamente, estad em
curso a revisdo do Pdot, tendo como base diretrizes do ZEE Considerando a aprovacdo
relativamente recente do ZEE, no ano de 2019, e o Pdot em vigéncia desde 2009,
evidentemente o Pdot atual ndo contempla todas as estratégias previstas no ZEE. Portanto,
espera-se que Pdot incorpore fortemente as diretrizes do ZEE; e, em consequéncia, também

pode-se prever revisdes dos ETU/Diur e das Diupes (Figura 67).
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Figura 67: Instrumentos de planejamento urbano

ETU/DIUR
DIUPES

Fonte: Elaborado pela autora, 2022.

5.1.3 Area de Protecio Ambiental (APA)

Segundo dados do Atlas do Distrito Federal do ano de 2020 (CODEPLAN, 2020,
p.42), 90% do territorio do DF est4 inserido em alguma Unidade de Conservagdo. A Area de
Protecdo Ambiental (APA) se trata de uma categoria de unidade de conservagao do grupo das
unidades de Uso sustentavel, de acordo o Sistema Distrital de Unidades de Conservacao da
Natureza (Sduc)e!.

Em geral, uma APA ¢ uma area extensa, com certo grau de ocupacdo humana, dotada
de atributos abidticos, bidticos, estéticos e culturais especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das populacdes humanas, e tem como objetivo proteger a
diversidade biolodgica, disciplinar o processo de ocupagdo desse territdrio e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais (DISTRITO FEDERAL, 2010).

Grande parte do territorio do DF estd inserido em APAs, criadas por decretos distritais
e federais, respectivamente, para APAs totalmente inseridas no territério do DF, e para as que
avangam sobre outros estados.

Podemos visualizar as APAs na figura 68; inclusive, ¢ possivel observar a

sobreposi¢cdao das APAs Gama e também Cabeca de Veado com a APA do Planalto Central¢2

6! Instituido pela Lei Complementar n.° 827 de 22 de julho de 2010,

62 A sobreposigio destas trés APAs gera um conflito de legislagio que deve ser analisada as implica¢des locais
do planejamento ambiental e no ordenamento territorial.
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Figura 68: APAs no DF

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

. APA do Cafuringa: Criada pelo Decreto n° 11.123, de 10 de junho de 1988, esta
localizada ao Norte do DF, tém o zoneamento disposto pelo Decreto n.® 24.255, de 27 de
novembro de 2003.

. APA do Rio Descoberto: Criada pelo Decreto n.° 88.940, de 7 de novembro de 1983, teve
o plano de manejo aprovado pela Portaria 133, de 11 de dezembro de 2014.

. APA do Gama e Cabeca de Veado: Criada pelo Decreto n® 9.417 de 21 de abril de 1986,
teve o plano de manejo aprovado pelo Decreto n.° 27.474, de 06 de dezembro de 2006.
Subdivide-se em 2 zonas, sendo estas: Zona de Vida Silvestre e Zona Tampao.

. APA do Lago Paranoa: Criada pelo Decreto n.° 12.055, de 14 de dezembro de 1989. Tem
seu zoneamento disposto pelo Decreto n.® 33.537, de 14 de fevereiro de 2012 e o plano de
manejo aprovado pela Instrugdo n.° 181, de 17 de outubro de 2012.

. APA do Rio Sao Bartolomeu: Criada pelo Decreto n.° 88.940, de 7 de novembro de 1983
e o rezoneamento ambiental e plano de manejo aprovados pela Lei n.° 5.344, de 19 de maio
de 2014.

. APA do Planalto Central: Maior Unidade de Conservagdo do DF, foi criada pelo Decreto
s/n de 10 de janeiro de 2002, e o plano de manejo aprovado pela Portaria 28, de 17 de abril
de 2015. Subdivide-se em 7 zonas.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEC%2088.940-1983?OpenDocument
https://www.ibama.gov.br/component/legislacao/?view=legislacao&force=1&legislacao=134759
http://www.ibram.df.gov.br/wp-content/uploads/2019/05/Suplemento-ao-DODF-N%C2%BA-237.pdf
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEC%2088.940-1983?OpenDocument
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5.1.4 Zoneamento Ecolégico-Economico do DF (ZEE)

O Zoneamento Ecolégico Econdmico do Distrito Federal (ZEE) ¢ um zoneamento de
riscos, tanto ecoldgicos quanto socioecondmicos, a ser obrigatoriamente considerado para a
defini¢dao de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestdo territorial (DISTRITO
FEDERAL, 2019).

O ZEE subdivide o territério do DF em duas Zonas Ecoldgico-Econémicas com
caracteristicas ambientais, sociais € econdmicas proprias, definidas a partir das unidades
hidrogréficas, dos corredores ecoldgicos, dos riscos ambientais e das dindmicas sociais e
econdmicas a elas inerentes (Figura 69). As diretrizes gerais das zonas e as especificas das
subzonas devem orientar e fundamentar a elaboracdo e implementa¢do de politicas,
programas, projetos, obras e investimentos publicos e privados no DF, e estdo descritas a
seguir:

1. Zona Ecolégico Economica de Diversificacio Produtiva e Servicos Ecossistémicos
(Zeedpse): Destinada a assegurar atividades produtivas que favorecam a protecdo do meio
ambiente, a conservagdo do Cerrado remanescente e a manutencao do ciclo hidrologico.

2. Zona Ecologico Economica de Dinamizacio Produtiva com Equidade (Zeedpe):
Destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusao

socioecondmica compativel com os riscos ecoldgicos e com 0s servigos ecossistémicos.

Figura 69: Zoneamento do ZEE

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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As duas zonas subdividem-se em outras sete subzonas, totalizando 14 subzonas. A
Zeedpse se subdivide em 7 Subzonas de Diversificacio Produtiva e de Servigos
Ecossistémicos: SZSE 1, 2, 3,4, 5, 6 e 7. E a Zeedpe, em 7 Subzonas de Dinamizagao

Produtiva com Equidade: SZDPE 1, 2, 3,4, 5, 6 ¢ 7 (Figura 70):

Figura 70: Subzoneamento do ZEE

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Outro dado trazido pelo ZEE sdo os Riscos Ecolégicos (RE), conceito adotado na que
diz respeito a perda (ndo entrega) de servicos ecossistémicos, falta de servicos ambientais e
funcionalidades que asseguram um “bem-estar humano” em niveis socialmente considerados
aceitaveis (GDF, 2017).

No ambito do ZEE, os riscos ecoldgicos foram construidos por meio da analise das
caracteristicas intrinsecas dos recursos fisico e bidtico existentes no territorio ¢ estdo
relacionados ao grau em que um determinado sistema pode absorver as pressdes sem
sofrer alteragdes no longo prazo. Ou seja, os riscos ecoldgicos intrinsecos estdo
relacionados ao conceito de resiliéncia®® e a capacidade de continuar provendo
servigos ecossistémicos® (GDF, 2017).

63 Capacidade do meio ambiente de retornar a um patamar de equilibrio apds interferéncias, principalmente
antropicas.

64 Bens e servicos fornecidos pelos ecossistemas naturais, que direta ou indiretamente beneficiam e mantém o
bem-estar das pessoas. Os servigos ecossistémicos podem ser classificados como servicos de apoio,
abastecimento, regulagdo e culturais, conforme a Lei n.° 14.119, de 13 de janeiro de 2021, que institui a Politica
Nacional de Pagamento por Servicos Ambientais.
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No ZEE foram definidos cinco tipos de Riscos ecoldgicos (RE): 1. RE colocalizados;
2. RE de perda de area de recarga de aquifero; 3.RE de perda de solo por erosdo; 4.RE de
contaminagdo do subsolo; e 5. RE de perda de areas remanescentes de Cerrado nativo. Estes
riscos sdo classificados em cinco niveis: muito baixo, baixo, médio, alto e muito alto.

Os RE colocalizados tratam das areas onde ha ocorréncia de um, dois, trés ou quatro

riscos ecoldgicos na escala alto e muito alto (Figura 71).

Figura 71: Mapa sintese de RE colocalizados do DF

B 1 risco I  riscos 3riscos [ 4riscos b ettt
Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Os modelos geoestatisticos foram aplicados para cada um dos quatro tipos de riscos
ecoldgicos separadamente e adicionalmente para o mapa dos quatro riscos “empilhados” ou
13 : ’ . ’ « A . . A .

colocalizados”, ou seja, o mapa sintese com a coexisténcia de um, dois, trés e quatro riscos
em uma mesma porcao de territorio (GDF, 2017).

Ao explicitar riscos ecoldgicos altos e muito altos busca-se explicitar os elementos
cuja intervencao pode resultar em impactos negativos importantes e, em consequéncia, a agao
sobre este territorio precisa de fundamentacdo técnica e solugdes inclusive ao nivel de projeto

(GDF, 2017).
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As areas de RE de perda de area de recarga de aquifero estdo identificadas na
figura 72. A recarga de aquiferos® trata da entrada da dgua através do solo para assegurar o
reabastecimento das reservas de dguas subterraneas. Elas envolvem tanto a quantidade quanto

a qualidade das adguas do sistema de aguas subterraneas (GDF, 2017, p.80).

Figura 72: RE de perda de area de recarga de aquifero no DF

B ruito baixo [lllvaixo I meédio | alto muito alto w<¢-,. —— < LI

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

A recarga dos aquiferos estd diretamente relacionada a manutencdo do ciclo
hidrologico natural, prote¢do da quantidade e qualidade dos recursos hidricos. A delimitagao
das areas de Risco Ecologico de Perda de Area de Recarga de Aquifero traz elementos
necessarios e suficientes para que todo o governo, particularmente o planejamento urbano e os
orgdos responsaveis pelos atos autorizativos possam conscientizar-se e desenvolver
protocolos adequados a manuten¢do desta fungdo ecossistémica no territério (DISTRITO

FEDERAL, 2017).

65 Aquiferos sio uma formagdo geoldgica do subsolo constituida por rochas permeéveis que armazena dgua em
seus poros ou fraturas. Sdo capazes de servir de repositorio de aguas e de transmitir a 4gua armazenada.
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O RE de perda de solo por erosao® - estd relacionado a ocorréncia de processos
erosivos, que sdo condicionados por alteragdes do meio ambiente, que podem ser provocadas
por agentes naturais (dgua — erosdo hidrica, vento- erosdo eo6lica)®’ em interacdo com as agdes
antropicas (desmatamento, solos expostos). O uso e ocupacdo do solo de forma inadequada
contribui para a aceleracdo do processo erosivo. Na figura 73 apresenta-se os dados

espacializados relacionados ao RE de perda de solo por erosdo no territorio do DF.

Figura 73: RE de perda de solo por erosdao no DF
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

As consequéncias da erosdo acelerada do solo s3o: a perda da camada férteis; redugdo
da qualidade (poluicdo); assoreamento de corpos hidricos e reservatorios (reducdo da
quantidade de agua e armazenamento); e degradagdo ambiental com redugdo da produtividade

global dos ecossistemas terrestres e aquaticos (GDF, 2017).

66 Erosdo é o processo de desagregagdo e remogdo de particulas do solo ou fragmentos de rocha, pela agdo
combinada da gravidade com agua, vento, gelo ou organismos (GDF, 2017).

67 Do ponto de vista dos agentes causais naturais sdo a chuva (erosio hidrica) e o vento (erosdo edlica), que sio
acrescidos aos efeitos da mudanga de temperatura.
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E importante ressaltar que cada solo individualmente ja traz em si risco proprio de
erosdo (também chamado risco intrinseco ou potencial natural de erosdo -PNE), que ¢
inerente a sua formagao e conformacao (DISTRITO FEDERAL, 2017, p.58)8.

A 4rea de RE de contaminacio do subsolo se referem a contaminagdo potencial do
subsolo, que passa a ser efetiva com processo de uso e ocupacdo do solo de maneira
inadequada (GDF, 2017).

A espacializacdo das areas de RE de contaminacdo do subsolo sdo apresentadas na
figura 74.

Figura 74: RE de contaminacao do subsolo no DF
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

No caso do risco de contaminacado, a questdo central refere-se a capacidade do solo em
degradar ou ao menos filtrar e reter substancias toéxicas introduzidas no ambiente,
especialmente aquela introduzida diretamente na zona de recarga dos aquiferos, tanto em
ambientes urbanos quanto rurais, a exemplo de fossas negras e sépticas, estas Ultimas em

quantidades inadequadas; fugas da rede de esgoto e de galerias de dguas pluviais; infiltragao

68 A retirada da cobertura vegetal do solo resulta também em perda de consisténcia dos solos devido a exposi¢@o
direta aos agentes causais naturais (chuva, vento, temperatura); isto é, ao impacto direto da agua de chuva no
solo, antes minimizada pela vegetacdo, soma-se a auséncia de absor¢do desta agua pelas raizes vegetais, que ao
infiltrar diretamente e saturar o solo podem causar instabilidades (DISTRITO FEDERAL, 2017, p.58).
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de efluentes industriais; vazamentos de postos de gasolina; chorume e pluma de contaminagdo
de aterros sanitarios e lixdes; depositos de lixo proximos dos pocos (mal construidos ou
abandonados); uso indevido ou excessivo de fertilizantes nitrogenados e, especialmente, a
contaminag¢do por produtos quimicos (GDF, 2017).

Com relagdo ao RE de perda de areas remanescentes de Cerrado nativo, podemos

verificar que grande parte do territoério do DF, apresenta a auséncia deste bioma (Figura 75).

Figura 75: RE de perda de areas remanescentes de Cerrado nativo no DF
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

O Cerrado desempenha papel estratégico na regulacdo do ciclo das aguas, sendo
fundamental considerar a prote¢do dos remanescentes e restauragdo do cerrado nativo para
aumento da recomposicdo do ciclo hidrologico.

As politicas publicas de protecao bioma sao fundamentais para a manuten¢ao do ciclo
hidrolégico e outros dos servigos ecossistémicos associados, assim como a restauragdo da
vegetacdo por meio de servicos ambientais prestados sdo importantes para a protecdo € a
produgdo de dgua para o abastecimento publico das cidades, a seguranca hidrica e alimentar-

nutricional na Capital Federal, nas proximas décadas (GDF, 2017).
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Aproximadamente 80% da mancha urbana do DF estdo em areas de alto ou muito alto
risco de contaminagdo do subsolo; 17% estao em area de alto ou muito alto risco de erosao; ¢
43% estdo em area de alto ou muito alto risco de perda de recarga de aquifero. De maneira
geral, as areas de alto risco de contaminagdo do subsolo estdo associadas as rampas de colivio
e planaltos. J4 as de alto risco de perda de recarga de aquifero estdo associadas apenas aos
planaltos, enquanto as areas de alto risco de erosdo estdo associadas aos ambientes colinosos
(DISTRITO FEDERAL, 2017).

O ZEE elevou a 4gua a um patamar estratégico para a gestdo territorial®®; portanto, as
questdes relativas a dgua como elemento estratégico do desenvolvimento precisam ser
aprofundadas nos instrumentos de ordenamento territorial e urbanistico, sob pena de
agudizarmos problemas que se vislumbram estruturais, tais como a crise hidrica (GDF, 2017).

Desde a institui¢ao do ZEE, houveram avancgos para a incorporagao deste instrumento
de planejamento ambiental na gestdo do territdério, por exemplo, na politica de
desenvolvimento urbamo foram incorporadas condicionantes e restricdes ambientais as

diretrizes urbanisticas especificas (Diupes), como veremos adiante.

69 Pode-se entender gestdo como planejamento e gerenciamento.
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5.2 Novos Parcelamentos do Solo Urbano no DF

Parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificagdo, e destinagdo de areas publicas, mediante aprovacgao de
projeto pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal0.

Os parcelamentos do solo urbano no DF, observam as regras gerais dispostas na Lei
Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano, as diretrizes fixadas no Estatuto das Cidades (EC), Lei n.° 10.257, de de 10 de julho
de 2001, e o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF (Pdot),

Em conformidade com o Pdot, o parcelamento do solo urbano ¢ admitido apenas nas
areas inseridas na macrozona urbana, podendo ser realizado em areas publicas ou particulares

(Figura 76).

Figura 76: Macrozona urbana do Pdot

Fonte: Dados do Geoportal - elaborado pela autora, 2022.

A minuta do Projeto de Lei Complementar (PLC) que "dispde sobre o parcelamento

do solo urbano no Distrito Federal e d4 outras providéncias" encontra-se em processo de

70 Definicdo trazida pela Minuta do Projeto de Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no DF e da outras providéncias -inserida no Anexo B deste trabalho e disponivel para consulta publica
em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2021/12/PLC-PARCELAMENTO-DO-SOLO.pdf



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2021/12/PLC-PARCELAMENTO-DO-SOLO.pdf
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elaboracdo e aprovagdo, e encontra-se no Anexo B deste trabalho. As modalidades de
parcelamento do solo urbano trazidas pela minuta deste PLC, estdo descritas no quadro 12:

Quadro 12: Modalidades de parcelamento no DF
MODALIDADE DEFINICAO
E ¢ a subdivisio da gleba em lotes ou projegdes, com abertura

1. LOTEAMENTO de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou

prolongamento, modifica¢do ou ampliacdo das vias existentes
E a subdivisio da gleba em lotes, com aproveitamento do

sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
2. DESMEMBRAMENTO ) o
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,

modifica¢do ou ampliacdo das ja existentes.
E a subdivisao da gleba em lotes de uso privativo, destinados a

3. CONDOMINIO DE
LOTES

edificacdo, e areas de propriedade comum em regime

condominial

Fonte: Minuta do PLC (Anexo B), quadro elaborado pela autora, 2022.

Os responsaveis pelos novos parcelamentos do solo urbano de interesse publico sdo a
Terracap’! e a Codhab72. De forma geral, a Terracap ¢ responsavel pelos projetos de
parcelamentos que tem como objetivo gerar lucros para o Estado, abarcando parcelamentos
para todas as faixas de renda, que, apos todos tramites, findando com o Registro Cartorial, os
lotes sdo colocados a venda, de acordo com o interesse publico pela modalidade licitatoria de
leildo.

Os parcelamentos de responsabilidade da Codhab sdo os direcionados aos programas
habitacionais de interesse social, atuando na func¢do de executora dos programas habitacionais
governamentais, voltados as moradias para a populacdo de baixa renda.

No DF, atualmente a analise e aprovagao técnica de projetos de parcelamento do solo
urbano, publico e privado, sdo realizadas pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento

Urbano e Habitacdo do DF (Seduh).

71 Criada pela Lei n.°. 5.861, de 12 de dezembro de 1972, como empresa publica do Governo do DF com o
objetivo de execugdo, mediante remuneracdo, das atividades imobiliarias de interesse do DF, compreendendo a
utilizago, aquisi¢@o, administragdo, disposi¢ao, incorporacao, onera¢ao ou alienagdo de bens. Apos a sangdo da
Lei n.° 4.586 de 13 de julho de 2011, a empresa foi autorizada de forma definitiva também a atuar na fungdo de
Agéncia de Desenvolvimento do DF, por meio da proposicao, operacionalizacdo e implementag¢ao de programas
e projetos de desenvolvimento econdmico e social de interesse do DF. Disponivel em: https://
www.terracap.df.gov.br/index.php/conheca-a-terracap

72 Criada pela Lei n° 4.020, de 26 de setembro de 2007, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do DF,
vinculada a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo, Seduh, ¢ uma empresa publica
integrante da Administragdo Indireta do Governo e tem a finalidade de executar a Politica de Desenvolvimento
Habitacional do DF. Disponivel em: http://www.codhab.df.gov.br/pagina/3


https://www.terracap.df.gov.br/index.php/conheca-a-terracap
https://www.terracap.df.gov.br/index.php/conheca-a-terracap
http://www.codhab.df.gov.br/pagina/3
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Os encaminhamentos das etapas para aprovacdo dos novos parcelamentos do solo
urbano no DF sao dirigidos pela Seduh. Entretanto, no decorrer da analise processual, outros
orgaos (Caesb, Ibram, Novacap, Terracap, dentre outros), inclusive colegiados (Conplan), sao
envolvidos nos procedimentos, de acordo com a sua area de atuagdo, para manifestacdo e
emissao de documentagdes e licenciamentos complementares, extremamente necessarios para
respaldar a decisdo de aprovagao final.

Neste capitulo, os procedimentos serdo descritos de forma sintetizada e na sequéncia
de etapas, desde o inicio da autuagdo processual até a aprovacgao do Decreto Governamental.

Nao serdo abordados os procedimentos apds a aprovacao via Decreto, como o
Registro Cartorial e as etapas de projeto executivo, com implantacio efetiva do
parcelamento, pois, apesar de terem relagdo com a concepgdo urbana abordada neste estudo,
eles s6 devem seguir o que foi definido no projeto final aprovado.

Em decorréncia do atendimento ao principio da legalidade da administragdo publica’3,
todos os procedimentos descritos tém previsdo normativa pelas legislagdes elencadas no
Apéndice A - Legislacao relacionada aos novos parcelamentos do solo urbano no DF.

O projeto de parcelamento do solo urbano é composto por quatro documentos
obrigatorios’ (DISTRITO FEDERAL, 2017):

1. Levantamento Topografico (TOP);

2. Projeto de Parcelamento do Solo (URB);

3. Memorial Descritivo (MDE);

4. Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito (NGB)

No decorrer das etapas de aprovacao, o projeto recebe um niimero composto por trés
digitos, subsequenciado pelo ano, o mesmo para identificagdo da URB, MDE e a NGB. O
Decreto que dispde sobre os procedimentos para a apresentagdo de Projetos de Urbanismo
define a forma de apresentacdo da planta geral (URB), das plantas parciais e plantas de
detalhes, quando necessarias, bem como os elementos que deverdo estar nelas representados.

A planta geral do projeto urbanistico deverd obedecer a uma padronizagdo e estar

representada em escala compativel com a informagao a ser comunicada e deve conter todo o

73 Principios previstos no Art. 37 da Constituigdo Federal.

74 Conforme o art. 12 do Decreto n.° 38.247, de 1° de junho 2017, que dispde sobre os procedimentos para a
apresentacdo de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.
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perimetro do projeto, com as seguintes informagdes: acidentes hidrograficos; sistema e
intersegdes vidrias propostos para o parcelamento; indicacao das areas destinadas a espagos
livres de uso publico; pragas; parques urbanos; unidades de conservagdo, dentre outros
(DISTRITO FEDERAL, 2017).

Quando nao for possivel representar todo o parcelamento em planta geral na escala
1:1.000, este devera ser representado por plantas parciais, com maior nivel de detalhamento,
contendo: o sistema viario e malha ciclovidria projetados; calgadas e estacionamentos com as
suas dimensdes bésicas; sinalizacdo basica horizontal do sistema viario projetado, delimitacao
da faixa de servigo e faixa livres das calgadas projetadas etc. (DISTRITO FEDERAL, 2017).

Por exemplo, o projeto de interesse da Codhab, denominado Setor Alto Mangueiral’s,
localizado na Regido Administrativa de Sao Sebastido, URB 145/2022, foi apresentado com a
planta geral na escala 1:3500 (Figura 77); entdo, de forma complementar, com nivel maior de
detalhamento, projeto constante da URB 145/2022 também foi apresentado em 10 Plantas
Parciais, na Escala 1:1.000 (Figura 78).

Figura 77: URB 145/2022 - Planta Geral
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Fonte: Seduh, 2022.

75 Aprovado pelo Decreto n.° 43.502, de 30 de junho de 2022.
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Na Figura 78 reproduz-se a Planta Parcial 8 de 10, correspondente a area destacada em
vermelho na figura apresentada anteriormente.

Figura 77: URB 145/2022 - Planta Parcial
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Fonte: Seduh, 2022

Todos os projetos urbanisticos também s3o apresentados em formato digital, na
extensdo .dwg, permitindo a conferéncia de todos os elementos e dimensdes do desenho no
programa computacional Autocad’e.

O MDE ¢ o documento integrante do projeto de parcelamento do solo que contém a
descri¢do das especificidades do parcelamento, que constam dados como: numero dos
processos administrativos relacionados ao projeto (urbanistico e ambiental, quando for o
caso); numero do decreto de aprovacao; descricao da localizagdo; objetivo do projeto; croquis
de situacdo e localizagdo; quadro de caminhamento do perimetro; lista de legislagdo
relacionada ao projeto; consultas as concessionarias de servigos publicos (Terracap, CEB -
Ipés, Caesb, Novacap, DER, Neoenergia e SLU); condicionantes ambientais e urbanisticas,

além da descri¢do detalhada do novo parcelamento do solo urbano.

76 Autocad é um software de CAD (projeto auxiliado por computador) que é usado para desenhos 2D e 3D

precisos, projetos ¢ modelagem com soélidos, superficies, objetos de malha, recursos de documentagdo, etc.
(Autodesk, 2022).
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De forma a complementar, o MDE 145/2022 do projeto urbanistico do Setor Alto
Mangueiral foi inserido no Anexo D.

Complementa também o projeto urbanistico, o documento denominado Normas de
Edificagdo, Uso e Gabarito (NGB) contendo os seguintes pardmetros: usos e atividades que
serdo definidos pela Lei de uso e ocupacdo do solo (Luos)”7; taxa de ocupagao dos lotes,
coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes, em conformidade com o definido
pelo Pdot; além dos afastamentos obrigatorios ou alinhamentos obrigatorios com as divisas
dos lotes, critério para definicdo da cota de soleira, altura da edificagdo, quando definida,
calculada a partir da cota de soleira, permissdao de galeria ou marquise ¢ a taxa de
permeabilidade. Consta no Anexo C, a NGB 145/2022 também ao projeto urbanistico do
Setor Alto Mangueiral.

Na Figura 79, temos o fluxograma com todas as etapas no processo de aprovagao do
parcelamento do solo urbano diagramadas.

Figura 79: Fluxograma das etapas dos novos parcelamentos no DF.
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v

102 ETAPA - DECRETO GOVERNAMENTAL

Fonte: Elaborado pela autora, 2022.

77 Lei Complementar n.° 948, de 16 de janeiro de 2019.
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1* Etapa - Documentacdo Inicial: consiste na comprovagdo da regularidade
dominial, a propriedade da gleba a ser parcelada e a legitimidade do proprietario ou sua
representacao legal, por meio da documentagao apresentada.

2" Etapa - Levantamento Topografico Planialtimétrico e Cadastral: A avaliacdo e
anuéncia desta etapa sdo dadas acerca do material relacionado ao levantamento topografico
apresentado pelo parcelador e elaborado de acordo com o Manual de Execu¢do de Servigos
Topograficos no Distrito Federal.

A conclusdo desta etapa ¢ necessaria para subsidiar a concepgdo e analise do Estudo
Preliminar de Urbanismo.

3% Etapa - Consultas as Concessiondrias e 6rgios setoriais: busca subsidiar a
concepcao e andlise do Estudo Preliminar do projeto urbanistico, com a manifestacdo dos
orgaos em relacao a area do parcelamento proposto. No quadro 13, apresenta-se as consultas
obrigatdrias as concessiondrias e Orgdos setoriais, os assuntos a que sdo provocadas a se
manifestarem, relacionadas as suas respectivas areas de atuagao.

Quadro 13: Consultas obrigatdrias as concessionarias e 0rgaos setoriais

ORGAO ATUACAO
1. Agéncia de Emissao de parecer conclusivo sobre a regularidade da
Desenvolvimento do [documentagao referente a questao fundiaria da gleba do
DF (Terracap) parcelamento em anélise.
2. Companhia Manifestagdo quanto as possiveis interferéncias com redes de
Energética de iluminacao publica, existentes e/ou projetadas, e as respectivas

Brasilia (CEB - Ipés) |faixas de dominio,

Manifestacao em relacao:

3. Companhia de * As interferéncias na area com redes de agua e esgoto, existentes e/

Saneamento ou projetadas e suas respectivas faixas de dominio; e
Ambiental do DF . J . P . , ’
(Caesb) » Capacidade maxima de abastecimento de agua e esgotamento

sanitario, para a area do parcelamento em analise.

Manifestacdo em relacao:
4. Companhia

Urbanizadora da
Nova Capital do
Brasil (Novacap)

* As possiveis interferéncia nas redes de drenagem existentes e/ou
projetadas e suas faixas de dominio, caso existam;
* Possibilidade de atendimento dos servigos de drenagem ao

parcelamento do solo em analise.
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Manifestacdo em relacdo as possiveis interferéncias em faixa de
S. Departamento de

Estrada e Rodagem

dominio ou area "non aedificandi" das rodovias do Sistema

Rodovidrio do DF, e respectivas condicionantes aplicaveis a area ao

do DF (DER)
parcelamento em analise.
Manifestagdao em relacao:
6. Distribuidora « As possiveis interferéncias com redes de energia elétrica,

energética de Brasilia | existentes e/ou projetadas, as respectivas faixas de dominio;
- Neoenergia * Viabilidade de atendimento no fornecimento de energia elétrica

para a area do novo parcelamento.

Manifestacdo quanto a possibilidade de atendimento dos servigos de
7. Servi¢o de Limpeza

coleta e transporte dos residuos domiciliares e comerciais gerados
Urbana do DF (SLU) p g

pela implantag¢do do novo parcelamento.

Fonte: Elaborado pela autora.

Ainda, outros oOrgdos ou entidades poderdo em ser consultados em razdo da
localizacdo, caracteristicas especificas do parcelamento, ou até mesmo das respostas
recebidas, por exemplo: Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional (Iphan) e a
Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Bésico do DF (Adasa).

4" Etapa - Diretrizes Urbanisticas Especificas - Diupes: Elaboracdo do instrumento
orientador do projeto de novo parcelamento do solo urbano, publicacdo e encaminhamento ao
interessado. De forma sintetizada, as Diupes apresentam diretrizes gerais, ambientais, sistema
viario e circulagdo, de uso e ocupagdo do solo, de densidade, areas publicas, dentre outras que
se facam necessarias em decorréncia das particularidades da gleba.

5% Etapa - Estudo Preliminar de Urbanismo: Esta etapa compreende a analise do
Estudo Preliminar de Urbanismo, concebido por profissional competente, e apresentado para
analise, visando a aprovac¢ao para fins de Licenciamento Ambiental.

Compdem o Estudo Preliminar de Urbanismo, o Memorial Descritivo (MDE) e a
Planta Geral (URB), em meio digital, contendo, no minimo, a concep¢ao urbanistica geral
com o sistema viario, os lotes ou projecdes, equipamentos publicos, os espagos livres,
enderecamento, zoneamento dos usos e parametros de ocupacao do solo, de acordo com as
diretrizes definidas pela Diupe.

E importante destacar que os modelos de documentos técnicos, URB e MDE, sdo

encaminhados ao interessado, mediante solicitacao.
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Apobs a aprovagdo desta etapa, o processo € encaminhado ao 6rgdo responsavel por
promover o licenciamento ambiental do DF, o Instituto Brasilia Ambiental (Ibram)7s.

6” Etapa - Licenca Prévia: Emissdo da licenga ambiental que manifesta anuéncia a
concep¢do € a localizagdo, atestando a viabilidade do empreendimento, observadas as
condicionantes ambientais definidas pelo Ibram.

7" Etapa - Anteprojeto de Urbanismo: Consiste na analise do projeto com a
configura¢do definitiva do novo parcelamento urbano do solo. Deve estar devidamente
representado, atendendo as condicionantes, exigéncias e restri¢gdes urbanisticas e ambientais.

A aprovagdo técnica desta etapa visa a apreciagdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do DF (Conplan), no exercicio da competéncia para deliberar acerca da
proposta de parcelamento do solo urbano.

8* Etapa - Conplan: Consiste na deliberacao acerca da proposta de parcelamento do
solo urbano pelo Conselho, apds a emissdo de parecer técnico pela equipe de analise da
Seduh, aprovando tecnicamente o Anteprojeto de Urbanismo. A etapa ¢ concluida apds a
publicacao da Ata da Reunidao do Conselho e da Decisao relacionada ao projeto de Urbanismo
no Diéario Oficial do DF.

O Conselho ¢ composto8? por 34 Conselheiros8!, 17 representantes titulares de 6rgaos
e entidades do DF com os respectivos suplentes, e 17 representantes titulares com os
respectivos suplentes de:

a) Entidades ndo governamentais, movimentos sociais e entidades representativas da
sociedade civil, com atuagcdo comprovada de no minimo um ano na area de desenvolvimento
urbano, regularizacdo fundiaria e habitacdo e entidades de classe e afins ao planejamento

urbano;

78 Criado pela Lei n.° 3.984, de 28 de maio de 2007.

79 Orgdo colegiado com fungfo consultiva e deliberativa de auxiliar a Administragdo na formulagdo, analise,
acompanhamento e atualizagdo das diretrizes e dos instrumentos de implementagdo da politica territorial e
urbana. Definido pelo art. 218 do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT,
aprovado pela Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009. Disponivel em: http://www.sinj.df.gov.br/sinj/
Norma/60298/Lei_Complementar 803 25 04 2009.html

80 De acordo com a Lei Complementar n.° 889, de 14 de julho de 2014, que dispde sobre a composi¢do do
Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do Distrito Federal — Conplan e da outras providéncias, e suas
alteracdes.

81 A composi¢do de Conselheiros e respectivos suplentes do ano de 2022 esta disponivel em: http:/
www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2021/01/Composicao-CONPLAN-2020-2022-
_17_PP_SC _18-02-20221.pdf.



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2021/01/Composicao-CONPLAN-2020-2022-_17_PP_SC_18-02-20221.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2021/01/Composicao-CONPLAN-2020-2022-_17_PP_SC_18-02-20221.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2021/01/Composicao-CONPLAN-2020-2022-_17_PP_SC_18-02-20221.pdf
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b) Entidades empresariais, preferencialmente da drea da construgdo civil, do mercado
imobiliario e do comércio varejista;

c¢) Instituicdes de ensino superior que tenham cursos de arquitetura e urbanismo e
engenharia.

9* Etapa - Projeto Urbanistico (URB/MDE/NGB): Elaboragdo do projeto de
urbanismo na versao final, devidamente ajustado as recomendagdes do Conplan e apresentado
conforme o estabelecido no Decreto n.° 38.247, de 1° de junho de 2017, que dispde sobre os
procedimentos para a apresentagdo de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

ApoOs a analise e aprovagdo técnica ¢ encaminhado para o setor responsavel pela
elaboracdo do Decreto governamental.

10* Etapa - Decreto Governamental: Se d4 com a efetivacdo pela publicacdo do
decreto governamental no Diario Oficial do Distrito Federal.

A conclusao desta etapa ¢ precedida da elaboragdo de justificativa técnica pela Supar,
Exposi¢ao de Motivos pelo Secretario de Estado da Seduh e andlise pela Casa Civil.

De acordo com o art. 18 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o
registro cartorial deve ocorrer dentro do prazo de 180 dias, apos publicagdo do decreto de

aprovacao do projeto urbanistico, sob o risco de caducidade.
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5.3 Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes)

Os parcelamentos do solo urbano do DF devem ser precedidos da fixagdo de diretrizes
urbanisticas, emitidas pela Seduh. A Lei federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que
dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d& outras providéncias, estabelece em seu
artigo 6°, que:

Art. 62, Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as

diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres
e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario (...)

Ainda, o Paragrafo tinico do art. 7° da referida Lei, define que as diretrizes expedidas
vigorardo pelo prazo maximo de 4 anos.

No DF, essas diretrizes para a elaboragdo do projeto, denominadas Diretrizes
Urbanisticas Especificas (Diupes), sdo regulamentadas pela Portaria n.° 59, de 27 de maio de
2020, que regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes
Urbanisticas Especificas.

A Diupe ¢ o documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada gleba
a ser parcelada para fins urbanos, que contém diretrizes urbanisticas especificas e
complementares ao Estudo Territorial Urbanistico (ETU) da area na qual a gleba se insere, e
que deverdo constar no projeto urbanistico apresentado pelo empreendedor.

As informagdes das Diupes estdo dispostas de acordo com a estrutura apresentada no
quadro 14:

Quadro 14: Estrutura das Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes)

ITEM ATUACAO

* LegislagOes e normativos relacionados;

* ETU/Diur correspondente;

* Prazo de validade - 4 anos

» Dados de propriedade, matricula e cartério de registro do imovel e
1. Disposi¢oes Iniciais | area;

e Numero do Processo administrativo;

* Croqui de localizacdo da gleba;

* Ocorréncia de substituicao de Diupe (nos casos de perda de

validade da Diupe emitida anteriormente).
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* Insercdo em Unidade de Conservagao e respectivo zoneamento;
» Zoneamento e Subzoneamento ZEE;

* Riscos Ecologicos (RE) levantados pelo ZEE:

2. Aspectos 1. Colocalizados;

Ambientais 2. Perda de area de recarga de aquifero;

3. Perda de solo por erosao;

4. Contaminacao do subsolo;

5. Perda de areas remanescentes de Cerrado nativo.

3. Diretrizes de * Hierarquia das vias confrontantes com a gleba;
Sistema Viario e » Existéncia de faixas de dominio;
Circulacao * Tragado viario incidente sob a gleba a ser parcelada;

Usos permitidos - Luos e respectivos parametros:

L. * Coeficiente de aproveitamento basico;
4. Diretrizes de Uso e

Ocupacao do Solo

Coeficiente de aproveitamento maximo;
 Altura méxima (metros);

 Taxa de permeabilidade (% minima) - relacionado ao uso.

5. Diretrizes de
Densidade
populacional

Densidade demografica Pdot;

* Célculo da populagdo minima e maxima aplicavel a area (hab/ha).

Percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas:
6. Diretrizes de Areas |* Equipamento Piblico Comunitério - EPC

Publicas » Espaco Livre de Uso Publico - Elup

* Equipamento Publico Urbano - EPU

. . . . |Consideragdes gerais (enderecamento, aprovagdo, Conplan, projetos
7. Disposicoes Finais .
de infraestruturas, etc.

Fonte: http://www.seduh.df.gov.br/diupe/ (2022). Quadro elaborado pela autora.

As Diupes sdo elaboradas de acordo com as especificidades da gleba e permitem que
haja o aporte de informagdes necessarias para que seja elaborado o projeto urbanistico,
abarcando os principios das cidades sensiveis a agua. Para isso, ¢ necessario haver o
mapeamento dos fluxos e estoques de agua existentes, como forma de analisar por onde
circulam e os locais onde se acumulam; também, ¢ necessario verificar as peculiaridades do
terreno, caracteristicas ambientais, tais como: declividade, vegetacao, tipo de solo etc.

Este instrumento de planejamento urbano, Diupes, permite a integragdo das

informagdes normalmente preconizadas com a implantacao de infraestruturas socioecologicas


http://www.seduh.df.gov.br/diupe/
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(IS), para que possam ser efetivamente colocadas em pratica a partir da concepgdo dos
projetos de urbanismo dos novos parcelamentos do solo urbano no DF. Isto ¢, quanto maior o
numero de informagdes disponiveis em relagdo a area a ser parcelada, o projetista estara
melhor amparado para a elaboragdo de um projeto urbanistico adequado, sensivel a agua.

Segundo Ian McHarg apud Andrade (2014) sdo principios orientadores do
planejamento regional:

1. Grau de compatibilidade: Maior valor ¢ dado para os padrdes de uso da terra que
complementam um ao outro, como mantendo as caracteristicas de qualidades
cénicas, protecdo de bacias hidrograficas, reducdo de ruido e amortecedores
apropriados.

2. Otimizar multiplos usos da terra: Resolver mais de um problema com a mesma
atividade ¢ melhor do que uma solugdo de uma vez com inumeras atividades que
consomem terra (diminuem a eficiéncia do uso e ocupagao do solo).

3. Conhecer as regides fisiograficas: Geologia do lugar, hidrologia e vegetagdo
nativa para o inicio do processo de planejamento.

Conforme esclarece Andrade (2014, p.361), para observagdo de principios do
planejamento urbano, as estratégias de desenho urbano sensivel a d4gua devem projetar pracas
com lagoas de detengdo e retencdo, mudangas para um tragado sinuoso das vias, plantar
arvores nas vias e arbustos nos dispositivos de controle das aguas pluviais para reduzirem o
escoamento superficial e a velocidade dos automoveis, conferindo maior seguranca e
amenidades relacionadas a presenga de vegetacdo, contribuindo para a restauragcdo do ciclo
hidrologico.

Assim sendo, ¢ importante destacar que existem solugdes relacionadas aos padrdes ou
morfologia urbana que enderegam estes desafios. Isto €, o projeto urbanistico deve trazer
solucdes para evitar e/ou mitigar externalidades negativas que advirdo a ocupagdo; portanto,
deve-se compreender quais sdo os riscos ecoldgicos alto e muito alto que existem em
determinado sitio.

Por exemplo, para se aprovar um parcelamento urbano do solo em &rea que apresenta
riscos ecoldgicos altos, hd necessidade de identificar e considerar os fatores ecoldgicos e os

antropicos, bem como as solucdes adequadas para mitigar os impactos negativos
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A metodologia desenvolvida por Andrade (2014) permite vislumbrar as Diupes como
instrumento de planejamento urbano com potencial para aplicacdo dos Padrdes globais que
definem a paisagem e a heterogeneidade espacial dos ecossistemas A.1 e A.2, padrdes
estes reproduzidos a seguir (Quadro 15)

Quadro 15: Diupes e os Padrdes globais que definem a paisagem e a heterogeneidade espacial
dos ecossistemas

PADRAO PROBLEMA/CONTEXTO RECOMENDACAO

A maior parte das politicas publicas, . . .
o Considere a teia de relagdes que
planos do territdrio e zoneamentos ) .
existe entre a paisagem € a

A.1 Visao (urbano, rural, manejo e recursos - .

holistica o . . comunidade e torne visivel a
N hidricos) ndo esta integrada, e i

transdisciplinar estrutura profunda no planejamento

Aes fisas Gl projetos de urbanismo ainda sao

" . . N e desenho urbano-rural ambiental
agua (incas) direcionados para as questoes de . . .
. . por meio das conexdes dos padroes
densidade, uso do solo e sistema o )
espaciais e os fluxos de dgua.

viario.

Levante informagdes atuais da area

i . " de estudo: topografia, solo,
As informagdes da regido servem ) . L
. hidrologia (precipitagdo, escoa-
como base de referéncia para ) )
. . . . ) mento, microbacias e cursos
auxiliar na identificagdo de areas de | . )
. . . |d’agua), vegetagdo e habitat,
preservagao, solos mais permeaveis
. . . ) zoneamento € uso do solo, taxas de
A.2 Sobreposicao |e vegetagdo de interesse especial.

de zoneamentos |p,ry o5 arquitetos, a andlise - .
das dimensoes di onal Di d ¢ vias de acesso a area de estudo,
;. imensional Dimpu pode-se tornar o . .
morfologicas dos ) . proximidades a servicos (hospitais,
lugares (LID e [uma importante ferramenta, visto

permeabilidades previstas na lei,

. , . |supermercados, escolas), acessos
Dimpu) que esse método procura atender as S .
. O principais, aspectos estéticos,
expectativas sociais quanto aos o .
. - simbdlicos, sociologicos e de
aspectos socioldgicos, funcionais, |, )
o ) identidade do lugar. Essas
bioclimaticos, topoceptivos, . . .
) R . informagdes ajudam a planejar os
expressivo-simboicos e economicos. i .
setores da permacultura: insolacao,

ventos dominantes, curvas de nivel.

Fonte: Andrade, 2014, p. 412 e 413, adaptado.

O desafio deste trabalho estd em incorporar informagdes sobre as infraestruturas
socioecoldgicas (IS) as Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes), por meio de proposta de
modelo de Diupes Sensiveis a Agua, que deverd apresentar ao projetista 0 maior numero

possivel de informacdes sobre IS.
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6. RESULTADOS E DISCUSSOES

Na primeira parte deste capitulo - 6.1 Diupes no Distrito Federal - sio apresentados
o resultados das andlises efetuadas dos levantamentos das Diupes em vigéncia para novos
parcelamentos do solo urbano no DF, constantes das planilhas do Apéndice B: Planilhas com
os dados das Diupes 2018, 2019, 2020 e 2021.

Esse diagndstico gerou mapas temadticos, graficos e estatisticas, bem como a sua
correlagdo com os dados socioecondmicos € ambientais, € permitiu o enquadramento aos
procedimentos regulatorios em conformidade com a realidade do DF.

Em seguida, no subcapitulo 6.2 Infraestrutura Socioecologica (IS) e as Diupes, a
correlagdao das IS com as Diupes, apresentagao da possibilidade de relacao Diupes + cidades
sensiveis a agua, resultando nas Diupes sensiveis a agua, complementada pelo Guia
denominado "Diupes Sensiveis 2 Agua: Infraestrutura Socioecolégica (IS) para novos

parcelamentos do solo urbano no DF".
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6.1 Diupes no Distrito Federal

Conforme dados levantados82, encontram-se vigentes 103 Diupes para novos
parcelamentos do solo urbano no DF, entdo pudemos constatar que se encontram em analise
103 solicitagdes de aprovacao de projetos urbanisticos de novos parcelamentos do solo urbano

(Figura 80), com areas que variam de 1,88 a 785,86 hectares .

Figura 80: Diupes de novos parcelamentos do solo urbano vigentes no DF, em 2022.

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

No ano de 2021, foram emitidas um total de 55 Diupes, sendo 36 para novos
parcelamentos. Em 2020 foram um total de 41 Diupes, sendo 38 para novos parcelamentos. J&
em 2019, foram emitidas apenas 6 Diupes no total e destas, 5 para novos parcelamentos. Em
2018, um total de 13 Diupes, sendo as 13 para novos parcelamentos. Tais dados estdo

dispostos na tabela 1, abaixo:

82 Os dados estdo dispostos em planilhas constantes no Apéndice B deste trabalho.
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Tabela 01: Numero de Diupes emitidas nos anos de 2021, 2020, 2019 e 2018

ANO N.” TOTAL DE DIUPES N.° DE DIUPES PARA NOVOS
EMITIDAS PARCELAMENTOS
2021 55 46
2020 41 38
2019 6 5
2018 13 13
TOTAL 115 102

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Conforme esclarecido no capitulo referente a metodologia deste estudo, foram
excluidas as Diupes referentes as solicitagdes de regularizagcdes do solo urbano e, as Diupe
que por algum motivo foram canceladas ou substituidas.

Com a analise dos dados levantados, pudemos interpretar que houve um aumento
consideravel de emissdo de Diupes para novos parcelamentos dos anos de 2018 e 2019 para
os anos de 2020 e 2021. Podemos verificar os dados comparativos no grafico da figura 81:

Figura 81: Grafico de Diupes emitidas nos anos de 2021, 2020, 2019 ¢ 2018

M Diupes - n.° novos parcelamentos Diupes - n.° total
60
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Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), grafico elaborado pela autora, 2022.

Tal variagdo ocorreu apds a pandemia, no inicio de 2020, provavelmente pelo fato das
pessoas passarem mais tempo em suas residéncias e a busca por moradias mais confortaveis e
espagosas, causando aquecimento do mercado imobilidrio, principalmente em condominios

horizontais.
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A adogdo do regime de teletrabalho em alguns setores também propiciou a escolha por
moradias mais afastadas do centro da capital.

De acordo com matéria publicada pelo jornal Correio Braziliense, a pandemia pelo
coronavirus acarretou uma demanda especifica por imodveis no Distrito Federal,
principalmente de casas e lotes em condominios legalizados (BATISTA, 2020).

A capital tem uma compreensdo propria de qualidade de vida, além de concentragao
de servidores com renda acima da média e estabilidade no emprego. Isso fez com que, durante
a pandemia, boa parte da populacdo, em trabalho remoto, passasse a desejar acomodacdes
mais confortdveis para manter a seguranca da familia no isolamento e instalagdo de escritorios
(BATISTA, 2020).

Cabe destacar que na andlise da Diupe, ndo € possivel verificar que se trata ou ndo da
modalidade de condominio de lotes, vai depender da concepgao urbanistica apresentada na 5%
Etapa, de Estudo Preliminar de Urbanismo, porém deverd estar de acordo com os usos
permitidos nas diretrizes de uso e ocupacdo do solo, previstas pela Luos e definidas pela
respectiva Diupe.

Das 103 Diupes vigentes, 21 substituem Diupes emitidas anteriormente e com prazo
de validade expirado, ou seja, esses parcelamentos encontram-se em andlise na Seduh ha mais
de 4 anos.

Geralmente, o prazo de anélise superior ao prazo de vigéncia das Diupe ocorre devido
ao nao cumprimento de exigéncias por parte do interessado, porém, ndo had um prazo médio
de andlise de novos parcelamentos, devido as peculiaridades de cada gleba e também o prazo
de emissdao de outros licenciamentos relacionados, com exigéncias de estudos especificos,
como, ambiental ou de transito, por exemplo.

Os novos parcelamentos encontram-se em 11 das 33 Regides Administrativas (RA) do
DF, e, a maior parte, na Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA XXVII, conforme

podemos verificar na tabela 2:
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Tabela 02: Numero de Diupes de acordo com a RA

RA'YV - Sobradinho 5 4,90%
RA VI - Planaltina 8 7,84%
RA VIII - Nucleo Bandeirante 1 0,98%
RA X - Guara 1 0,98%
RA XIII - Santa Maria 5 4,90%
RA XYV - Recanto das Emas 2 1,96%
RA XVI - Lago Sul 2 1,96%
RA XX - Aguas Claras 1 0,98%
RA XXV - Estrutural/Scia 1 0,98%
RA XXVI - Sobradinho II 3 2,94%
RA XXVII - Jardim Botéanico 73 71,57%
TOTAL 102 100,00%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Na figura 82 apresenta-se a localizag@o das Diupes e a RA correspondente:

Figura 82: Localizagdo das Diupe nas RAs

1Y 1 2 &
P | siirresens
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Legenda: 1
Linie 00 DF ERAZLANDIA GANA LAGO SUL PLANG PLGTO SANTA MARIA SOL NASCENTE E POR DO 30 VICENTEPIRES
B cuees CANDANGOLANDIA SUARA NUCLEQ BANDEIRANTE RECANTO DAS EUAS sci SUDOES TE/OCTOGONAL AGUAS CLARAS
RAs CEILANDIA ITAPOA PARANOA RIACHO FUNDO SiA SAC SESASTIAD
r=_nome CRUZEIRO JARCIM BOTANICC FARKWAY RIACHO FUNDO | SCBRADINHO TAQUATINGA
ARNIDUEIRA FERCAL LAGO NORTE PLANALTINA SAMAMBAIA SCBRADINKO Il VARIAG

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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De acordo com a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilio (Pdad$3), realizada em
2021, a populacao residente na Regido Administrativa do Jardim Botinico se enquadra no
grupo de renda alta, com a renda média domiciliar de R$ 15.159.22. A maioria dos novos
parcelamentos do solo urbano no DF esté direcionada para este publico.

Do total de 102 novos parcelamentos, 90 sdao de propriedade privada (88,24%) e 12 de
propriedade publica (11,76%). As areas das glebas variam entre 1,88ha - Diupe n.° 25/2021,
localizada no Setor Habitacional Mestre D’Armas, em Planaltina, de interesse privado - e
785,76ha, Diupe n.° 09/2021, referente a expansao do Setor Tororo, de interesse publico, da
Terracap, na Regido Administrativa do Jardim Botanico.

Com relagdo ao Zoneamento do Pdot e a localizagdo das Diupes (Figura 83), a maioria
das Diupes estdo localizadas na Zona Urbana de Uso Controlado II (Zuuc II) e na Zona
Urbana de Expansio e Qualificagio (Zueq). E importante ressaltar que ha glebas inseridas em
mais de um zoneamento Pdot, e, neste caso, devem ser respeitadas as diretrizes de ambos o0s

zoneamentos.

Figura 83: Diupes e o zoneamento Pdot.

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

83 Disponivel em: http://pdad2021.ipe.df.gov.br/static/downloads/apresentacoes/apresentacao_gdf.pdf.
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Na tabela 3, reproduzida a seguir, apresenta o numero de Diupes de acordo com o
Zoneamento do Pdot.

Tabela 03: Numero de Diupes de acordo com o zoneamento Pdot.

Zoneamento Pdot N.° de Diupes Percentual
7ZCU 4 3,92%
ZUEQ 42 41,18%
ZUC 7 6,86%
ZuucCc 11 44 43,14%
ZUUC Il e ZUC 1 0,98%
ZUUCIIE ZCU 4 3,92%
TOTAL 102 100,00%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

A Zuuc II é composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e média
densidade demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restrigdes impostas pela
sua sensibilidade ambiental e pela prote¢do dos mananciais destinados ao abastecimento de
agua. Deverd compatibilizar o uso urbano com a conservacao dos recursos naturais, por meio
da recuperagdo ambiental e da protecdo dos recursos hidricoss4.

A Zueq ¢é composta por areas propensas a ocupacdo urbana, predominantemente
habitacional, e que possuem relagdo direta com areas ja implantadas, sendo também integrada
por assentamentos informais que necessitam de intervengdes visando a sua qualifica¢do. Esta
Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado das fungdes sociais
da cidade e da propriedade urbanas8s.

Podemos observar que a Zuuc II apresenta enfoque nos aspectos de protegdo e
recuperagdo ambiental e a Zueq, nas fungdes sociais da cidade. Em relagao aos ETU/Diur, a
maioria das Diupes (70,6%) esta inserida na Diur 07/20188¢ - Regido Sul/Sudoeste, proximas
a DF-140, e na Diur 01/201987, na Regido do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao

Sebastido, conforme dados demonstrados na tabela 4.

84 Art. 70 do Pdot, Lei Complementar n.° 803 de 25 de abril de 2009 e suas alteragdes.
85 Art. 74 do Pdot, Lei Complementar n.° 803 de 25 de abril de 2009 e suas alteragdes.

86 A Diur 07/2018 esta disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/
DIUR-07_2018 REGIAO-SUL_SUDESTE_DF140.pdf

87 A Diur 01/2019 esta disponivel em:http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/
DIUR 01 2019-Regido-do-Jardim-Botanico-Sdo-Bartolomeu-e-Sao-Sebastido.pdf



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_2018_REGI%C3%83O-SUL_SUDESTE_DF140.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_2018_REGI%C3%83O-SUL_SUDESTE_DF140.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR-07_2018_REGI%C3%83O-SUL_SUDESTE_DF140.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/diupe/
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_01_2019-Regi%C3%A3o-do-Jardim-Bot%C3%A2nico-S%C3%A3o-Bartolomeu-e-S%C3%A3o-Sebasti%C3%A3o.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_01_2019-Regi%C3%A3o-do-Jardim-Bot%C3%A2nico-S%C3%A3o-Bartolomeu-e-S%C3%A3o-Sebasti%C3%A3o.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_01_2019-Regi%C3%A3o-do-Jardim-Bot%C3%A2nico-S%C3%A3o-Bartolomeu-e-S%C3%A3o-Sebasti%C3%A3o.pdf
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Tabela 04: Numero de Diupes de acordo com a RA.

ETU/Diur N.° de Diupes Percentual
Diur 03/2014 - Expansao do Mangueiral 1 1,0%
Diur 03/2016 - Vargem da Bengao 3 2,9%
Diur 05/2016 - Mestre D’ Armas 3 2,9%
Diur 06/2016 - Setor Meirelles 4 3,92%
Diur 05/2017 - Fercal 1 1,0%
Diur 11/2017 - Setor JK 1 1,0%
Diur 02/2018 - Regiao Sul de Planaltina 4 3,9%
Diur 07/2018 - Regido Sul/Sudoeste (DF-140) 51 50,0%
Diur 08/2018 - Sobradinho e Grande Colorado 6 5,9%

Diur 01/2019 - Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e

21 20,69

Sao Sebastido 6%
NAO ESTAO INSERIDAS EM ETU/DIUR 7 6,9%
TOTAL 102 100%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Na figura 84 ¢ possivel verificar a incidéncia das Diupes nas Diur 07/2018 e 01/2019,

em que ambas representam 70,6% dos novos parcelamentos no DF.

Figura 84: Localizagdo das Diupes nas Diur 07/2018 ¢ 01/2019

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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Quanto a densidade demografica, verificou-se que a maioria dos novos parcelamentos
estd inserido em zonas de baixa densidade (68,6%), seguidos pela zona de média densidade
(20,6%), conforme demonstrado na tabela 5.

Tabela 05: Numero de Diupes e densidade demografica.

Muito Baixa e Baixa 3 2,9%
Baixa 70 68,6%
Baixa e Média 3 2,9%
Baixa, Média e Alta 1 1,0%
Média 21 20,6%
Média e Alta 3 2,9%
Alta 1 1,0%
TOTAL 102 100,0%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Algumas glebas estdo em que parte inseridas em um zoneamento ¢ parte em outro.
Nesses casos, ¢ feito o calculo da densidade proporcionalmente a drea em que o parcelamento
estd inserido. Este célculo populacional ¢ apresentado pela propria Diupe. Na figura 85 ¢
possivel verificar a localiza¢dao das Diupes e suas respectivas densidades:

Figura 85: Localizagdo das Diupes e densidade demografica
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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Conforme exposto no referencial teérico, o DF estd localizado em é4rea de grande
sensibilidade ambiental, quase que em sua totalidade esta inserido em seis Areas de Protegdo
Ambiental (APA)

De acordo com o levantamento das Diupes, verificou-se que 57,8% das glebas estdo
localizadas na APA do Planalto Central, 28,4% na APA do Rio Sao Bartolomeu e, somente
11,8% ndo estdo localizadas em Area de Protegio Ambiental (Tabela 6 e Figura 86).

Tabela 06: Numero de Diupes e densidade demografica

APA do Planalto Central 59 57,8%
APA do Rio Sao Bartolomeu 29 28,4%
APAs do Planalto Central e do Rio Sao Bartolomeu 2 2,0%

Nao estao inseridas em APAs 12 11,8%
TOTAL 102 100,0%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Figura 86: Diupes e APAs

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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Das 59 glebas localizadas na APA do Planalto Central, 55 estdo localizadas na Zona de
Uso Sustentavel - ZUS, area que apresenta grande restri¢do de permeabilidade do solo, 50%
da area total da gleba ndo pode ter o solo impermeabilizado..

Em relagdo ao Zoneamento Ecologico Econdémico - ZEE, 60,8% dos novos
parcelamentos estdo localizados na Zona Ecoldgico-Econdmica de Diversificagdo Produtiva e
Servicos Ecossistémicos - Zeedpse, € 39,2% na Zona Ecologico-Economica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade - Zeedpe (Tabela 7 e na Figura 87).

Isto significa que a maior parte das Diupes, localizadas na Zeedpse, destinam-se a
assegurar atividades produtivas que favorecam a protecdo do meio ambiente, a conservagao
do Cerrado remanescente e a manutengdo do ciclo hidrologico.

Tabela 07: Diupes e zoneamento ZEE

ZEEDPE 40 39,2%
ZEEDPSE 62 60,8%
TOTAL 102 100,0%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Figura 87: Diupes e Zoneamento ZEE
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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Em relag¢do ao subzoneamento do ZEE, as Diupes estdo localizadas de acordo com os
dados apresentados figura 88 e na tabela 8, respectivamente. Cabe ressaltar que algumas

glebas encontram-se parte em uma subzona, parte em outra.

Figura 88: Diupes e subzoneamento ZEE
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Tabela 08: Diupes e subzoneamento ZEE

SZDPE 1 1 2,5%
SZDPE 2 7 17,5%
SZDPE 3 5 12,5%
ZEEDPE SZDPE 4 1 2,5%
SZDPE 6 8 20%
SZDPE 7 21 52,5%
SZSE 2 3 4,8%
SZSE 3 4 6,5%
ZEEDPSE SZSE S5 16 25,8%
SZSE 6 38 61,3%
SZSE 7 2 3,2%

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.


http://www.seduh.df.gov.br/diupe/

137

Na Zeedpe, a maior parte das Diupes se encontra na Subzona de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade 7 (Szdpe 7), que ¢ destinada a qualificacdo urbana e ao aporte de
infraestrutura.

J4 na Zeedpse, a maioria das Diupes estdo inseridas na Subzona de Diversificagdo
Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 6 (Szse 6), destinada a prote¢do da integridade da
area-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado, corredores ecologicos e conectores
ambientais, por meio do controle da impermeabilizag¢ao do solo.

Os levantamentos de dados dos Riscos Ecologicos (RE) relacionados ao ZEE foram
efetuados somente com Diupes emitidas no ano de 2021, que sdo 46, pois as Diupes

anteriores ndo continham os dados explicitamente relacionados (Tabela 9).

Tabela 09: Diupes 2021 e os Riscos Ecologicos ZEE

Riscos Ecologicos Muito . P Muito
B M Alt A t total
(RE) Baixo aixo édio (1) Alto usente tota
1. Colocalizados 0 0 0 0 46 - 46

2. Perda de Area de

Recarga de Aquifero 3 3 ke = : ) 10
3. Pefda de Solo por 0 29 0 4 20 . 46
Erosao

4. Contaminacio do 4 1 1 37 3 . 46

Subsolo

5. Perda de Areas
Remanescentes de 0 0 12 11 15 40 -
Cerrado Nativo

Fonte: Seduh (http://www.seduh.df.gov.br/diupe/), tabela elaborada pela autora, 2022.

Com os dados levantados € como podemos observar na figura 89, todos os novos
parcelamentos estdo localizados em areas que possuem RE colocalizados, que, conforme ja
informado anteriormente, ¢ quando ocorrem um, dois, trés e quatro riscos classificados como

alto e/ou muito alto, em uma mesma porcao de territorio.
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Figura 89: Diupes 2021 e RE colocalizados.
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

Em relagdo aos outros quatro Riscos Ecolégicos (RE), podemos verificar os dados das
Diupes que foram espacializados, a seguir, nas respectivas figuras.
* RE de perda de area de recarga de aquifero: 54,3% das glebas estdo localizadas em areas
que apresentam Risco Ecolégico Alto (Figura 90);
Figura 90: Diupes 2021 e RE de perda de area de recarga de aquifero
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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* RE de perda de solo por erosao: 22 Diupes, 47,8%, apresentam baixo risco e 20 Diupes
(43,5%) apresentam risco muito alto (Figura 91);

Figura 91: Diupes 2021 e RE de perda de perda de solo por erosao

Diupes 2021 d‘)"’

Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.

* RE de contamina¢do do subsolo: 37 Diupes, 80,4%, estdo localizadas em dareas que

apresentas risco alto (Figura 92);

Figura 92: Diupes 2021 e RE de contaminag¢do do subsolo
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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* RE de perda de ireas remanescentes de Cerrado Nativo: Todas as areas apresentam

risco médio, alto ou muito alto, sendo que 40 delas (87%) , estdo localizadas em areas com

auséncia de Cerrado Nativo, conforme demonstrado na figura 93.
Figura 93: Diupes 2021 e RE de perda de 4reas remanescentes de Cerrado Nativo
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Fonte: Dados do Geoportal, mapa elaborado pela autora, 2022.
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6.2 Infraestrutura Socioecoldgica (IS) e as Diupes

Apos essa andlise dos dados que, atualmente, contemplam as Diupes, verificou-se a
necessidade de adequacdo das informagdes, visando a elaboracdo de projetos urbanisticos
para cidades sensiveis a d4gua, com a implantag¢ao de IS. Além disso, na busca de subsidiar a
elaboracdo do projeto urbanistico de forma clara e coesa.

Os dados minimos previstos a serem contemplados nas Diupe, de acordo com o §1° do
art. 3° da Portaria n.° 59 de 27 de maio de 2020 - Seduh, que regulamenta a emissao das
Diupes, sdo:

I - a caracterizag@o da poligonal da area;

IT - as diretrizes de Sistema Viario e Circulagcdo, de Uso e Ocupagdo do Solo e de

Areas Publicas;

IIT - a andlise de aspectos ambientais, de infraestrutura urbana e dos requisitos para o

licenciamento de atividades econdémicas; €

IV - a densidade demografica definida para cada porg¢ao territorial (SEDUH, 2020).

No entanto, mais dados podem ser apresentados para melhor caracterizar a area,
permitindo um planejamento adequado a realidade local. Considerando que estes dados
podem ser acessados facilmente, por meio das ferramentas de estudo territorial, ¢ importante
que o documento os contemple.

Primeiramente, verificou-se a auséncia de dados do zoneamento Pdot. que sdo
imprescindiveis, pois do Pdot decorrem as diretrizes para a zona em que o parcelamento esta
inserido. No decorrer da analise dos dados das Diupes, foi necessario verificar a localizagdo
georreferenciada de cada Diupe em andlise para fazer o cruzamento da localizacdo com a
camada do zoneamento Pdot para a identificagao.

E um item primordial para a caracterizagdo geral do novo parcelamento urbano do
solo. Esta informacao deve constar no item 1. Disposic¢des Iniciais do documento.

Trata-se de um dado que nao exige grandes dificuldades na busca, ele precisa estar
explicito, gerando informacao de interesse, tanto para o empreendedor ou projetista, quanto
para o publico em geral.

Em segundo lugar, discute-se os dados relacionados ao item 2. Aspectos Ambientais:
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Para incorporacdo dos principios das cidades sensiveis a agua ¢ de extrema
importancia a informacao relacionada a taxa de permeabilidade minima para a area total do
novo parcelamento.

Apesar de constar no item 4 das Diupes, no Quadro de Diretrizes de Uso e Ocupagdo
do Solo, a taxa de permeabilidade minima prevista para cada respectivo uso, ¢ necessaria a
taxa de permeabilidade minima para a érea total, pois sdo informag¢des complementares e, na
maioria das vezes, divergentes.

Por exemplo, de acordo com o plano de manejo da APA do Planalto Central88, nos
casos em que o parcelamento esteja situado na Zona de Uso Sustentdvel (ZUS), a
impermeabilizacdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da gleba do parcelamento.
Apesar de serem permitidos usos com uma taxa de permeabilidade menor, 50% da area total
do parcelamento deve permanecer permeavel.

Como ¢ o caso da Diupe n.° 61/2021, que esta localizada na ZUS da APA do Planalto
Central e apresenta o Quadro Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo (Figura 94), com taxa de
permeabilidade minima com indices menores que os exigidos para o total da gleba:

Figura 94: Quadro Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo da Diupe n.° 61/2021

Altura

Taxade
Coeficiente de Coeficiente de
Zona | UOS Méxima permeabilidade (%
Aproveitamento Bisico | Aproveitamento Mdaximo (m) minima)
RO1
RO 2 1 1 10 30
csil1
CSHIR 1 2 25 20
ZONA| 1
B CSIIR
1NO 1 1,5 19 20
INST 1 2 25 30
l:: Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Fonte: Diupe n.° 61/2021 (http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-61-2021-

Residencial-Arona.pdf).

Os projetos com percentuais significativos de superficie permeéavel permitem que a
agua infiltre e atinja o lengol freatico, o que contribui para o ciclo da agua.
Outra informagao importante, relacionada aos aspectos ambientais, € que também nao

consta em todas as Diupes analisadas, ¢ o percentual de declividade, com a identificagdo das

88 Aprovado pela Portaria n.° 28, de 17 de abril de 2015 - ICMBio.


http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-61-2021-Residencial-Arona.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-61-2021-Residencial-Arona.pdf
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curvas de nivel e respectivas cotas. Este fator ¢ de suma importincia para a aplicacdo da
tipologia de IS adequada.

A declividade € um fator que afeta a infiltragdo das aguas no solo, pois quanto maior a
declividade, menor a infiltracdo. Declividades acentuadas tendem a dificultar o contato da
agua com o solo em condi¢gdes naturais (KOIDE, 2008 apud CONSERVA, 2019, p.106).

Além disso, a Lei federal que dispde sobre o parcelamento de solo urbano (Lei n.°
6.766/79)8 nao permite o parcelamento em em terrenos com declividade igual ou superior a
30%, salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.

A informacao relacionada ao tipo de solo também ¢ necessaria, neste caso, visando
solugdes adequadas para diminui¢cdo do escoamento superficial e maior infiltragdo da dgua no
solo. A identificagdo de areas cujos solos sdo mais suscetiveis a danos e/ou permitem o uso
mais intensivo ¢ de fundamental importancia para o desenho urbanistico observar a
implantacdo de infraestruturas socioecoldgicas para a manutencdo do ciclo hidrologico,
mitigando impactos negativos a quantidade e qualidade das 4guas nos corpos hidricos
superficiais e subterraneos.

As principais classes de solos mapeadas no DF sdo os Latossolos, que ocupam cerca
de 50% da area e os Cambissolos, que recobrem aproximadamente 30% (ADASA, 2018).

Os Latossolos sdao solos profundos de alta permeabilidade, associados a grande
capacidade de infiltragdo da dgua e escoamento superficial, por elevado volume de poros que
podem provocar a concentragdo de 4dgua em grandes volumes nos primeiros metros
superficiais. Entretanto, os Cambissolos sdao rasos, embora possuam alta porosidade proximo
a superficie, apresentam baixa taxa de infiltracdo em profundidade (ADASA, 2018).

No DF, o regime climatico sazonal propicia uma forte pressdo no risco de erosdao dos
solos, dada a concentragdo das chuvas e auséncia delas ao longo do ano, por um lado, e por
variacoes didrias de temperatura bastante acentuadas. Este risco € mantido em niveis baixos,
naturalmente, pela presenca da vegetacao nativa de Cerrado (DISTRITO FEDERAL, 2017).

Para minimizar o risco de perda de solo por erosdo, bem como mitigar esse risco
ambiental, ¢ necessaria a utilizagdo de tipologia adequada a este fim. Podemos citar, as
seguintes IS: parques urbanos, parques lineares e corredores verdes, tracados das vias e

macroparcelas, ruas verdes, valas de infiltracdo, biovaletas, pavimento permeavel etc.

89 Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras
Providéncias, disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/16766.htm


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
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Considerando a sazonalidade climaticas do DF, ¢ essencial que haja uma boa
infiltracao das precipitacdes pluviométricas no subsolo, pois essa dgua que infiltra durante a
estacdo chuvosa, evita enxurradas e alagamentos, além de garantir a vazao dos cursos d’agua
durante a estacdo seca. Nos casos em que o tipo de solo ndo contribui muito para essa
infiltracdo, os dispositivos podem contribuir para que haja essa infiltracdo e, principalmente,
retencdo e conducdo por meio das IS, visando a infiltragdo em solos apropriados, além do
langamento adequado nos corpos hidricos superficiais.

Em relagcdo ao Risco Ecolédgico de perda de area de recarga de aquifero, as maiores
taxas de recarga ocorrem nas regioes planas, bem arborizadas, e nos aquiferos livres, onde a
impermeabilizacdo do solo deve ser efetivamente compensada pelo projeto de urbanismo com
diretrizes sensiveis a 4gua e implantacao dispositivos de IS adequados.

Nas regioes de relevo acidentado, e/ou sem cobertura vegetal, e/ou sujeitas a praticas
de uso e ocupagdo que favorecem as enxurradas, a recarga ocorre de maneira limitada e mais
lentamente (Rebougas et al., 2002 apud DISTRITO FEDERAL, 2017, p.81); portanto, nestes
casos, as IS devem considerar o controle das enxurradas e o RE de perda de solo por erosao

Em geral, a arborizagdo dos ambientes urbanos passa a ser ndo apenas uma
possibilidade estética e sim uma necessidade para a recarga de aquifero, deve ser,
preferencialmente, nativas do Cerrado (devido a sua adaptagdo e natural resisténcia aos quase
seis meses de seca) e em quantidade e disposicao tal que assegurem a recarga e, também,
protejam o solo da erosdo acelerada.

Uma questdo importante ¢ se carecemos de politica publica especifica para atender a
esta prioridade que objetiva a requalificagcdo urbana e das areas periurbanas com fins ao seu
“esverdeamento” ou “ecologizagdo” ou “hidratagdo”, para efetiva promog¢ao da recarga dos
aquiferos, a0 mesmo tempo em que cumprem outras fungdes ecossistémcas, dentre as quais a
captura de carbono e de poluentes®.

Uma politica publica especificamente para atender a esta prioridade objetiva a
requalificacdo urbana e das areas periurbanas com fins ao seu “esverdeamento”, para efetiva
promocao da recarga dos aquiferos, ao mesmo tempo em que cumprem outras funcdes

ecossistémcas, dentre as quais a captura de carbono e de poluentes.

90Neste trabalho consideramos que ¢é possivel contribuir para a regulagdo por meio da observacdo das
infraestruturas socioecolodgicas (IS) a partir das Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes) visando a melhoria
da qualidade ambiental dos novos parcelamentos urbanos no DF.
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Nao obstante, importa ressaltar a necessidade de se definir, de forma complementar,
aos sistemas de recarga artificial de aquifero, a implantacdo de IS como alternativa para
minimizar os impactos negativos decorrentes da urbanizagdo em dareas de recarga,
principalmente em areas de RE de perda de area de recarga de aquifero. Ademais, as IS sdo
igualmente importantes para mitigar impactos em area de RE de perda de solo por erosdo,
dentre outros riscos colocalizados.

No item 3. Diretrizes do sistema viario e circula¢ao, além do tracado viario
incidente sob a gleba a ser parcelada (vias contiguas), ¢ necessdria a inclusdo do tracado
viario sugestivo para a gleba, acompanhando as curvas de nivel e as caracteristicas naturais do
terreno, visando menor impacto ao escoamento das aguas pluviais, seguindo o caminho
natural das 4guas.

O tipo de desenho da malha viaria pode ter influéncia significativa sobre a
impermeabilizagdo total do solo (ANDRADE, 2014, p. 416).

De acordo com Mota (2003) apud Conserva (2019, p. 150), o tragado viario deve
evitar ruas longas perpendicularmente as curvas de nivel, € preciso situar as vias principais
paralelamente as curvas de nivel.

O tracado das vias curvilineas, paralelas as curvas de nivel ¢ recomendado em todos
os casos de novos parcelamentos, inclusive internamente aos condominios, quando for o caso,
considerando o aumento de areas permeaveis. Com relagdo as macroparcelas, ¢ necessario a
analise caso a caso, levando-se em conta a vocag¢ao da area e as caracteristicas do terreno,
pois, de acordo com Andrade (2014), tende a desencorajar o pedestre devido ao sistema mais
longo e confuso e menos conectado.

Outro aspecto importante, que sugere-se a inser¢io no item 6. Diretrizes de Areas
Publicas, ¢ informagdo acerca da necessidade de compatibilizagdo dos Equipamentos
Publicos: - Equipamento Publico Urbano (EPU)°!, Equipamento Publico Comunitario
(EPC)*2 ou Espacos livres de uso publico (Elup) - principalmente com as dos parcelamentos
contiguos, aprovados ou em processo mais avancado de aprovacgao que o da gleba em analise.

De forma geral, as Diupes trazem os percentuais minimos distribuidos a cada tipologia

de equipamento publico, porém com a ressalva de que poderdo ser alterados apds consultas

91 Equipamentos publicos de abastecimento de &gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefonica e gas canalizado (Lei n.° 6.766/79).

92 Equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares (Lei n.° 6.766/79).
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técnicas as concessionarias de servigos publicos, bem como a localizacdo e dimensdes das
faixas de servidao para implantagdo das redes desses servicos, desde que mantido o somatorio
de no minimo de 15% de éareas publicas.

As IS podem se enquadrar como EPC, EPU ou Elup. A locacdo dos equipamentos
publicos pode e deve ser usada como estratégia para as cidades sensiveis a agua. Este dado ¢
importante pois permite a criacdo de areas verdes urbanas, pragas, parques lineares ou
corredores verdes urbanos, corredores ecologicos para interligagdo com outros equipamentos
ou, até mesmo, com as Unidades de Conservacao ja existentes.

As informagdes aqui relacionadas sdo importantes porque definem as principais
caracteristicas que deverdo ser abarcadas em um projeto de novo parcelamento do solo urbano
sensivel a 4gua. E importante a ressalva de que as IS podem e devem ser usadas em conjunto,
pois se complementam, e juntas com a comunidade formam uma rede de apoio pelas cidades
sensiveis a agua. A natureza juntamente com a populacio das cidades.

Considerando o exposto, no intuito de contribuir para a implantagdo de IS por meio
das Diupes, foi elaborado como um dos produtos desta pesquisa, apresentado no Capitulo 7.1
Produto n.° 1: Diupes Sensiveis 2 Agua (Modelo Padrio) com a inserc¢io das informagdes
aqui expostas, como forma de complementar os dados ja inseridos normalmente.

O quadro 16, relaciona as IS apresentadas neste estudo e as relaciona as fungdes
hidrolégicas, as recomendagdes de acordo com informagdes constantes do Modelo Padrao de
Diupe, bem como a classificacdo, para fins de equipamentos publicos e célculo de areas dos
novos parcelamentos do solo urbano; também, serve como base para a elaboragdo de outro
produto derivado do presente trabalho, o Guia denominado Diupes Sensiveis a2 Agua:

Infraestrutura Socioecologica (IS) para novos parcelamentos do solo urbano no DF.
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Quadro 16: Infraestrutura Socioecolégica (IS) e Diupes Sensiveis a Agua

Func¢a ~ . ~
IS . " G' (f Recomendacgao/classificacao
Hidrologica
Os parques urbanos sdo recomendados no casos de:
* Ocorréncia de APP;
* Necessidade de areas permeaveis;
+ Areas com declividade do terreno superior a 30%;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
Purificacio - RE de area de recarga de aquifero;
Detencdo - RE de Perda de solo por erosao;
1. Parques ~ o
Urbanos Retengdo - RE de Contaminag¢ao do subsolo;
Condugao - RE de Perda de 4reas remanescentes de Cerrado
Infiltragao . A
nativo (e auséncia);
* Possibilidade de integragdo com os equipamentos
publicos de glebas vizinhas.
Classificacao: Elup, EPC e areas verdes.
Podem associar outras tipologias de IS de forma
complementar.
Os parques lineares sao recomendados no casos de:
* Ocorréncia de APP;
* Necessidade de areas permeaveis;
« Areas com declividade do terreno superior a 30%;
« [ndices médios, altos ou muito altos de:
2. Parques Purificacio - RE de area de recarga de aquifero;
lineares ou Detencio - RE de perda de solo por erosdo;
corredores Retengao - RE de contaminagédo do subsolo;
verdes Condugao - RE de perda de 4reas remanescentes de Cerrado
Infiltracao . A
(i) trag nativo (e auséncia);
* Possibilidade de integracdo com os equipamentos
publicos de glebas vizinhas.
Classificacao: Elup, EPC e areas verdes.
Podem associar outras tipologias de IS de forma
complementar.
. ~  |O tracado das vias curvilineas, paralelamente as curvas
Purificacdo
3. Tracado das Detencdo de nivel ¢ recomendado em todos os casos.
vias e Retengdo As macroparcelas devem ser analisadas caso a caso,
macroparcelas Condugdo  |levando em consideragio a vocacdo da 4rea a ser
Infiltracao

parcelada.
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IS

Func¢ao
Hidrologica

Recomendacao/classificacao

4. Ruas Verdes

* Purificagao
* Detengao

* Conducao
Infiltragao

* Necessidade de areas permeaveis;
+ Indices médios, altos ou muito altos de:
- RE de area de recarga de aquifero;
- RE de perda de solo por erosao;
- RE de contaminagdo do subsolo;
- RE de perda de areas remanescentes de Cerrado

nativo (e auséncia).

Classificacao: Areas verdes.
Podem associar, bem como, estarem associadas a outras

tipologias de IS, de forma complementar.

5. Bacias de
Retencio ou
lagoas pluviais

* Purificacao
* Retencao
* Infiltragdo

Os bacias de retencdo sao recomendadas no casos de

necessidade de amortecimento de vazdo e reten¢ao do

escoamento superficial, ainda, em casos com:

* Necessidade de areas permeaveis;

« Indices médio, alto ou muito alto de Risco Ecolégico
de area de recarga de aquifero e Risco Ecoldgico de

Perda de solo por erosao;

Classificacdo: EPU, Elup ou Area verde.
Podem associar outras tipologias de IS de forma

complementar.

6. Bacias de
Detencao ou
lagoas secas

* Purificacao
* Detengao
* Infiltracdo

Os bacias de detencdo sao recomendadas no casos de
necessidade de amortecimento de vazdo ¢ detencao do
escoamento superficial, ainda, em casos com:

* Necessidade de areas permeaveis;

+ Indices médio, alto ou muito alto de RE de area de

recarga de aquifero e RE de perda de solo por erosao;

Classificaciio: EPU, EPC, Elup ou Area verde.
Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de

forma complementar.
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IS .Fung:’ﬁ(? Recomendacao/classificacao
Hidroloégica
As pracas inundaveis sao recomendadas nos casos de
necessidade de amortecimento de vazdo e retengdo do
escoamento superficial, ainda, em casos com:
* Necessidade de areas permeaveis;
7. Pracas * Purificagdo [+ fndices médio, alto ou muito alto de RE de area de
inundaveis ’ Detengﬁ? recarga de aquifero e de perda de solo por erosao;
(water squares) |+ Iniltragao * Possibilidade de integragdo com os equipamentos
publicos de glebas vizinhas.
Classificacdo: Elup, EPC ou 4reas verdes. Podem
associar outras tipologias de IS de forma complementar.
Os alagados construidos sao recomendados no casos de:
* Necessidade de areas permeaveis;
* Necessidade de amortecimento de vazao e retengao do
8. Alagados * Purificacdo escoamento superficial;
Construidos * Retengédo + Indice médio, alto ou muito alto de RE de éarea de
(Wetlands) * Infiltragdo

recarga de aquifero e RE de contaminacao do subsolo.

Classificacdo: EPU, Elup ou e areas verdes. Podem
estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

9. Bioengenharia
ou engenharia
leve

* Purificagao
* Conducao
* Infiltragao

Técnicas de bioengenharia sdo recomendadas em casos
de contencdo de muros, taludes e encostas, empregando
materiais inertes € vegetacao.
* Ocorréncia de APP;
+ Areas com declividade do terreno superior a 30%;
+ Indices médios, altos ou muito altos de:

- RE de area de recarga de aquifero;

- RE de perda de solo por erosao;

- RE de contaminacao do subsolo;

- RE de perda de areas remanescentes de Cerrado

nativo (e auséncia).

Classificacao: Elup ou e areas verdes.
Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de

forma complementar.
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IS

Func¢ao
Hidrologica

Recomendacao/classificacao

10. Trincheiras
de Infiltracao

* Purificagdo
* Detengao

* Condugao
Infiltragao

Sao recomendados no casos de:
* Necessidade de areas permeaveis;
+ Indices médios, altos ou muito altos de:
- RE de area de recarga de aquifero;
- RE de perda de areas remanescentes de Cerrado
nativo (e auséncia);
* Possibilidade de integracdo com outras IS, para

conducdo da agua escoada.

Classificacao: Elup ou e areas verdes. Podem estar
associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

11. Jardins de
Chuva
(Raingardens)

* Purificacao
* Detengao
* Infiltracao

Sao recomendados no casos de:
* Necessidade de areas permeaveis;
+ Indices médios, altos ou muito altos de:
- RE de area de recarga de aquifero;
- RE de perda de solo por erosao;
- RE de perda de areas remanescentes de Cerrado

nativo (e auséncia).

Classificacao: Elup ou e areas verdes. Podem estar
associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

12. Biovaletas ou
valas com
vegetacio

* Purificagao
* Detengao
* Conducao

Sao recomendados no casos de:
* Necessidade de areas permeaveis;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- RE de area de recarga de aquifero;
- RE de perda de solo por erosao;
- RE de perda de areas remanescentes de Cerrado
nativo (e auséncia);
* Possibilidade de integragdo com outras IS, para

conducdo da agua escoada.

Classificacao: Elup ou e areas verdes. Podem estar
associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.
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IS .Fung:’ﬁ(? Recomendacao/classificacao
Hidrologica
Sao recomendados no casos de:
* Necessidade de areas permeaveis;
+ Indices médios, altos ou muito altos de:
‘ 3 - RE de area de recarga de aquifero;
13. Pocos de : gl(l)rrigsz;zo - RE de perda de solo por erosio;
Infiltracao « Infiltragio - RE de perda de areas remanescentes de Cerrado

nativo (e auséncia);

Classificacdo: Elup ou e areas verdes. Podem estar
associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

* Purificagao
14. Pavimento * Detengao
Permeavel » Conducéo
* Infiltracdo

Em todos os casos, sempre recomenda-se utilizar
pavimento permeavel ao invés de revestimentos que

impermeabilizam a area.

_ _ |Em todos os casos, sempre recomenda-se manter ou
15. Cobertura * Purificacao

Vegetal « Infiltragao recuperar a cobertura vegetal do terreno, sempre, dando-

se preferéncia para espécies nativas do Cerrado.

Fonte: Elaborado pela autora, 2022.

Cabe a ressalva de que, além da apresentacdo da IS para o novo parcelamento no
projeto urbanistico (URB), estas deverdo estar devidamente descritas no Memorial Descritivo
(MDE) aprovado, inclusive com detalhamentos.

O Guia tem carater exemplificativo, portanto, novas tipologias de IS podem vir a
serem inseridas no Guia, bem como podem ser sugeridas pelo projetista, porém, sempre
buscando atender as fungdes para a preservacao do ciclo hidrolégico natural e as cidades

sensiveis a agua.
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7 PRODUTO ELABORADOS

Conforme discutido neste trabalho, como uma contribuicao a regulagdo, verificou-se a
necessidade de adequacdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes), com a
complementacdo de informagdes relacionadas as caracteristicas locais da gleba a ser
parcelada, visando a implementacdo de Infraestruturas Socioecologicas (IS), resultando no
Capitulo 7.1 Produto n.° 1: Diupes Sensiveis 3 Agua (Modelo Padrio).

Como forma de relacionar as informagdes constantes das Diupes as IS adequadas a
cada caso, subsidiando a elaboracdo de projeto de parcelamento do solo, foi elaborado outro
produto resultante deste estudo, um Guia apresentado no Capitulo 7.2 Produto n.° 2 - Guia:
Diupes Sensiveis a2 Agua: Infraestrutura Socioecolégica (IS) para novos parcelamentos
do solo urbano no Distrito Federal.

O Guia visa apresentar as condigdes necessarias e os subsidios para orientar aos
empreendedores, sejam publicos ou privados, na elaboracdo de projetos com abordagens das
cidades sensiveis a agua e uso de IS, e, também, sirvam de suporte técnico aos analistas dos
projetos urbanisticos de novos parcelamentos do solo urbano em fase de aprovacao.

As IS sdo apresentadas com as respectivas caracterizagdes, fun¢des hidrologicas,
recomendacodes, classificacao e ilustragdes. O Guia possui 26 paginas e apresenta a seguinte
estrutura:

* Capa;
* Introducao;
e Sumario;
* Infraestrutura Socioescoldgica (IS)
* Caracterizagao;
* Funcao Hidrologica;
* Recomendagao; e
* (Classificacgao;
e Glossario;
Buscou-se apresentar as informagdes de forma clara, simples e padronizadas para

todas as tipologias de IS. Todas as ilustragdes foram elaboradas pela autora.
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7.1 Produto n.° 1: Diupes Sensiveis a Agua (Modelo Padrao)

Como primeiro produto desta pesquisa, temos a sugestdo de um modelo padrao a ser
utilizado na elaboragdo das Diupes Sensiveis 4 Agua para novos parcelamentos do solo
urbano no DF.

A seguir, a atual estrutura de informagdes constantes das Diupe, em cor cinza, com as
sugestdes de informagdes a serem inseridas, destacadas na cor azul (Quadro 17):

Quadro 17: Modelo Padrao das Diupes sensiveis a agua

ITEM ATUACAO

* Legislagdes e normativos relacionados;

* ETU/Diur correspondente;

* Prazo de validade - 4 anos

» Dados de propriedade, matricula e cartorio de registro do imovel e
area;

1. Disposicaes Iniciais e Numero do Processo administrativo;

* Croqui de localizagdo da gleba;

* Ocorréncia de substituicao de Diupe (nos casos de perda de

validade da Diupe emitida anteriormente).
* Subzoneamento Pdot.

* Caso se trata de novo parcelamento do solo urbano ou de

regularizacdo fundidria.

* Insercdo em Unidade de Conservagao e respectivo zoneamento;
e Zoneamento ¢ Subzoneamento ZEE;
* Riscos Ecologicos levantados pelo ZEE:

1. Colocalizados;

2. Perda de area de recarga de aquifero;

3. Perda de solo por erosao;
2. Aspectos

Ambientais 4. Contaminagao do subsolo;

5. Perda de areas remanescentes de Cerrado Nativo.

» Taxa de Declividade (com a identificacdo das curvas de nivel e
respectivas cotas);
+ Taxa minima de permeabilidade (para area total da gleba a ser

parcelada);

» Mapa dos tipos de solo;
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3. Diretrizes de
Sistema Viario e
Circulacao

* Hierarquia das vias confrontantes com a gleba;

Existéncia de faixas de dominio;

Tragado viario incidente sob a gleba a ser parcelada;

* Tragado viario acompanhando as curvas de nivel a caracteristicas

naturais do terreno.

4. Diretrizes de Uso e
Ocupacio do Solo

Usos permitidos - LUOS e respectivos parametros:

* Coeficiente de aproveitamento basico;

Coeficiente de aproveitamento maximo;

Altura maxima (metros);

 Taxa de permeabilidade (% minima) - de acordo com o uso.

5. Diretrizes de
Densidade
populacional

* Densidade demografica Pdot;

* Calculo da populagdo minima e maxima aplicével a area (hab/ha).

6. Diretrizes de Areas
Publicas

Percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas:
» Equipamento Publico Comunitério (EPC)

* Espaco Livre de Uso Publico (Elup)

* Equipamento Publico Urbano (EPU)

* A necessidade de compatibilizagdo dos Equipamentos com as dos

parcelamentos contiguos, aprovados ou em aprovagao.

7. Disposicoes Finais

urbanistico.

O guia Diupes Sensiveis 3 Agua:Infraestrutura Socioecolégica (IS) para novos
parcelamentos do solo urbano no DF (link) é parte integrante desta Diupe e apresenta
diretrizes complementares que devem ser seguidas para a elaboracio do projeto

Consideragdes gerais (enderegamento, aprovagao, Conplan, projetos
de infraestruturas, etc.
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7.2 Produto n.° 2 - Guia: Diupes Sensiveis 2 Agua: Infraestrutura Socioecolégica (IS)

para novos parcelamentos do solo urbano no Distrito Federal.



Diupes Sensiveis a Agua

Infraestrutura Socioecologica (IS) para novos parcelamentos
do solo urbano no Distrito Federal




INTRODUCAOQO

Urbanizacao no DF

O uso e ocupacao do solo decorrente do crescimento urbano
urbano desordenado, irregular e sem planejamento das
cidades tem alterado o ciclo hidrolégico natural, que ocorre
devido a remocao de cobertura vegetal, o aumento das areas
impermeaveis, a diminuicdo das areas para escoamento e

infiltracao das aguas pluviais no solo.

Aliado as mudancas climaticas, tem tornado-se cada vez mais
frequentes as ocorréncias de alagamentos, enxurradas,
inundacoes, deslizamentos e outros desastres relacionados a
agua pelo mundo inteiro. Esses acontecimentos reiterados de
eventos hidrolégicos extremos nos alertam sobre a
necessidade de mudancas de paradigmas do planejamento

urbano.

No DF, este processo de urbanizacao ocorreu e permanece de
forma acelerada, e os problemas decorrentes da alteracao do
ciclo hidrologico - alagamentos e escassez - sao cada vez mais
frequentes. E preciso repensar o desenho urbano em funcio
da agua, para restabelecer o ciclo natural da agua da forma
como era anteriormente a urbanizacao, e contribuir de forma
a melhorar a qualidade e disponibilidade de agua e reduzir o

risco de ocorréncia de eventos hidrologicos extremos.

Diupes Sensiveis a Agua

As Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes) Sensiveis a
Agua, sdo instrumento orientador do projeto de parcelamento
do solo urbano que buscam promover cidades sensiveis a
agua, com acoes de Infraestrutura Socioecoldgica (IS), visando
o reestabelecimento do ciclo hidrologico natural nos novos
parcelamentos do solo urbano do DF.

Este Guia é exemplificativo e complementa as Diupes
Sensiveis a4 Agua, para a implementacio de dispositivos de
Infraestrutura Socioecologica (IS), que se apresenta como
diretriz para a elaboracao e aprovacao dos projetos
urbanisticos para as cidades sensiveis a agua.

O Guia foi elaborado como um dos produtos finais da
Dissertacdo de Mestrado' de Casagrande (2022).

1 Mestrado Profissional em Rede Nacional em Gestao e Regulacao de Recursos Hidricos (Profagua).



INFRAESTRUTURA SOCIOECOLOGICA (IS)

Infraestrutura Socioecoldgica (IS) é o envolvimento da
comunidade local para a implantacao do conjunto de
elementos que mantém o funcionamento dos mecanismos de
atuacao e regulacdo da natureza dentro das cidades.. A
apropriacao do local pelo cidadao, pelos usuarios.

Busca solucoes de desenho urbano sensivel a agua, em
consonancia com os principios de sustentabilidade urbana,
procurando reduzir o volume de agua referente ao escoamento
superficial, aumentando a infiltracao no solo para a recarga de
aquiferos, ainda, com remocao parcial de poluentes e
sedimentos.

O enfoque da IS diz respeito ao uso de recursos naturais por
grupos humanos, como esta utilizacdo conecta a ecologia,
desenho urbano e contexto social, buscando novos olhares
sobre estes processos e 0s ecossistemas sobre os quais se
desenvolvem. Os dispositivos de IS devem ser incluidos em
paisagens atrativas no meio social e recreacional, para que as

pessoas possam usufruir.

Novos dispositivos ou tipologias de IS, além dos
relacionados neste Guia, podem ser sugeridos para
implementacio nos novos parcelamentos do solo
urbano no DF.

Funcoes hidrologicas da IS

As principais funcoes hidrolégicas exercidas pelas tipologias
de IS para o manejo sustentavel das aguas pluviais sao:

Purificacdo: o processo acontece naturalmente por
meio de um ou da combinacido dos processos de:
sedimentacio, filtracao e absorcao biologica.

Detencao: desacelera o fluxo das aguas pluviais e,
—_— consequentemente, nao sobrecarrega a drenagem. Sua
— ’ . principal funcao é retardar o escoamento. Tem a func¢ao
de desacelerar o fluxo das aguas pluviais para aliviar a
pressao sobre o sistema de drenagem a jusante.

Retencao: é o ato de acumular e reter a 4gua por um
periodo (em bacias ou lagoas) para ser utilizada e,
posteriormente, lancada para o sistema de drenagem ou
corpos d’agua. Com o objetivo de aliviar a pressao sobre
o sistema de drenagem a jusante, a agua € retida por um
periodo de tempo.

s Conducio: E 0 modo como a 4gua pluvial é deslocada e
transportada do seu ponto inicial (onde choveu) até o
seu ponto de descarga final.

1 | | Infiltracao: é o processo no qual a 4gua penetra no solo
- e recarregar os lencois freaticos e aquiferos e sofre a acao
da purificacao.
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1. PARQUES URBANOS
Os parques urbanos sao importantes para restaurar manchas de CLAS SIFI C A (; A O

paisagem e podem funcionar como uma &area para o manejo das
aguas pluviais. Devem ser projetados de acordo com as curvas de Elup, EPC e areas verdes.
nivel e rotas de transbordamento do caminho das aguas, com a

Podem associar outras tipologias de IS de forma complementar.
construcao de lagoas ou lagos para armazenamento das aguas

pluviais. FUNCOES HIDROLOGICAS

No DF, a categoria de Parques Urbanos é instituida pela Lei @ —_ . a S I | ]
- . \AA

Complementar n.° 961, de 26 de dezembro de 2019, sao areas
urbanas protegidas e com potencial de contemplacao, uso publico
para o lazer, pratica de esportes, recreacio em contato harmonico
com a natureza, desenvolvimento de manifestacoes e atividades
culturais, educacionais, de socializacio e convivio das
comunidades.

RECOMEDACAO

Os parques urbanos sao recomendados no casos de:

« Ocorréncia de APP;
 Necessidade de areas permeaveis;
« Areas com declividade do terreno superior a 30%;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecologico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecolégico de Perda de solo por erosao;
- Risco Ecologico de Contaminacao do subsolo;
- Risco Ecolégico de Perda de areas remanescentes de Cerrado
Nativo (e auséncia);

« Possibilidade de integracao com os equipamentos publicos de ot e
glebas vizinhas. S



2. PARQUES LINEARES

Parques lineares sao corredores verdes, espacos livres lineares
multifuncionais, que podem servir para protecao e
recuperacao de cursos d’agua no meio urbano ou como
conexOes entre fragmentos de vegetacdo. Ainda, permitem a
apropriacao do espaco pela populacao, com a implantacao de
equipamentos de lazer, trazendo a populacao para perto da

natureza.

Os parques lineares desempenham funcoes essenciais para a
funcionalidade das cidades, como infiltrar as 4aguas das
chuvas, evitar o assoreamento dos corpos d’agua, evitar
enchentes e alagamentos, abrigar vias para pedestres e
ciclistas, oferecer areas de lazer e contemplacao, melhorar o

clima urbano, entre iniimeros outros beneficios.

Além de promover a revitalizacao de rios e corregos, destaca-
se o potencial desses corredores verdes na conexao entre os
fragmentos de vegetacao arborea e na formacao de um sistema

de parques e corredores integrados.

CLASSIFICACAO

Elup, EPC e areas verdes.

Podem associar outras tipologias de IS de forma
complementar.

FUNCOES HIDROLOGICAS
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RECOMEDACAO

Os parques urbanos sao recomendados no casos de:

« Ocorréncia de APP;
« Necessidade de areas permeaveis;
« Areas com declividade do terreno superior a 30%;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecolégico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecolégico de Perda de solo por erosao;
- Risco Ecolégico de Contaminacio do subsolo;
- Risco Ecolégico de Perda de areas remanescentes de
Cerrado Nativo (e auséncia);

« Possibilidade de integracao com os equipamentos publicos




3. TRACADO DAS VIAS E MACROPARCELAS

O tracado das vias tem influéncia sobre os fluxos de agua na
bacia hidrografica e o tipo de desenho da malha viaria pode ter
influéncia significativa sobre a impermeabilizacao total do

solo e a hidrologia do parcelamento local.
FUNCOES HIDROLOGICAS

@ S a [—— Hl

RECOMEDACAO

O tracado das vias curvilineas, paralelamente as curvas de

nivel é recomendado em todos os casos.

As macroparcelas devem ser analisadas caso a caso, levando

em consideracao a vocacao da area a ser parcelada.




4. RUAS VERDES

Ruas verdes sao caracterizadas pela arborizacao intensa, que
integram o manejo das aguas pluviais, com o aumento da
retencao e infiltracdo, reducao do escoamento superficial,
diminuicao da poluicao difusa que é carreada de superficies
impermeabilizadas.

Estratégias de “trafego clamo” (traffic calming), estreitamento
das ruas usado para reduzir a velocidade de veiculos,
aumentar a seguranca a pedestres e ciclistas também podem
ser aproveitadas para minimizar a cobertura
impermeabilizada, coletar, armazenar e infiltrar as 4guas
urbanas, além de criar espacos para o plantio de espécies

nativas, amenizar o microclima e melhoria do visual estético.

RECOMEDACAO

« Necessidade de areas permeaveis;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecolégico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecolégico de Perda de solo por erosao;
- Risco Ecolégico de Contaminacio do subsolo;
- Risco Ecolégico de Perda de areas remanescentes de
Cerrado Nativo (e auséncia).

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ == i

CLASSIFICACAO

Areas verdes.
Podem associar, bem como, estarem associadas a outras

tipologias de IS, de forma complementar.




5. BACIAS DE RETENCAO
As bacias de retencao ou lagoas pluviais acomodam o excesso CLASSIFIC A(; AO

de agua da chuva, aliviam o sistema de drenagem de aguas

pluviais, evitam inundacoes, podem contribuir para a EPU, Elup ou Area verde.

descontaminacio de 4guas poluidas por fontes difusas, Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

possibilitam a infiltracio e a recarga de aquiferos. complementar.

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ b

area de

entrada

area de

transbordamento

volume de

retencao




RECOMEDACAO

As bacias de retencao devem ser projetadas em diversos
pontos das bacia hidrografica e serem integradas a outros
sistemas de manejo das aguas pluviais. Podem ser habitat para
diversas espécies dentro de &areas urbanas, além de
integrarem-se as areas de lazer e recreacdo, publicas ou

privadas.

Sao recomendadas no casos de necessidade de amortecimento
de vazao e retencio do escoamento superficial, ainda, em
casos com:

« Necessidade de areas permeaveis;

o Indices médio, alto ou muito alto de Risco Ecolégico de area

de recarga de aquifero e de perda de solo por erosao.

10

nivel maximo de

armazenamento

Enquanto as lagoas pluviais possuem uma lamina de agua permanente, por isso sio chamadas

de bacias de retencao, outra versao de infraestrutura siao as lagoas secas, que s6 ficam

alagadas durante o periodo das chuvas, neste caso sao chamadas de bacias de detencao.



6. BACIAS DE DETENCAO

As bacias de detencao ou lagoas secas tem o objetivo de
armazenar temporariamente as aguas pluviais e amortecer as
vazoes nos picos de cheias; também sao conhecidas como
“piscinoes”, grandes reservatérios permitem atrasar o
escoamento das aguas das chuvas até os corpos d’agua,
podendo ser localizadas em diversos pontos da bacia de

drenagem

Podem ser depressoes vegetadas e/ou permeaveis que,
durante as chuvas, recebem o escoamento superficial e
retardam a entrada das aguas no sistema de drenagem,
possibilitando a infiltracdo com a recarga de aquiferos. Em
tempos secos, podem ser usadas para lazer, recreacao e

atividades diversas.

RECOMEDACAO

Sao recomendadas no casos de necessidade de amortecimento
de vazao e detencao do escoamento superficial, ainda, em
casos com:

« Necessidade de areas permeaveis;

« Indices médio, alto ou muito alto de Risco Ecolégico de area

de recarga de aquifero e de perda de solo por erosao.
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CLASSIFICACAO

EPU, Elup ou Area verde.

Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ S Ul



7. PRACAS INUNDAVEIS

Sao espacos publicos multifuncionais importantes no contexto
local, recomendadas para manter a vida no espacgo publico de uma
comunidade ou bairro, um oasis urbano, importantes para
valorizar a mancha da paisagem com os ecossistemas, bem como
com areas de lazer, lugares para criancas e idosos, e devem ser
projetados visando a potencializar o sistema de manejo das aguas

pluviais.

RECOMEDACAO

Sao recomendadas nos casos de necessidade de amortecimento de

vazao e retencao do escoamento superficial, ainda, em casos com:

sem chuvas chuvas de média chuvas intensas

« Necessidade de areas permeaveis; intensidade

« Indices médio, alto ou muito alto de Risco Ecolégico de area de

recarga de aquifero e de perda de solo por erosao;

« Possibilidade de integracio com os equipamentos publicos de

glebas vizinhas.

CLASSIFICACAO

Elup, EPC ou areas verdes.

Podem associar outras tipologias de IS de forma complementar.
FUNCOES HIDROLOGICAS

WSS Bl B
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8. ALAGADOS CONSTRUIDOS

Trata-se de areas alagadas que recebem as aguas pluviais, rasas e
densamente plantadas, promovendo a retencao e, também,
ajudam a filtrar a 4gua por meio de processos fisicos e biologicos.
A vegetacdo trata e remove os poluentes das aguas pluviais de
maneira natural antes que ela acesse o lencol freatico, riachos,

rios e oceanos.

As plantas sao essenciais, pois elas capturam as particulas finas e
retém os poluentes. Também tém a funcdo de retardar o
escoamento e filtrar a agua, o que reduz a chance dos poluentes

serem carreados durante uma grande tempestade.

1. zona de
entrada

solo filtrante

Geralmente, os alagados possuem 3 partes, com a funcao de

filtrar as aguas pluviais e proteger das inundacoes:

1. Zona de entrada: que consiste em uma area de deposicao
de sedimentos, com a funcio de remover as substancias

grossas;

2. Zona de macrofitas: area rasa densamente plantada com
espécies aquaticas, com a funcao de remover particulas finas e

poluentes dissolvidos;

3. Canal de desvio de alto fluxo: permite que o excesso de

agua flua ao redor do alagado, sem danificar as plantas.

2. zona de macrofitas

3. canal de
desvio de alto
fluxo (saida)

pedrisco

cano perfurado
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RECOMEDACAO CLASSIFICACAO

Sao recomendados no casos de: Elup ou area verde..

. Necessidade de 4reas permedveis; Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

« Necessidade de amortecimento de vazao e retencao do

escoamento superficial;

« Indice médio, alto ou muito alto de Risco Ecolégico de area

de recarga de aquifero e de contaminacao do subsolo.

FUNCOES HIDROLOGICAS

@ = i




9. BIOENGENHARIA

Bioengenharia ou engenharia leve utiliza técnicas ecolbgicas que
substituem as técnicas convencionais para contencao de muros,
taludes e encostas. Em geral, combinam vegetacao com materiais
de construcao convencionais. Podem ser usados troncos finos e
flexiveis, bambu, pedras, blocos de concreto, muros de gabiao,

sacos com substrato, mantas geotéxteis, pneus, entre outros.

Oferecem maultiplos beneficios: design naturalizado, evitam
deslizamentos e assoreamento dos corpos d'dgua, permitem
infiltracdo da 4agua de chuva, filtragem de sedimentos e
carreamento de poluicio do escoamento superficial, ajudam na
agradabilidade visual de estradas, margens de rios, lagos e

represas.

CLASSIFICACAO

Elup ou e areas verdes.
Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

gabido
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RECOMEDACAO

Sao recomendadas em casos de contencao de muros, taludes e

encostas, empregando materiais inertes e vegetacao.
« Ocorréncia de APP;
« Areas com declividade do terreno superior a 30%;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecologico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecologico de Perda de solo por erosao;
- Risco Ecologico de Contaminacio do subsolo;

- Risco Ecolobgico de Perda de areas remanescentes de Cerrado

Nativo (e auséncia).

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ == i

troncos de
madeira
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10. TRINCHEIRAS DE INFILTRACAO

Trincheiras de infiltracao sao estruturas lineares pouco profundas
que nos sistemas convencionais sao preenchidas total ou
parcialmente com material granular, como britas e seixos. Elas
coletam o escoamento das aguas pluviais, funcionam como filtro,
retém particulas e poluentes, permitem o armazenamento e a
infiltracdo de a4gua no solo; portanto, reduzem a velocidade do
escoamento das aguas pluviais e tendem a aumentar os niveis de

aguas subterraneas.

Podem ser configuradas de varias maneiras, desde um sistema
simples, com as valas cheias de cascalho e revestidas com uma
manta geotéxtil até aquelas com sistemas de biorretencao para
remocao maxima de poluentes antes da infiltracdo da agua no
solo. Podem ser utilizadas em escala micro (lotes, ruas, calcadas) e
inseridas em pequenas areas. Como forma de reduzir o impacto
visual, sdo cobertas com uma camada rasa de solo e finalizadas

com grama.

CLASSIFICACAO

Elup ou area verde.
Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

complementar.

pd

FUNCOES HIDROLOGICAS
l
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RECOMEDACAO

Sao recomendados no casos de:
« Necessidade de areas permeaveis;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecologico de area de recarga de aquifero;

- Risco Ecologico de Perda de areas remanescentes de Cerrado

Nativo (e auséncia);

« Possibilidade de integracao com outras IS, para conducao da

aguas escoada.

¢
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11. JARDINS DE CHUVA

Sao canteiros projetados em cota mais baixa para receber as
aguas pluviais de superficies impermeaveis adjacentes;
também, sao chamados de sistemas de biorretencao porque
usam solo, plantas e micrébios para tratar biologicamente as
aguas pluviais. Sao semelhantes a um jardim ou canteiro
normal, porém sao projetados para impedir que o escoamento

de 4guas pluviais polua os cursos de agua.

O sistema de jardins de chuvas consiste em filtrar as aguas
pluviais por meio de uma camada média de areia com
vegetacao. Em seguida, a agua é recolhida por tubos

perfurados para o curso de agua e fluir para reutilizacao.

Além da filtragem, apresentam como beneficios a diminuicao
da vazao do escoamento superficial, detenciao das aguas
pluviais, biodiversidade, evapotranspiracao, moderacio da
ilha de calor, dentre outros. Podem ser instalados em diversas
escalas: caixas de jardinagem, retardamento de bacias,
paisagens urbanas integradas a medidas de reducao de

trafego.

cano
perfurado

17
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18

RECOMEDACAO

Sao recomendados no casos de:
« Necessidade de areas permeaveis;
« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecologico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecologico de Perda de solo por erosao;
- Risco Ecolbégico de Perda de areas remanescentes de

Cerrado Nativo (e auséncia).

CLASSIFICACAO

Elup, ou areas verdes.
Podem estar associadas a outras tipologias de IS., de forma

complementar.

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ ==
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12. BIOVALETAS

Biovaletas ou valas de vegetaca@o sdo jardins lineares em cotas mais CI A S SIFIC A(; AO

baixas, ao longo de vias e areas de estacionamento, que recebem as

aguas de ruas (caixas de rolamento) e calcadas contaminadas por Elup ou e areas verdes.

residuos de o6leos, borracha de pneus, particulas de poluicio, Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma

excrementos de animais e demais detritos complementar.

~ P
Funcionam como um “tampao”, adicionam biodiversidade e tem FUNCOES HID RO LO GICAS
um carater estético. A agua flui sobre uma vasta area de vegetacao, @ e ———
—

que absorve poluentes arrastados pelo escoamento superficial da
agua de chuva. Elas podem ser integradas as caracteristicas da

paisagem, em parques, jardins e nos projetos de ruas

RECOMEDACAO

Sao recomendados no casos de:

« Necessidade de areas permeaveis; meio de filtracao . |.

« Possibilidade de integracao com outras IS, para conducdo da

aguas escoada.

« Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecologico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecologico de perda de solo por erosao;

- Risco Ecologico de perda de areas remanescentes de Cerrado

~ WY
4 e -
P

Nativo (e auséncia).
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13. POCOS DE INFILTRACAO

Sao dispositivos pontuais preenchidos com material granular
(seixo, cascalho, argila expandida, brita isenta de material
calcario) que promovem a infiltracao das aguas captadas no
solo. Caso a permeabilidade do solo for baixa (infiltracao
pequena), pode-se aprofunda-los para atingir camada de solo
mais permeavel

CLASSIFICACAO

Elup ou area verde.
Podem estar associadas a outras tipologias de IS, de forma
complementar.

RECOMEDACAO

Sao recomendados no casos de:

« Necessidade de areas permeaveis;

. Indices médios, altos ou muito altos de:
- Risco Ecologico de area de recarga de aquifero;
- Risco Ecologico de perda de solo por erosao;

- Risco Ecolégico de perda de areas remanescentes de
Cerrado Nativo (e auséncia);

FUNCOES HIDROLOGICAS

@ =
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14. PAVIMENTO PERMEAVEL

Pavimento permeavel ou poroso sao superficies que permitem
que a agua de chuva infiltre no solo, que tendem reduzir o
escoamento superficial de areas pavimentadas e a aumentar a
recarga das Aaguas subterraneas. E uma alternativa aos

pavimentos convencionais, impermeaveis.

Nao devem ser instalados sobre rochas ou outro substrato que
tenha pouca ou nenhuma capacidade de permitir que a agua

se infiltre através deles.

Dentre as principais limitacoes para o uso dos sistemas de
pavimentacao porosas podemos citar que sao indicados
somente para locais de trafego leve, devido a compactacao das
camadas quando sao submetidas a grandes cargas, sao
propensas ao entupimento com o decorrer do tempo, o que

pode reduzir a eficacia.

Exige o preparo de varias camada e existem varias formas e

materiais, como o asfalto poroso e os blocos intertravado.

Observacao: Todas as areas abertas destinadas a
estacionamentos, publicos ou privados, no DF,

~ L L L ~ Vd 2
deverao utilizar pavimentacao permeavel.

RECOMEDACAO

Em todos os casos. Sempre recomenda-se utilizar pavimento
permeavel ao invés de revestimentos que impermeabilizem a

area.

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ == == W

bloco de concreto intertravado

~ e —

areia/cascalho

cascalho grosso

2 De acordo com o Art. 1° da Lei n.° 3.835, de 27 de marco de 2006, que dispoe sobre a pavimentacao de estacionamentos no ambito do Distrito Federal e da outras
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15. COBERTURA VEGETAL

Sempre que possivel, a cobertura vegetal devera ser mantida,
com a protecao de arvores historicas, se nao, recuperada com
o plantio de novas arvores. O uso de espécies nativas tem
prioridade de escolha por estarem bem adaptadas as

condicionantes locais.

A cobertura vegetal reduz os custos de estruturas para gestao
das aguas pluviais, contribuem para a restauracao do ciclo da
agua, evita erosao, além da amenizar os efeitos da ilha de calor

urbana.

FUNCOES HIDROLOGICAS
@ Wi

RECOMEDACAO

Em todos os casos, sempre recomenda-se manter ou recuperar
a cobertura vegetal do terreno, sempre, dando-se preferencia

para espécies nativas do Cerrado.




Exemplos de IS associadas -

biovaleta

pavimento
permeavel

pavimento permeavel
(concreto poroso)
pavimento permeavel o
(asfalto poroso) jardim de chuva
com cova para Rua verde com jardins de chuvas nas intersecdes
arvores

viarias



GLOSSARIO

Aquifero: formacao geologica do subsolo constituida por rochas permeaveis que
armazena agua em seus poros ou fraturas. Sao capazes de servir de repositorio de
aguas e de transmitir a 4gua armazenada.

Area de Preservacio Permanente (APP): area definida como 4rea protegida,
coberta ou nao por vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar
o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacoes humanas.

Bacia Hidrografica: Area de captacio natural da 4gua de precipitacio,
composta por um conjunto de superficies vertentes e uma rede de drenagem
formada por cursos de agua que confluem até resultar em um leito inico no seu
exutério ou ponto tnico de saida.

Desenho urbano sensivel a agua: termo utilizado pelo programa do governo
australiano para promover cidades sensiveis a agua (Water Sensitive Urban
Design - Wsud). O programa enfatiza a questao da influéncia das configuracoes
urbanas sobre os fluxos de recursos e tem como objetivo assegurar que o
desenvolvimento urbano e a paisagem urbana sejam cuidadosamente projetados,
construidos e mantidos de modo a minimizar os impactos sobre o ciclo da agua
urbano.

Equipamento Publico Comunitario (EPC): equipamentos publicos de
educacao, cultura, satde, lazer e similares.

Equipamento Publico Urbano (EPU): equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Erosao: processo de desagregacao e remocao de particulas do solo ou fragmentos
de rocha, pela acao combinada da gravidade com 4gua, vento, gelo ou organismos.

Infiltracao natural: introducdo de aguas pluviais no solo sem intervencao
humana ou facilitacdo por praticas conservacionistas, compreendida como uma
variavel do ciclo hidrolégico;

Infraestrutura Ecolégica: Conjunto de elementos que mantém o
funcionamento dos mecanismos de atuacdo e regulacdo da natureza dentro das
cidades.
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Infraestrutura Socioecolégica (IS): envolvimento da comunidade as
infraestruturas ecolbgicas, ao local, a cidade.

Macrodrenagem: corresponde a rede de drenagem de maior porte, que recebe
aguas ja concentradas a nivel da bacia.

Microdrenagem: sistema de condutos em nivel de loteamento ou de rede
primaria urbana, construido localmente para captacdo distribuida dos
escoamentos superficiais gerados pelas areas urbanizadas, sendo destinado a
receber e conduzir as aguas das chuvas vindas de construcoes, lotes, ruas, pracas,
etc.

Permeabilidade do solo: capacidade do solo de absorver agua e outros fluidos;

Recarga artificial: medidas de intervencdo humana planejada destinadas a
induzir a introducao de aguas pluviais no subsolo;

Resiliéncia: capacidade do meio ambiente de retornar a um patamar de
equilibrio apo6s interferéncias, principalmente antropicas.

Retencao ou retardo de aguas pluviais: reduciao da descarga maxima do
escoamento superficial e consequente amortizacdo da vazao de pico desse
escoamento por meio de dispositivos de reservacao, infiltracao ou
evapotranspiracao;

Risco Ecolégico (RE): chance de ocorréncia de um evento negativo que resulte
em consequéncias adversas ou perdas aos seres vivos e ao meio ambiente, de
origem natural espontanea ou de acao humana, cujo grau do risco esta associado a
probabilidade de ocorréncia e a magnitude de suas consequéncias.

Servicos ecossistémicos: bens e servicos fornecidos a partir dos ecossistemas
naturais que beneficiam e mantém o bem-estar das pessoas.

Taxa de permeabilidade: percentual da area do lote destinada a absorcao das
aguas pluviais diretamente pelo solo;

Vazao: é a quantidade de 4gua que passa na secao do rio por unidade de tempo
que varia com o tempo e o espaco, os quais influenciam diretamente sua
concentracao. Utiliza- se m3/s ou l/s, para descrever esse parametro.
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8 CONSIDERACOES FINAIS

Ap6s a conclusdo do trabalho, a intengdo ¢ de apresentagdo dos produtos elaborados
aos gestores publicos para a efetividade da implementacdo dos instrumentos propostos, pois,
cabe as politicas publicas desenvolver diretrizes, estratégias e incentivos, regulamentar e
estabelecer parametros em escala macro (diretrizes gerais) e micro (diretrizes especificas)
para fomentar a implantagdo de espagos urbanos que promovam a sustentabilidade,
principalmente por meio da manutengao do ciclo hidrologico em novos parcelamentos do solo
urbano.

Neste caso, contemplando novas abordagens, tendo como base a informagdo técnica
fornecida por este estudo, apresentamos a proposta de regulagdo através de Diupes sensiveis a
agua para os novos parcelamentos do solo urbano.

Com relacdo as andlises legislacdes urbanisticas e ambientais, aplicadas ao
planejamento urbano, pudemos observar que o planejamento urbano possui instrumentos que
permitem aliar uma nova concepg¢ao urbana com a preservagdao ambiental no Distrito Federal.
A questdo ¢ coloca-las em pratica, por meio de inovagdes regulatodrias.

Para o DF de acordo com o trabalho de Conserva (2019, p. 87-88), a baixa densidade
urbana e o crescimento populacional, isoladamente, ndo seriam problemas se ndo viessem
acompanhados do ritmo acelerado de ocupagdes sem o devido aporte de politicas que
assegurem padrdes eficientes de desenho urbano e de drenagem.

Diante da especificidade de cada regido, cabe o discernimento das a¢des apropriadas,
como forma de garantir a eficiéncia pleiteada. E, a complementagdo das informagdes trazidas
pelas Diupes possibilita a conciliacdo a infraestrutura socioecolédgica (IS) adequadas.

Se postas em praticas, as a¢des de desenho urbanistico sensivel a d4gua, em sintonia
com as IS descritas nesta pesquisa, elas podem trazer resultados animadores para o DF,
sempre em busca de uma cidade resiliente e de baixo impacto aos recursos hidricos, ainda,
como modelo para outros locais diante de seus aspectos tdo peculiares e de capital do Brasil.

Cabe também, com a implantacdo de IS, a necessidade de haver um monitoramento
nos novos parcelamentos do solo urbano para a verificacdo dos impactos na redugdo do
escoamento superficial em momentos de picos, em consequéncia a reducao da rede drenagem

urbana convencional.
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8.1 Recomendacoes

Os produtos elaborados como resultado final desta pesquisa, Diupes Sensiveis a Agua
e Guia de Infraestruturas Socioecoldgicas, devem ser empregados pelos Orgdos
governamentais responsaveis pela aprovacao dos novos parcelamentos do solo urbano no DF,
particularmente pela Seduh, na busca da restauracdo do ciclo hidrolégico e cidades sensiveis a
agua.

Cabe destacar que estes produtos também podem ser aplicados em outras regides;,
porém, sempre verificadas as especificidades locais, assim como deve ser um planejamento
urbano efetivo.

Outra importante premissa, trazida por Santos e Koide (2016), ¢ a necessidade de
quantificar o que se perde de recarga natural de aguas subterraneas com os diferentes tipos de
ocupacgdo do solo, que ¢ uma informacao chave a gestdo integrada dos recursos hidricos, mas
ainda pouco estudada no Cerrado. Sendo assim, ¢ importante o monitoramento de
parcelamentos com e sem infraestruturas socioecologicas (IS), por meio de esforgos conjuntos
entre os 6rgaos governamentais, empreendedores e universidades.

Neste sentido, também seria interessante a criagdo de um novo arranjo institucional,
com técnicos capacitados em todas as instituigdes envolvidas, com equipe multidisciplinar,
como se fora um setor especifico para a aprovagdo dos projetos urbanisticos sensiveis agua
nos novos parcelamentos do solo urbano, principalmente com a Novacap, empresa a quem
compete a aprovacdo dos projetos de drenagem de dguas pluviais, visando um olhar mais
amplo sobre as cidades sensiveis  agua. E importante a qualificacdo constante dos servidores
em todos os Orgdos responsaveis pelas andlises técnicas dos projetos de urbanismo e de
manejo e drenagem das dguas pluviais, por meio de cursos, seminarios ¢ capacitagdo em
todos nos niveis.

Recomenda-se, também, a analise da implementagdo de tipologias de IS por meio das
Diupes sensiveis a agua, para os casos de regularizagdoes fundidrias de parcelamentos do solo
urbano ja existentes, bem como, para a area do Conjunto Urbanistico de Brasilia (CUB).

Destaca-se que, além do exposto neste trabalho, porém de forma complementar com o
proposito de enfrentar e reduzir as limitagdes e os Onus dos sistemas convencionais de

drenagem pluviais, que cada area, com suas edificagdes, coberturas, areas de estacionamento,
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ruas, calgadas e areas verdes, deve ser vista como parte do sistema de manejo das aguas
urbanas;

Portanto, também ¢ importante a implantacdo de IS de forma individual/particular, na
escala do terreno e edificacdo. Esta pesquisa pretende abrir as portas para a implantacdo de IS
na etapa de aprovacdo de projetos das edificagdes.

Os produtos elaborados - tanto as Diupes sensiveis a dgua, quanto o Guia - podem ser
incorporados aos sitios eletronicos dos Orgdo governamentais, inclusive ajustados para um

modelo interativo, interligando-se a outros instrumentos de orientagdo aos projetistas.

8.2 Conclusoes

Diante do referencial tedérico apresentado, pudemos verificar que a aplicagdo da
abordagem de desenho urbano sensivel a dgua, com agdes de infraestrutura socioecoldgica
(IS), tem apresentado resultados relevantes em relacdo a manutencao do ciclo hidrologico em
varios lugares do mundo, sendo imprescindivel politicas publicas para a obrigatoriedade de
implantacdo de agdes que o favoregam.

O desenho urbano sensivel a agua, demonstra ser um importante aliado para o
desenvolvimento das cidades, no presente e no futuro, causando menor impacto ao meio
ambiente e ciclo hidrologico natural, melhorando a disponibilidade e qualidade das éaguas
urbanas, contribuindo para a gestdo integrada dos recursos hidricos.

A adogao de dispositivos de IS que visem o amortecimento, infiltracdo e diminuigao
do escoamento superficial nos sistemas de manejo de dguas pluviais urbanas com menor
impacto negativo ao meio ambiente devem ser cada vez mais adotados, de modo a reduzir os
danos potenciais causados pelos eventos hidricos extremos, no caso do DF, principalmente os
alagamentos e escassez.

A adog¢do de IS também vai ao encontro aos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel, ODS 6 e 11 da Agenda 2030; e, ao Plano Estratégico do Distrito Federal
2019-2060, eixos de desenvolvimento territorial e meio ambiente.

No DF, ha necessidade de adequacdo técnica dos instrumentos de planejamento
urbano para que estejam adequados ao desenho urbano sensivel a 4gua, no caso, a

complementacdo das Diretrizes Urbanisticas Especificas (Diupes) para novos parcelamentos
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do solo urbano, sendo proposta uma nova regulacdo através de novo modelo padrdo — as
Diupes sensiveis a agua.

Uma nova maneira de se construir cidades resilientes, com desenho urbano sensivel a
agua, dotadas de infraestruturas socioecoldgicas, respeitando as caracteristicas da natureza,
contribui para a melhoria da qualidade de vida de toda a populagao.

A participagdo da comunidade ¢ fundamental para a sustentabilidade das IS, trazer a
populacdo para apropriar-se dos espagos urbanos, tornar as cidades mais humanas, igualitarias
e democraticas favorece, ainda mais, a gestdo integrada do espaco urbano.

E necessaria uma mudanca imediata na forma de se planejar cidades, com um novo

olhar sobre a 4gua urbana. O desenho urbano com foco na agua.
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GLOSSARIO

Aquifero: formacdo geoldgica do subsolo constituida por rochas permedveis que armazena
agua em seus poros ou fraturas. S3o capazes de servir de repositorio de dguas e de transmitir a
agua armazenada.

Area de Preservacio Permanente (APP): rea definida, na Lei federal n.° 12.651, de 25 de
maio de 2012, e suas atualiza¢des, como area protegida, coberta ou ndo por vegetagao nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo ¢
assegurar o bem-estar das popula¢des humanas.

Bacia Hidrografica: area de captacao natural da 4agua de precipitacdo, composta por um
conjunto de superficies vertentes ¢ uma rede de drenagem formada por cursos de agua que
confluem até resultar em um leito inico no seu exutdrio ou ponto Unico de saida.

Desenho urbano sensivel a agua: termo utilizado pelo programa do governo australiano para
promover cidades sensiveis a agua (Water Sensitive Urban Design - Wsud). O programa
enfatiza a questdo da influéncia das configuracdes urbanas sobre os fluxos de recursos e tem
como objetivo assegurar que o desenvolvimento urbano e a paisagem urbana sejam
cuidadosamente projetados, construidos e mantidos de modo a minimizar os impactos sobre o
ciclo da agua urbano.

Equipamento Piublico Comunitirio (EPC): equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, lazer e similares.

Equipamento Publico Urbano (EPU): equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

Erosao: ¢ o processo de desagregacao e remocdo de particulas do solo ou fragmentos de
rocha, pela acdo combinada da gravidade com dgua, vento, gelo ou organismos.

Infiltracdo natural: introducdo de aguas pluviais no solo sem intervengdo humana ou
facilitacdo por praticas conservacionistas, compreendida como uma variavel do ciclo
hidrolégico;

Infraestrutura Ecolégica: conjunto de elementos que mantém o funcionamento dos

mecanismos de atuagdo e regulacdo da natureza dentro das cidades.
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Infraestrutura Socioecolégica (IS): envolvimento da comunidade as infraestruturas
ecologicas, ao local, a cidade.

Macrodrenagem: corresponde a rede de drenagem de maior porte, que recebe aguas ja
concentradas a nivel da bacia.

Microdrenagem: a microdrenagem urbana ¢ definida por um sistema de condutos em nivel
de loteamento ou de rede primaria urbana, construido localmente para captacdo distribuida
dos escoamentos superficiais gerados pelas areas urbanizadas, sendo destinado a receber e
conduzir as aguas das chuvas vindas de construcdes, lotes, ruas, pracas, etc.

Medidas de controle na fonte: dispositivos de manejo de aguas pluviais que t€ém como
funcdo abater vazdes e volumes de escoamento superficial através da infiltracdo e/ou
armazenamento temporario.

Padroes: Formas repetitivas que a natureza utiliza para resolver problemas de adequagao aos
espacos, aos fluxos de energia, as relagdes e outras necessidades dos sistemas. Mas no espago
urbano, adotado por Christopher Alexander, diz respeito a uma identidade propria, um registro
da harmonia entre os processos naturais e culturais, € os acontecimentos humanos ao longo do
tempo. Esses padrdoes de acontecimentos formavam padrdes de organizagdo justapostos,
entrelacados e sobrepostos associados aos padrdes geométricos de espago que se repetiam,
permitindo analise.

Padroes espaciais: padrdo especifico de ordenamento da estrutura urbana. Os padrdes
espaciais sdo estudados por Valério Medeiros como o modo de organizacdo de qualquer
sistema a partir da configuracdo das relagdes dos seus elementos, comparando semelhancas e
diferencas entre sistemas distintos. A partir do estudo dos padrdes de repetigdo € possivel
interpretar o fenomeno desta ou daquela maneira.

Permeabilidade do solo: capacidade do solo de absorver a4gua e outros fluidos;

Recarga artificial: medidas de intervencdo humana planejada destinadas a induzir a
introducdo de aguas pluviais no subsolo;

Resiliéncia: capacidade do meio ambiente de retornar a um patamar de equilibrio apos
interferéncias, principalmente antrépicas.

Retencdo ou retardo de aguas pluviais: reducdo da descarga méaxima do escoamento
superficial e consequente amortizagdo da vazdo de pico desse escoamento por meio de

dispositivos de reservagao, infiltragdo ou evapotranspiracao;
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Risco Ecolégico (RE): chance de ocorréncia de um evento negativo que resulte em
consequéncias adversas ou perdas aos seres vivos € ao meio ambiente, de origem natural
espontanea ou de acdo humana, cujo grau do risco estd associado a probabilidade de
ocorréncia e a magnitude de suas consequéncias.

Servicos ecossistémicos: bens e servigos fornecidos a partir dos ecossistemas naturais que
beneficiam e mantém o bem-estar das pessoas.

Taxa de permeabilidade: percentual da area do lote destinada a absorcdo das dguas pluviais
diretamente pelo solo;

Teto verde: area de cobertura do edificio com plantio de forragdo vegetal, em subleito de
terra ou material organico, com pelo menos 30 centimetros de espessura;

Unidades hidrograficas: sub-bacias hidrograficas utilizadas como unidades de planejamento
no Plano de Gerenciamento de Recursos Hidricos do Distrito Federal;

Vaziao: ¢ a quantidade de 4gua que passa na secao do rio por unidade de tempo que varia com
0 tempo e o espaco, os quais influenciam diretamente sua concentragdo. Utiliza- se m3/s ou I/
s, para descrever esse parametro.

Vaziao de pré-desenvolvimento: vazdo estimada de escoamento superficial calculada

considerando a situagao natural de cobertura do solo.
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Apéndice A: Legislacao aplicada aos novos parcelamentos do solo urbano no DF

1. LEGISLACAO URBANISTICA:

FEDERAL:

Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - Dispde sobre Parcelamento do Solo
Urbano e d4 outras providéncias.

Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 - Trata da acessibilidade a edificagdes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos.

Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 - Dispde sobre o condominio em edificagdes e

as incorporagdes imobiliarias. (Nos casos de condominios urbanisticos na proposta).

DISTRITAL:

Lei Organica do Distrito Federal, 08 de junho de 1993 -Trata, no titulo VII, da
Politica Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus
habitantes ¢ compreendendo o conjunto de medidas que promovam a melhoria da
qualidade de vida, ocupagdo ordenada dos territérios, uso dos bens e distribui¢ao
adequada de servigos e equipamentos publicos para a populagao.

Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009 - Aprova a revisao do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras
providéncias.

Lei Complementar n.’ 854, de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a Lei Complementar
n.° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal (PDOT) e da outras providéncias.

Lei Complementar n.° 992, de 28 de dezembro de 1995 - Dispde sobre o
parcelamento de solo para fins urbanos no Distrito Federal.

Decreto n.° 28.864, de 17 de marc¢o de 2008 e alteracdes - Regulamenta a Lei n°® 992,

de 28 de dezembro de 1995 e da outras providéncias.
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Lei Complementar n.° 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a lei de uso e
ocupagao do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos artigos 316 e 318 da Lei
Organica do Distrito Federal e dé outras providéncias.

Lei Complementar n.° 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n.°
948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito
Federal — LUOS nos termos dos arts. 316 ¢ 318 da Lei Organica do Distrito Federal e
da outras providéncias, e da outras providéncias.

Lei Complementar n.’ 958, de 20 de dezembro de 2019 — Define os limites Fisicos
das Regides Administrativas do Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei Complementar n° 710, de 06 de setembro de 2005 - Dispde sobre os Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas (caso seja adotado o
modelo de condominio urbanistico).

Decreto n° 27.437, de 27 de novembro de 2006 - Regulamenta a Lei Complementar
n° 710, de 06 de setembro de 2005. (caso seja adotado o modelo de condominio
urbanistico)

Decreto n.° 38.047, de 09 de marco de 2017 - Regulamenta o artigo 20, da Lei
Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009, no que diz respeito as normas vidrias,
conceitos gerais e parametros para dimensionamento de sistema viario urbano para
planejamento, elaborag¢do e modificacao de projetos urbanisticos.

Portaria n°® 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica n° 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH que trata de Diretrizes para Sistema Vidrio de Novos
Parcelamentos.

Lei n° 4.397, de 27 de agosto de 2009 - Dispde sobre a criagdo do Sistema Cicloviario
no ambito do Distrito Federal.

Decreto n.° 27.365, de 1° de novembro de 2006 - Altera o Sistema Rodoviario do
Distrito Federal e da outras providéncias, alterado pelo Decreto 28.622/2008 e
acrescido pelo Decreto 37.214/2016.

Lei n.° 6.744, de 07 de dezembro de 2020 - Dispde sobre a aplicagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV no Distrito Federal e da outras providéncias. (se for o

caso)
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* Decreto n.° 38.247, de 01 de junho de 2017 - Dispde sobre os procedimentos para
apresentacao de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

* Decreto n.° 32.575, de 10 de dezembro de 2010 - Aprova a alteracdo do referencial
geodésico do Projeto do Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido
por meio do artigo 1° do Decreto n° 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras
providéncias.

* Lein.° 6.138, de 26 de abril de 2018 — Institui o Cédigo de Obras de Edificacdes do
Distrito Federal - COE.

* Decreto n.° 43.056, de 03 de marc¢o de 2022 - Regulamenta a Lei n.° 6.138 de 26 de
abril de 2018 que dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal —
COE/DF e d4 outras providéncias.

* Portaria n.° 59, de 27 de maio de 2020 - Regulamenta a emissdo dos Estudos
Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos termos da Lei
Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n.® 803, de 25 de
abril de 2009, e da Lei n.° 5.547, de 6 de outubro de 2015; e da outras providéncias.

* ETU/Diur na qual o parcelamento se insere seguido do niimero da Portaria de
Aprovacao e respectivo endereco eletronico.

* Diupe emitida para o parcelamento seguida do numero de referéncia e respectivo

endereco eletronico.

2. LEGISLACAO AMBIENTAL:
FEDERAL:

* Lein.” 12.651 de 25 de maio de 2012 — Dispde sobre a protecdo da vegetagdo nativa;
altera as Leis n.°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e
11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n.°s 4.771, de 15 de setembro de
1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisoria n.° 2.166-67, de 24 de
agosto de 2001; e dé outras providéncias. (Novo Codigo Florestal Brasileiro)

* Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000 - Institui o Sistema Nacional de
Unidades de Conservagdao — SNUC, regulamentado pelo Decreto n.® 4.340/2002.

DISTRITAL:
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Lei n.° 6.269 de 29 de janeiro de 2019 - institui o Zoneamento Ecoldgico- Econdmico
do Distrito Federal — ZEE.

Lei Complementar n.° 827, de 22 de julho de 2010 - Regulamenta o art. 279, I, 111,
IV, XIV, XVI, XIX, XXI, XXII, e o art. 281 da Lei Organica do Distrito Federal,
instituindo o Sistema Distrital de Unidades de Conservacao da Natureza — SDUC, e da
outras providéncias.

Lei n.° 41, de 13 de setembro de 1989 - Dispde sobre a politica Ambiental do Distrito
Federal, estabelecendo a necessidade de licenciamento ambiental para parcelamentos
urbanos no DF.

Decreto n.° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 - Aprova o regulamento da Lei n.°
041/89.

LEGISLACAO CONFORME A INCIDENCIA NO PARCELAMENTO EM ANALISE:

Decreto n.° 38.900, de 02 de marco de 2018 - Redefine a poligonal do Parque
Ecolégico do Torord, na Regiao Administrativa de Santa Maria - RA XIII.

Decreto n.° 36.689, de 21 de agosto 2015 - Altera os artigos 1°, 3° e 5° do Decreto n.°
24.214, de 12 de novembro de 2003, que cria o Parque Ecologico Peninsula Sul, na
Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI, e da outras providéncias.

Decreto n.° 36.497, de 13 de maio de 2015 - Dispde sobre a criagdo da Unidade de
Conservacdo denominada Refugio de Vida Silvestre da Mata Seca na Regido
Administrativa da Fercal — RA XXXI.

Instrucao n.° 724, de 22 de novembro de 2017 - Aprova os Planos de Manejo da
ARIE Estrutural, ARIE Cabeceira do Valo e Parque de Uso Multiplo Estrutural.
Instrugdo normativa n.° 04, de 03 de abril de 2019 - Aprova o Plano de Manejo da

Reserva Biologica do Guara - Rebio do Guard DF.

APA do Cafuringa:

Decreto n° 11.123, de 10 de junho de 1988 - Cria a Area de Protecio Ambiental
Cafuringa, conforme a Decisdo n° 39, de 24 de maio de 1988, do Conselho de
Arquitetura, Urbanismo e Meio Ambiente.

Decreto n.° 24.255, de 27 de novembro de 2003 - Dispde sobre o zoneamento

ambiental da Area de Prote¢io Ambiental — APA de Cafuringa.
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APA do Descoberto:

Decreto n.° 88.940, de 7 de novembro de 1983 - Dispde sobre a criagio das Areas de
Protecdo Ambiental das Bacias dos Rios Sao Bartolomeu e Descoberto, e d4 outras
providéncias.

Portaria 133, de 11 de dezembro de 2014 - Aprova o Plano de Manejo da Area de
Protecao Ambiental (APA) da Bacia do Rio Descoberto/DF.

APA Gama e Cabeca de Veado:

Decreto n® 9.417 de 21 de abril de 1986 - Cria a area de protecdo ambiental das bacias
do Gama e Cabeca de Veado, e da outras providéncias.
Decreto n.° 27.474, de 06 de dezembro de 2006 - Aprova o Plano de Manejo da Area

de Protegao Ambiental das Bacias do Gama ¢ Cabega de Veado.

APA do Lago Paranoa

Decreto n.° 12.055, de 14 de dezembro de 1989 - Cria a Area de Protegio Ambiental
do Lago Paranoa.

Decreto n.° 33.537, de 14 de fevereiro de 2012 — Dispde sobre o zoneamento
ambiental da Area de Protegdo Ambiental — APA do Lago Parano4.

Instrucio n.° 181, de 17 de outubro de 2012 - Aprova o Plano de Manejo da Area de

Protecao Ambiental — APA do Lago Paranoa.

APA Planalto Central:

Decreto s/n de 10 de janeiro de 2002 - Cria a Area de Prote¢io Ambiental - APA do
Planalto Central, no Distrito Federal e no Estado de Goias, e d& outras providéncias.
Portaria 28, de 17 de abril de 2015, ICMBio — Aprova o plano de manejo da APA do

Planalto Central.

APA Sao Bartolomeu

Decreto n.° 88.940, de 7 de novembro de 1983 - Dispde sobre a criagio das Areas de
Protecdo Ambiental das Bacias dos Rios Sdo Bartolomeu e Descoberto, e da outras
providéncias.

Lei n.° 5.344, de 19 de maio de 2014 - Dispoe sobre o Rezoneamento Ambiental e o

Plano de Manejo da Area de Protegdo Ambiental da Bacia do Rio Sio Bartolomeu.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEC%2088.940-1983?OpenDocument
https://www.ibama.gov.br/component/legislacao/?view=legislacao&force=1&legislacao=134759
http://www.ibram.df.gov.br/wp-content/uploads/2019/05/Suplemento-ao-DODF-N%C2%BA-237.pdf
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEC%2088.940-1983?OpenDocument
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Apéndice B: Planilhas com os dados das Diupes 2018, 2019, 2020 e 2021
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Link Seduh

https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
01_2018_SEI_GDF-5041198-Chacara-17P_Roberto-Finazzi_Planaltina.pdf

http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-02_2018_SEI_GDF-

11862268-_-Nucleo-Residencial-DVO.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
03 2018 SEI_GDF-12874365-Ch%C3%Alcara-158-Associa%C3%A7%C3%A30-dos-

e e e /AL AN e A Moo O/ AADLAE oo Fe e AD/ AN/ AA i o NE_ A AN o AL

https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
04_2018_SEI_GDF-12770616-Ch%C3%A1cara-107B-Associa%C3%A7%C3%A30-dos-
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
05_2018_SEI_GDF-12470734-Ch%C3%Alcara-Cobal-AGROPASTO-AGROPASTORIL-
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-

06_2018 SEI_GDF-12872991-Ch%C3%A1lcara-361B-Associa%C3%A7%C3%A30-dos-
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
07_2018_SEl_GDF-12475945-Jader-Andrade-Lara-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-

08 2018_SEl_GDF-12771522-Gleba-19.370_Pedro-Oswaldo-Le%C3%B4ncio-Lopes-DF-
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-
09_2018_SEI_GDF-12479311-Gleba-19.589_George-Freitas-Von-Borres-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-

10 2018 SEI_GDF-12500927-Ch%C3%Alcara-Nogueira_Carlos-Eduardo-Pereira-DF-140.
pdf

https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-

12 2018 SEI_GDF-12506327-Gleba-9.312_Maria-do-Socorro-Coimbra_SHTo.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-14_2018_SEI-GDF-
14671710-Residencial-Solar-dos-Alanos-LTDA_Sul-de-Planaltina.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-16_2018 SEI-GDF-
14688189-Ch%c3%alcara-S%c3%a3o-Miguel-Neves-e-Rodrigues-Espa%c3%a7o-para-
Eventos-LTDA-ME_Sobradinho-e-Gd.-Colorado.pdf

https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-01_2019_SEl_GDEF-
17762802-Geopetros-Geovani-Petr%C3%B3leo-e-Derivados-LTDA.pdf

https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-02_2019-SEI_GDF-
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03_2019-SEI_GDEF-
22443116-Est%C3%A2ncia-Santa-Paula-HECAD. pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2019-SEI_GDF-
25627078-Associa%C3%A7%C3%A30-%C3%81guas-Quentes.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2019-SEI_GDF-
25496198-Roberta-Tuma-e-Puppo.pdf


https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-01_2018_SEI_GDF-5041198-Chacara-17P_Roberto-Finazzi_Planaltina.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-01_2018_SEI_GDF-5041198-Chacara-17P_Roberto-Finazzi_Planaltina.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-02_2018_SEI_GDF-11862268-_-Nucleo-Residencial-DVO.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-02_2018_SEI_GDF-11862268-_-Nucleo-Residencial-DVO.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03_2018_SEI_GDF-12874365-Ch%C3%A1cara-158-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-Condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03_2018_SEI_GDF-12874365-Ch%C3%A1cara-158-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-Condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03_2018_SEI_GDF-12874365-Ch%C3%A1cara-158-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-Condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2018_SEI_GDF-12770616-Ch%C3%A1cara-107B-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2018_SEI_GDF-12770616-Ch%C3%A1cara-107B-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2018_SEI_GDF-12770616-Ch%C3%A1cara-107B-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2018_SEI_GDF-12470734-Ch%C3%A1cara-Cobal-AGROPASTO-AGROPASTORIL-SANTA-%C3%82NGELA-LTDA-ME.-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2018_SEI_GDF-12470734-Ch%C3%A1cara-Cobal-AGROPASTO-AGROPASTORIL-SANTA-%C3%82NGELA-LTDA-ME.-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2018_SEI_GDF-12470734-Ch%C3%A1cara-Cobal-AGROPASTO-AGROPASTORIL-SANTA-%C3%82NGELA-LTDA-ME.-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-06_2018_SEI_GDF-12872991-Ch%C3%A1cara-361B-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-Condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-06_2018_SEI_GDF-12872991-Ch%C3%A1cara-361B-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-Condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-06_2018_SEI_GDF-12872991-Ch%C3%A1cara-361B-Associa%C3%A7%C3%A3o-dos-Condom%C3%ADnios-Mans%C3%B5es-Fazend%C3%A1rias-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-07_2018_SEI_GDF-12475945-Jader-Andrade-Lara-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-07_2018_SEI_GDF-12475945-Jader-Andrade-Lara-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-08_2018_SEI_GDF-12771522-Gleba-19.370_Pedro-Oswaldo-Le%C3%B4ncio-Lopes-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-08_2018_SEI_GDF-12771522-Gleba-19.370_Pedro-Oswaldo-Le%C3%B4ncio-Lopes-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-08_2018_SEI_GDF-12771522-Gleba-19.370_Pedro-Oswaldo-Le%C3%B4ncio-Lopes-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-09_2018_SEI_GDF-12479311-Gleba-19.589_George-Freitas-Von-Borres-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-09_2018_SEI_GDF-12479311-Gleba-19.589_George-Freitas-Von-Borres-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-10_2018_SEI_GDF-12500927-Ch%C3%A1cara-Nogueira_Carlos-Eduardo-Pereira-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-10_2018_SEI_GDF-12500927-Ch%C3%A1cara-Nogueira_Carlos-Eduardo-Pereira-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-10_2018_SEI_GDF-12500927-Ch%C3%A1cara-Nogueira_Carlos-Eduardo-Pereira-DF-140.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-12_2018_SEI_GDF-12506327-Gleba-9.312_Maria-do-Socorro-Coimbra_SHTo.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-12_2018_SEI_GDF-12506327-Gleba-9.312_Maria-do-Socorro-Coimbra_SHTo.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-14_2018_SEI-GDF-14671710-Residencial-Solar-dos-Alanos-LTDA_Sul-de-Planaltina.pdf
https://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-14_2018_SEI-GDF-14671710-Residencial-Solar-dos-Alanos-LTDA_Sul-de-Planaltina.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-16_2018_SEI-GDF-14688189-Ch%C3%A1cara-S%C3%A3o-Miguel-Neves-e-Rodrigues-Espa%C3%A7o-para-Eventos-LTDA-ME_Sobradinho-e-Gd.-Colorado.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-16_2018_SEI-GDF-14688189-Ch%C3%A1cara-S%C3%A3o-Miguel-Neves-e-Rodrigues-Espa%C3%A7o-para-Eventos-LTDA-ME_Sobradinho-e-Gd.-Colorado.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-16_2018_SEI-GDF-14688189-Ch%C3%A1cara-S%C3%A3o-Miguel-Neves-e-Rodrigues-Espa%C3%A7o-para-Eventos-LTDA-ME_Sobradinho-e-Gd.-Colorado.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-01_2019_SEI_GDF-17762802-Geopetros-Geovani-Petr%C3%B3leo-e-Derivados-LTDA.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-01_2019_SEI_GDF-17762802-Geopetros-Geovani-Petr%C3%B3leo-e-Derivados-LTDA.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-02_2019-SEI_GDF-21645691-Diretrizes-Urban%C3%ADsticas-Espec%C3%ADficas-DIUPE.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-02_2019-SEI_GDF-21645691-Diretrizes-Urban%C3%ADsticas-Espec%C3%ADficas-DIUPE.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03_2019-SEI_GDF-22443116-Est%C3%A2ncia-Santa-Paula-HECAD.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-03_2019-SEI_GDF-22443116-Est%C3%A2ncia-Santa-Paula-HECAD.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2019-SEI_GDF-25627078-Associa%C3%A7%C3%A3o-%C3%81guas-Quentes.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2019-SEI_GDF-25627078-Associa%C3%A7%C3%A3o-%C3%81guas-Quentes.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2019-SEI_GDF-25496198-Roberta-Tuma-e-Puppo.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2019-SEI_GDF-25496198-Roberta-Tuma-e-Puppo.pdf
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Link Seduh

DIUPE-01_2020-Bosque-dos-Jacarandds.pdf (seduh.df.gov.br]

DIUPE-02_2020-Residencial-Pinheiros.pdf (seduh.df.gov.br!
Diretrizes-Urbanisticas-Especificas-DIUPE-03_2020.pdf (seduh.df.gov.br]

Processo_0039000001044202044 DIUPE_05_2020_ATA.pdf (seduh.df.gov.br’

Drocesso-0039000001105202073 (seduh.df.gov.br)

DIUPE-08_2020-Ecovila das-Pedras.pdf (seduh.df.gov.br)
processo-0039000001849202098 (seduh.df.gov.br
DIUPE-10_2020-Chacara-Flor-Rosa.pdf (seduh.df.gov.br
DIUPE-11_2020-Glebas-na-Fazenda-Barreiros-1-revisada.pdf (seduh.df.gov.br]
DIUPE-12 2020-Solarium-Ipé.pdf (seduh.df.gov.br)

DIUPE-13 2020-Chécara-Eliana.pdf (seduh.df.gov.br)
DIUPE-14_2020-Glebas-na-RA-Santa-Maria-Danielle-Lima-de-Araujo.pdf (seduh.df.gov.
br)

DIUPE-17_2020-corrigida.pdf (seduh.df.gov.br)

processo-0039000003571202093 (seduh.df.gov.br)

DIUPE-19_2020-corrigida.pdf (seduh.df.gov.br)
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Evangelista.pdt

000000



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2021-Polo-Logistico_Etapa-2-RA-Recanto-das-Emas.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-04_2021-Polo-Logistico_Etapa-2-RA-Recanto-das-Emas.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2021-Gleba-da-area-no-17-da-Fazenda-TaboquinhaRA-Jardim-Botanico-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-05_2021-Gleba-da-area-no-17-da-Fazenda-TaboquinhaRA-Jardim-Botanico-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-07_2021-Residencial-Sobradinho-RA-Sobradinho.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-07_2021-Residencial-Sobradinho-RA-Sobradinho.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-08-2021-CHACARA-ALFA.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-08-2021-CHACARA-ALFA.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-09_2021-Expansao-do-Setor-Habitacional-Tororo-RA-Jardim-Botanico-REV.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-09_2021-Expansao-do-Setor-Habitacional-Tororo-RA-Jardim-Botanico-REV.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-10_2021-Residencial-Hibisco-na-RA-Paranoa.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-10_2021-Residencial-Hibisco-na-RA-Paranoa.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-11_2021-Residencial-Vila-Rio-na-RA-do-Jardim-Botanico.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-11_2021-Residencial-Vila-Rio-na-RA-do-Jardim-Botanico.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-14_2021_RESERVA-DO-VALE.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-14_2021_RESERVA-DO-VALE.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-15_2021-Gleba-localizada-no-km-03-BR-020-na-RA-de-Sobradinho.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-15_2021-Gleba-localizada-no-km-03-BR-020-na-RA-de-Sobradinho.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/SEI_00390_00002446_2021_47.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/SEI_00390_00002446_2021_47.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/SEI_00390_00002446_2021_47.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/SEI_00390_00002446_2021_47.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-18-2021-Tororo-Ecoville-Residence-LTDA.-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-18-2021-Tororo-Ecoville-Residence-LTDA.-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-19_2021-Fazenda-Santa-Prisca-%E2%80%93-Setor-Habitacional-Tororo-SHTo-RA-do-Jardim-Botanico.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-19_2021-Fazenda-Santa-Prisca-%E2%80%93-Setor-Habitacional-Tororo-SHTo-RA-do-Jardim-Botanico.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-20-2021-Tororo-Empreendimentos-Urbanisticos-Eireli..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-20-2021-Tororo-Empreendimentos-Urbanisticos-Eireli..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-21-2021-R.Vieira-Negocios-Imobiliarios-Rurais-e-Urbanos-Ltda..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-21-2021-R.Vieira-Negocios-Imobiliarios-Rurais-e-Urbanos-Ltda..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-23-2021-Matriculas-no-15.545-no-15.546-no-16.387-no-16.595-e-no-28.922-do-2oCRI-na-RA-XXVII..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-23-2021-Matriculas-no-15.545-no-15.546-no-16.387-no-16.595-e-no-28.922-do-2oCRI-na-RA-XXVII..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-24-2021-gleba-de-matricula-no-14.969-do-2o-CRI-no-Quinhao-6-da-Fazenda-Taboquinha-RA-XXVII..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-24-2021-gleba-de-matricula-no-14.969-do-2o-CRI-no-Quinhao-6-da-Fazenda-Taboquinha-RA-XXVII..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-25-2021-Matricula-no-103.849-3o-CRI-DF-no-SH-Mestre-DArmas-RA-VI..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-25-2021-Matricula-no-103.849-3o-CRI-DF-no-SH-Mestre-DArmas-RA-VI..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-26-2021-Marques-Empreendimentos-Imobiliarios-e-Agropecuarios-LTDA..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-26-2021-Marques-Empreendimentos-Imobiliarios-e-Agropecuarios-LTDA..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-27-2021-CFX-Logistica-S.A.-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-27-2021-CFX-Logistica-S.A.-1.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-28-2021-Residencial-Reserva-dos-Jardins.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-28-2021-Residencial-Reserva-dos-Jardins.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-29-2021-SPE-Vale-das-Aguas-Incorporacao-e-Empreendimentos-Imobiliarios-LTDA..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-29-2021-SPE-Vale-das-Aguas-Incorporacao-e-Empreendimentos-Imobiliarios-LTDA..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-30-2021-Construcoes-ACNT-LTDA..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-30-2021-Construcoes-ACNT-LTDA..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-32-2021-Gleba-de-matricula-no-42.886-5o-CRI-denominada-Fazenda-Saia-Velha-na-RAXIII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-32-2021-Gleba-de-matricula-no-42.886-5o-CRI-denominada-Fazenda-Saia-Velha-na-RAXIII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-33-2021-Gleba-de-Matricula-n.o-12.225-2o-CRI-na-DF-140-km-09-Setor-Habitacional-Tororo-SHTo-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-33-2021-Gleba-de-Matricula-n.o-12.225-2o-CRI-na-DF-140-km-09-Setor-Habitacional-Tororo-SHTo-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-33-2021-Gleba-de-Matricula-n.o-12.225-2o-CRI-na-DF-140-km-09-Setor-Habitacional-Tororo-SHTo-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-36-2021-%E2%80%93-Residencial-Supernova.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-36-2021-%E2%80%93-Residencial-Supernova.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/SEI_GDF-69519444-Diretrizes-Urbanisticas-Especificas-DIUPE.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/SEI_GDF-69519444-Diretrizes-Urbanisticas-Especificas-DIUPE.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-41-2021-Expansao-do-Mangueiral-%E2%80%93-Mangueiral-Parque.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-41-2021-Expansao-do-Mangueiral-%E2%80%93-Mangueiral-Parque.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-48-2021-Joana-Evangelista.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-48-2021-Joana-Evangelista.pdf
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Diupe Duup.e ETU/Diur | Propriedade RA Area (ha) Pdot Densidade APA Zona APA | ZEE - Zona Z,EE y R,E.- FE-TR RE-PS Erosdo RE-cont. Cerrado Link Seduh
anterior q subsolo
Nativo
149/2021 - 07/2018 privado XXVII 19,63 zuuc BAIXA PC U8 ZEEDPSE SZSE6 A B A - S
Jose-dos-Santos.pdf
) ZPPR http: .
51/2021 | 12/2017 | 05/2017 privado v 14,61 zuuc BAIXA PC ZEEDPSE SZSE 2 B M M ;
ZUs Aroeira.pdf
53/2021 R 07/2018 privado XXVII 17045 ZUEQ BAIXA pC 2Us ZEEDPSE szse s M A g: 'www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-53-2021-GreenVille.
. http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-54-2021 -
54/2021 - 07/2018 privado XXVII 1,988 zuuc BAIXA PC 7us ZEEDPSE SZSE6 A 8 A Resiencial Reserumto Toreroma RAXV Lot
N zcy ZOEIA http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-55-2021-Gleba-de-
55/2021 - 01/2019 privado XXVII 222 Zouen BAIXA sB 7o ZEEDPE | SZDPE7 mB mB M/AUSENTE | 63 Bt R RAK Lot
N http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-56-2021-Glebas-de-
56/2021 - 01/2019 privado XXVII 6,097 zuuc BAIXA sB 70EQ ZEEDPE | SZDPE7 M A T vy
i p:// . .df.gov.br/wp-t /upl / /11/1 -59-. -
59/2021 - 07/2018 privado XXVII 2,38 zuuc BAIXA PC  |ZUS ZPVS| ZEEDPSE SZSE6 A B A ABUSENTE e
Residencial-Reserva-do-Parque.pdf
60/2021 B 02/2018 privado vi 3,55 Zuuc MEDIA sB ZOEQ | ZEEDPE | SIZDPE6 M 8 A ABUSENIL e
Condominio-Barnoud.pdf
61/2021 | 11/2015 | 07/2018 privado XXViI 4,092 ZUEQ BAIXA PC 7Us ZEEDPSE SZSE6 A B A ausente  |Dites/fwwwsedubdf goubr/wp-conteudo/uploads/2017/14/DIUPE-61-2021-
Residencial-Arona.pdf
62/2021 - 07/2018 privado XXVl 2,602 2uuc BAIXA pC 2Us ZEEDPSE SZSE6 A A A A fttp: fwerw.sedub.df.govbr/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPL-62-2021-
Residencial-Milenio.pdf
63/2021 - 01/2019 privado XXVl 2,56 zuuch BAIXA pC Z0EIA ZEEDPSE | SZDPE7 MB MB MyauseEnTE LR/ Amsedun.df govbr/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-63-2021-
ZOEQ Residencial-Jardins-Village.pdf
64/2021 - 07/2018 privado XXVl 4,48 zuuc BAIXA pC 2Us ZEEDPSE SZSE6 A B A A/AUSENTE E: b;“r:’r‘]"t”e”‘sgfd”h‘df‘ ovbr/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-64-2021-Reserva:
- o
66/2021 - 07/2018 privado XXVl 33,29 zuuc BAIXA pC 2Us ZEEDPSE SZSE6 B MB ajausenTe  Dtpid/wwwscdun.df govbr/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-66-2021-Gleba-de-

000000

Mat.-138.093-20-CRI-SH-Tororo..pdf



http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-49-2021-_-David-Jose-dos-Santos.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-49-2021-_-David-Jose-dos-Santos.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-51-2021-Sitio-Aroeira.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-51-2021-Sitio-Aroeira.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-53-2021-GreenVille.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-53-2021-GreenVille.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-54-2021_-Residencial-Reserva-do-Tororo-na-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-54-2021_-Residencial-Reserva-do-Tororo-na-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-55-2021-Gleba-de-matricula-no-14.963-2oCRI-na-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-55-2021-Gleba-de-matricula-no-14.963-2oCRI-na-RA-XXVII.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-56-2021-Glebas-de-matriculas-n.o-29.221-n.o-29.223-e-n.o-29.225-RA-XXVII..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-56-2021-Glebas-de-matriculas-n.o-29.221-n.o-29.223-e-n.o-29.225-RA-XXVII..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-59-2021-Residencial-Reserva-do-Parque.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-59-2021-Residencial-Reserva-do-Parque.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-60-2021-Condominio-Barnoud.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-60-2021-Condominio-Barnoud.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-61-2021-Residencial-Arona.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-61-2021-Residencial-Arona.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-62-2021-Residencial-Milenio.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-62-2021-Residencial-Milenio.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-63-2021-Residencial-Jardins-Village.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-63-2021-Residencial-Jardins-Village.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-64-2021-Reserva-do-Mirante.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-64-2021-Reserva-do-Mirante.pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-66-2021-Gleba-de-Mat.-138.093-2o-CRI-SH-Tororo..pdf
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-66-2021-Gleba-de-Mat.-138.093-2o-CRI-SH-Tororo..pdf
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Apéndice C: Zoneamento da Macrozona Urbana do Pdot (caracterizagiao e diretrizes)

1. Zona Urbana do Conjunto Tombado - Zuct (arts. 66 e 67)

E composta por areas predominantemente habitacionais de média densidade demografica,
correspondendo a area do conjunto urbano construido em decorréncia do Plano Piloto de
Brasilia e as demais areas incorporadas em fungao de complementagdes ao nucleo original.
O uso e a ocupacao do solo devem respeitar as normas que tratam das defini¢des, critérios e
restricdes estabelecidos para preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia, tombado
como Patrimonio Historico Nacional e reconhecido como Patrimonio Cultural da
Humanidade pela Organiza¢ao das Nagdes Unidas para a Educagdo, Ciéncia e Cultura —
Unesco.

Diretrizes:

I — zelar pelo CUB, bem tombado em ambito federal e distrital;

IT — harmonizar as demandas do desenvolvimento econdmico e social e as necessidades da
populagdo com a preservagao da concepgao urbana de Brasilia;

IIT — consolidar a vocagdo de cultura, lazer, esporte e turismo do lago Paranoa, mediante
criagdo e promogao de espacos adequados para o cumprimento de suas funcoes;

IV — promover e consolidar a ocupacao urbana, respeitando-se as restrigdes ambientais, de
saneamento e de preservacao da area tombada;

V — preservar as caracteristicas essenciais das quatro escalas urbanisticas em que se traduz a
concepgdo urbana do conjunto tombado, a monumental, a residencial, a gregéria e a
bucolica;

VI — manter o conjunto urbanistico da area tombada como elemento de identificacao na

paisagem, assegurando-se a permeabilidade visual com seu entorno.

2. Zona Urbana de Uso Controlado I - Zuuc I (arts. 68 e 69)

E composta por areas predominantemente habitacionais de muito baixa densidade
demografica, com enclaves de baixa, média e alta densidades, inseridas em sua maior parte
nas Areas de Protecio Ambiental — APA do lago Parano4 e na Area de Protecio Ambiental
das bacias do Gama e Cabeca de Veado.

O uso urbano deve ser compativel com as restricdes relativas a sensibilidade ambiental da

area e a proximidade com o Conjunto Urbano Tombado.
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Diretrizes:

I — manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade demogréfica, com
comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitdrios inerentes a ocupacao;

IT — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as unidades de conservacao
englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

IIT — proteger os recursos hidricos com a manutengao e a recuperagao da vegetacao das areas
de preservacao permanente;

IV — adotar medidas de controle ambiental voltadas para areas limitrofes as Unidades de
Conservagdo de Protegdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas
nessa zona, visando a manuten¢ao de sua integridade ecoldgica;

V — preservar e valorizar os atributos urbanisticos e paisagisticos que caracterizam essa area
como envoltorio da paisagem do Conjunto Urbano Tombado, em limite compativel com a
visibilidade e a ambiéncia do bem protegido.

3. Zona Urbana de Uso Controlado II - Zuuc II (arts. 70 e 71)

E composta por 4reas predominantemente habitacionais de baixa e média densidade
demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restricdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de
agua. Devera compatibilizar o uso urbano com a conservacdo dos recursos naturais, por

meio da recuperagdo ambiental e da protecao dos recursos hidricos.

Diretrizes:

I — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica,
com comércio, prestacdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupagao urbana, respeitadas as restrigdes de uso determinadas para
o Setor Militar Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

IT — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagao
englobadas por essa zona e demais legislagcdo pertinente;

IIT — regularizar o uso e a ocupagao do solo dos assentamentos informais inseridos nessa
zona, considerando-se a questao urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e
fundiaria;

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo
a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservagdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas
nessa zona, visando a manuteng¢ao de sua integridade ecologica;

VI — adotar medidas de controle da propagacao de doencas de veiculagdo por fatores

ambientais.
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4. Zona Urbana Consolidada - ZUC (arts. 72 e 73)

E composta por areas predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagao, de
baixa, média e alta densidade demografica, servidas de infraestrutura e equipamentos
comunitarios.

Devem ser desenvolvidas as potencialidades dos nucleos urbanos, incrementando-se a

dinamica interna e melhorando-se sua integragdo com areas vizinhas.

Diretrizes:

I — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de
empregos;

IT — otimizar a utiliza¢ao da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

III — manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW mediante a manutencao de
sua paisagem urbana e dos seus parametros de ocupacdo, notadamente a densidade

demografica existente na data de publicacao desta Lei Complementar, (...)

5. Zona Urbana de Expansio e Qualificacdo - Zueq (arts. 74 e 75)

E composta por areas propensas a ocupagio urbana, predominantemente habitacional, e que
possuem relagdo direta com 4reas ja implantadas, sendo também integrada por
assentamentos informais que necessitam de intervencdes visando a sua qualificagdo.

Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana.

Diretrizes:

I — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades
existentes;

IT — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificagao,
ocupagdo e regularizacdo do solo;

IIT — qualificar as areas ocupadas para reversdao dos danos ambientais e recuperagdo das areas
degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

VII — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a ocupacao,
considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia hidrografica de

contribuicao do lago Paranoa.
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6. Zona de Contencio Urbana - ZCU (arts. 76, 77 e 78)

E composta por 4reas urbanas localizadas nas fronteiras com as 4reas rurais, sendo
caracterizada por ocupag¢ao habitacional de densidade demografica muito baixa, de modo a
criar uma zona de amortecimento entre o uso urbano mais intenso e a Zona Rural de Uso
Controlado.Tem por objetivo assegurar a preservacao e a manutencao das suas
caracteristicas naturais por meio do estabelecimento de parametros de uso e ocupagao do
solo restritivos.

* Fica proibido o parcelamento urbano em glebas menores que 10ha;

* O monitoramento devera ser realizado pelo 6rgado responsavel pelo planejamento urbano,
mediante vistorias e utilizacao de tecnologias de geoprocessamento e sensoriamento
remoto.

* Fica assegurada a manutencdo das ocupagdes rurais, desde que atendam ao médulo rural
minimo de 2ha e o nimero maximo de 3 unidades habitacionais por gleba.

A Zona de Contengao Urbana devera compatibilizar o uso urbano com a conservacao dos

recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da proteg¢ao dos recursos hidricos,

além de conciliar o uso habitacional com o uso agricola.

Diretrizes:

I — permitir o uso habitacional de densidade demografica muito baixa, conforme os seguintes

parametros de parcelamento:

a) a area minima do lote ¢ de 100.000m?2;

b) as ocupacgdes devem ocorrer de forma condominial, respeitado o limite de 32% do total
do lote do condominio para as unidades autdonomas e 68% do total do lote do condominio
para area de uso comum;

c) as unidades autonomas devem ser projetadas, preferencialmente, de forma agrupada,
respeitada a propor¢do maxima de 4 unidades habitacionais por hectare;

d) no maximo 8% da area comum do lote do condominio poderdo ser destinados a
equipamentos de lazer do condominio;

II — regularizar o uso e a ocupacao do solo dos assentamentos informais inseridos nessa

zona, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e

fundiaria;

IIT — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo

a minimizar danos ambientais;

IV — adotar imedidas de controle da propagacao de doencas de veiculagdo por fatores

ambientais.




214

Anexo A: Sintese com 38 padroes espaciais aplicados no desenho urbano sensivel a agua

(Andrade, 2014, p. 412-424).

PADRAO

] PROBLEMA/CONTEXTO

RECOMENDACAO

] ILUSTRACAO149

PADROES GLOBAIS QUE DEFINEM A PAISAGEM E A HETEROGENEIDADE ESPACIAL DOS ECOSSISTEMAS

A.1 Visdo holis-
tica transdisci-
plinar dos flu-
xos de dgua
(incas)

A maior parte das politicas pabli-
cas, planos do territdrio e zonea-
mentos {urbano, rural, manejo e
recursos hidricos) ndo esta integra-
da, e projetos de urbanismo ainda
sdo direcionados para as questdes
de densidade, uso do solo e siste-
ma viario.

Considere a teia de relagbes que
existe entre a paisagem e a co-
munidade e torne visivel a estru-
tura profunda no planejamento e
desenho urbano-rural ambiental
por meio das conexdes dos pa-
drbes espaciais e os fluxos de

3gua.

A.2 Sobre-
posigdo de
zoneamentos
das dimensbes
morfolégicas
dos lugares
(LID e DIMPU)

As informagbes da regido servem
como base de referéncia para auxi-
fiar na identificacdo de areas de
preservacao, solos mais permea-
veis e vegetagdo de interesse espe-
cial. Para os arquitetos, a analise
dimensional DIMPU pode-se tornar
uma importante ferramenta, visto
que esse método procura atender
as expectativas sociais quanto aos
aspectos sociolégicos, funcionais,
biochimaticos, topoceptivos, ex-
pressivo-simbdicos e econdmicos.

Levante informacbes atuais da
drea de estudo: topografia, solo,
hidrologia (precipitagdo, escoa-
mento, microbacias e cursos
d'agua), vegetagdo e habitat,
zoneamento € uso do solo, taxas
de permeabilidades previstas na
lei, vias de acesso a area de estu-
do, proximidades a servigos (hos-
pitais, supermercados, escolas),
acessos principais, aspectos esté-
ticos, simbédlicos, sociolégicos e
de identidade do lugar. Essas

informagbes ajudam a planejar os
setores da permacultura: insola-
¢3o, ventos dominantes, curvas
de nivel,

A.3 Parques
urbanos cen-
trais para dre-
nagem

Os pargques urbanos s3o importan-
tes para restaurar manchas de
paisagem e fragmentos de ecossis-
temas e podem funcionar como
uma grande area de drenagem das
dguas pluviais. Além disso, sdo
importantes para manter o senti-
mento de biofilia e qualidade de
vida nas cidades, desde que seus
limites sejam bem alimentados por
edificagbes residenciais e de uso
misto.

Projete parques urbanos de a-
cordo com as curvas de nivel e
rotas de transbordamento do
caminho das guas para armaze-
namento das 3guas pluviais com
a construgdo de uma grande
lagoa ou Iago no coragdo dos
assentamentos, em regides de
centralidade {mapa axial), ndo
necessariamente no centro geo-
meétrico. Esses parques vao pro-
mover a3 qualidade de vida nas
cidades, desde que bem constitu-
idos por edificagies com portas
voltadas para ele. Dé preferéncia
a0 uso misto no nivel do
pedestre.

A4 Transecto
para aplicagdo
do urbanismo
agrario e para
infraestrutura
verde
(URANISMO
AGRARIO -
DPZ)

O urbanismo agrario & um conceito
que envolve a alimentacio ndo
apenas como um meio de sobrevi-
véncia ou geracdo de renda, mas
como uma base para promogao da
vida e para estruturar os lugares
em que vivemos. E um tipo de pla-
nejamento, com o objetivo de
promover comunidades sustenta-
veis, que intensifica a atividade
agricola em todo o transecto, pro-
porcionando beneficios econdmi-
cos, ambientais e sociais.

Faga o desenho urbano conside-
rando a agricultura urbana e as
aguas sensiveis (potavel, residual
e da chuva) de acordo com o
Transecto da ocupagdo urbana.
Fazendas - 1 habitacdo/acre;
Pequenas fazendas - 2 habita-
¢oes/acre; Jardins nos fundos - 4
habita¢ées /acre; Jardins frontais
- 15 habitagdes /acre; Jardins
para as cozinhas - 16 a 24 habita-
¢des/acre; Jardins comunitdrios -
16 habitagbes /acre; Telhados
jardins - 32 habitagdes/acre;
Jardins Comuns - 40 habitacbes
/acre; Jardins nas varandas - 126
habitac¢des /acre
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A.5 Agricultura
urbana e zone-
amento per-
macultural

O planejamento permacultural é
um recurso gue tem por objetivo a
aplicacdo de métodos de producdo
de alimentos com baixo impacto
ambiental, reestruturagdo de soloe
florestas, manutencdo dos ecossis-
temas de modo a fornecer recursos
perenes as proximas geragbes.
Aplicando-se os principios e zone-
amento permacultural potenciali-
zam-se os fluxos de dgua e se pro-
picia a preservagao e diversidade
ecologica, a estabilidade e a resili-
éncia natural.

Faga um planejamento e zonea-
mento permacultural segundo os
parametros abaixo, para casas,
bairros e comunidades sensiveis
a dgua.

Zona 0 - £ o centro do sistema,
energias internas do lugar: topo-
grafia, conservagdo de 3gua e
energia. Zona 1 - Atividades pro-
dutivas nas proximidades imedia-
tas, telhados verdes, composta-
gem, cisternas de dgua da chuva,
hortas mandalas, estufas. Zona 2
- Atividades produtivas nas pro-
ximidades, hortas de grande pro-
dutividade, pomares, galinheiros,
reuso de 3gua, ecossaneamento.
Zona 3 - Atividades relativamente
distantes da casa, canais de infil-
tracdo, jardins de chuva, zonas
umidas. Zona 4 - Atividades dis-
tantes, pomares, agroflorestas,
pastagens menores, recuperagao
de APPs, trampolins ecologicos.
Zona 5 - Atividades bem distan-
tes, atividades de aprendizado e

observacdo, dreas que devem
permanecer intocaveis, corredo-

res ecoldgicos, bordas.

A.6 Composta-

gem e preparo
do solo

(LD)

A preparagdo do solo consiste no
uso de matéria organica derivada
de compostagem (reciclagem de
residuos de comida, jardinagem,
cultivo agricols, atividades constru-
tivas e tratamento de efluentes) ou
himus (do solo local ou importa-
do).

Incentive a pratica de preparo do
solo, com o aproveitamento de
residuos organicos. Isso pode
reduzir aproximadamente 50%
de escoamento, reduzir a erosao,
aumentar a filtragdo de sedimen-
tos, absorver e filtrar (biofiltra-
gem) os poluentes, aumentar a
taxa de crescimento de plantas,
além de contribuir para o fecha-
mento do ecociclo.

A.7 Reabilita-
¢do de canais
de dgua
(wsup)

A reabilitagdo dos canais visa imitar
o sistema hidroviario natural. Hi-
drovias reabilitadas podem ser
areas de recreacdo muito popula-
res dentro das comunidades. Fre-
quentemente usados como par-
ques lineares, eles:

* Atraem os pedestres, ciclistas,
observadores de aves;

* Fornecem retiros urbanos;

* Ajudam a promover a valorizagio
dos cursos de dgua e seus valores
ecologicos;

» Podem melhorar os valores de
propriedades de areas circunvizi-
nhas.

Faga um projeto para reabilitar os
caminhos das dguas. Em primeiro
lugar, & importante selecionar a
vegetacdo, estabilizar a hidrovia e
mobilidade da inundacdo de for-
ma adequada e verificar o regime
hidrologico apropriado.
Considere algum controle de
poluentes, particularmente para
lixo, detritos e sedimentos gros-
s0s porgue esses poluentes po-
dem afetar a estética de um cur-
so de dgua, bem como extingdo
de habitats, gerando odores,
atraindo pragas e depositando
materiais perigosos.

A.8 Parques
lineares e cor-
redores verdes
(HERZOG)

As Areas de Preservacdo Perma-
nente degradadas ao longo dos
cursos d’dgua no meio urbano ne-
cessitam ser recuperadas para me-
thorar as condigdes dos ecossiste-
mas, da biodiversidade, da drena-
gem das dguas pluviais e da quali-
dade de vida na cidade. Para tanto,
o hidrograma ecolégico deve ser
observado.

Planeje parques lineares e corre-
dores verdes ao longo dos rios
urbanos com caminhos para pe-
destres e cclovias, desde que
recuperada a mata ciliar e respei-
tado o hidrograma ecoldgico.
Desenhe canais de infiltragdo
paralelos ao desenho do rio para
segurar as aguas pluviais e evitar
assoreamento.
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PADRAO PROBLEMA/CONTEXTO RECOMENDACAO II.I.IS‘I’RA;lO“’
A.9 Terragos Quando uma regido possui elevada | Como solucdo para terrenos in-
para contengdo | inclinagdo na topografia, a simples | clinados, projete terragos nas
deterraepara | retirada de vegetac3o aumenta a | dreas periféricas e, se necessario,
agricultura velocidade do escoamento das | nas areas centrais ingremes, a-
(incas) dguas pluviais, que podem provo- | companhados por canais para
car erosdes e assoreamento dos | reter as Aguas nos terracos, ar-
corpos d'dgua, além de prejudicar | mazenar por um periodo maior o
as terras cultivaveis. microclima e diminuir a irrigagdo
na producdo de afimentos, dimi-
nuindo os deslizamentos de terra
e de eroséo. Porém, & necessario
planejar os acessos de forma
universal.
A.10 Bioengenharia utiliza técnicas eco- | Substitua técnicas impactantes
Bioengenharia | logicas de contencdo de muros, convencionais por bioengenharia
ou engenharia | taludes e encostas, utilizando téc- para contengdo de encostas e
leve nicas milenares, empregando ma- margens de corpos d'agua. Utilize
teriais inertes e vegetagdo. Essas materiais como pedras, troncos
técnicas ajudam na agradabilidade | finos e flexiveis, bambu, muros
visual dos taludes de estradas e de gabido, sacos com substrato,
encostas, margens de rios, lagos e pneus, entre outros. Eles ofere-
represas, cem muitos beneficios como um
design naturalizado, conforto
térmico, além de evitar desliza-
mentos e assoreamentos.
A.11Canaisde | Canais de infiltracdo na Desenhe canais de infiltracdo
infiltragdo permacultura sdo valas de nivel ou | onde encontrar uma linha de
(permacultura) | valas construidas ao longo das contorno ao longo da paisagem
curvas de nivel do terreno. S&o da comunidade ou do bairro.
longas trincheiras rasas, que Barre o escoamento superficial
funcionam ao longo do contorno da agua criando assim faixas de
da paisagem. umidade indispensaveis na
agricultura, com vegetagdo na
area degradada.
A.12 Lagoas e As lagoas ndo sdo muito conheci- Construa uma lagoa para trata-
lagos das como uma medida de trata- mento de dguas pluviais. Lagoas
(WSuD) mento de dguas pluvizis mas, no promovem sedimentagdo de

minimo podem ser utilizadas como
um pré-tratamento com bacias
sedimentares. Ha situagbes em que
os problemas de qualidade da dgua
em lagos ornamentais s30 causa-
dos por ma qualidade da agua, que
chega, especialmente por elevada
carga orgdnica, corpo d'agua sem
renovacdo. E necessario acompa-
nhar o destino dos nutrientes e o
consequente crescimento de algas
no corpo de agua durante os perio-
dos de baixa afluéncia (e, portanto,
longo periodo de detencdo). O
periodo de rotagdo, significativo
para lagos durante os periodos de
verdo, deve ser inferior a 30 dias. O
volume do lago ndo deve ser maior
que o volume de captagio de esco-
amento tipicamente gerado ao
longo de um periodo de 30 dias nos
meses de verdo.

particulas e absor¢do de nutrien-
tes pelo fitoplancton e desinfec-
¢do UV. Lagoas fornecem um
armazenamento valioso de dgua
que pode, potencialmente, ser
reutilizado como irrigagdo. Mui-
tas vezes, zonas umidas fluirdo
em lagoas, e a massa de 3gua
aumenta a paisagem local e pode
fornecer um habitat de vida sel-
vagem. Lagoas ou lagos também
podem ser pontos focais em ocu-
pagbes, com casas e ruas, e po-
dem ser utilizadas para o trata-
mento da qualidade da dgua. Em
particular, os lagos 530 Uteis em
dreas onde as zonas Umidas sdo
invidveis. Tipos de vegetacbes
ciliares s3o0 necessarias para re-
duzir a erosdo das margens, e sdo
esteticamente agradaveis.
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A.13Baciasde | Asedimentac3o de rios pela gravi- | Considere o espaco disponivel e a
sedimentagdo dade remove poluentes na dgua. topografia ao localizar uma bacia
{wsub) Sistemas de sedimentacdo redu- de sedimentagdo. Controles de

zem a velocidade do fluxo e incen- | saida s3o importantes e devem

tivam particulas a se ajustarem ao ser projetados. Disponha de uma

fluxo. As particulas grandes s3o profundidade de no minime 1 m

removidas mais facilmente do que para minimizar o crescimento da

as particulas finas. Um sistema de vegetacdo (ervas daninhas) e

sedimentacdo de bom desempe- permitir um armazenamento

nho vai deixar particulas mais finas | adequado de sedimentos coleta-

agregadas e depois resolvé-las. dos. Elas devem ser dimensiona-

Bacias de sedimentos sdo usadas das de acordo com pico da chuva,

para reter sedimentos grossos de geralmente, concebidas para

escoamento. S0 normalmente sedimentos maiores (particula

incorporadas em projetos de lagoa | maior do que 0,125mm de di3-

ou zonas umidas (wetlands). Sao metro). Os sedimentos grosseiros

muitas vezes usadas durante ativi- | transportados em aguas pluviais

dades de construgdo e como pré- permitem a remocdo normal da

tratamento para elementos como bacia, que tem concentragbes

zonas umidas. Dispositivos mais mais baixas de contaminacdo, e

avangados de sedimentacdo, como | devem ser mantidos separados

clarificadores, podem ser incorpo- dos sedimentos finos que tém

rados em processos de tratamento | maior concentragdo, contami-

de dguas negras, cinzas e minerali- | nantes (metais e hidrocarbone-

zagdo de agua de esgoto tos), e maiores custos de elimina-

¢ao de residuos.

A.14 Zonas A urbanizagdo altera as condigcbes | Projete zonas Umidas para trata- Cala
Umidas de das bacias hidrograficas, e os ala- | mento de dguas urbanas residu- A "
superficie - gados construidos devem ser im- | ais. Faga primeiro uma zona de ‘ﬁ“cl .
wetlands ou plantados em locais adequados | entrada na area Gmida {ou bacia i e,
alagados cons- | para acomodar as dguas das chuvas | sedimentar) para regular os flu-
truidos e filtrar a poluicdo difusa. Os alaga- | xos para a zona de macréfitas e
(Wsup) dos construidos consistem de um | remover sedimentos grossos.

processo de tratamento natural das
aguas. Os sistemas alagados cons-
truidos de superficie usam sedi-
mentacdo elevada, filtragdo fina e
processos biologicos para captacdo
e remogdo de poluentes de 3guas
pluviais. Consistem, geralmente,
de: uma zona de entrada (bacia de
sedimento para remover sedimen-
tos grossos), uma zona de macréfi-
tas (drea rasa densamente vegeta-
da para remover finas particulas e
poluentes sollveis) e um canal de
desvico de fluxo (para prote¢3o da
zona de macrofitas). Os fluxos de
dgua passam no meio de areas
densamente vegetadas, onde as
plantas filtram sedimentos e os
poluentes. Esses espagos podem
ser construidos em varias escalas, a
partir de agrupamento de casas
pequenas até em grandes sistemas
regionais. Eles geram beneficios a
comunidade como lazer, trilhas
para caminhada, dreas de descanso
e melhoram a estética. Além disso,
oferecem habitat para a vida selva-
gem. Um tanque na extremidade a
jusante pode fornecer armazena-
mento de dgua para reutilizagdo
em irrigacdo.

Isso gera um percurse de desvio
da quando a zona de macrofitas
atingir a3 sua capacidade de fun-
cionamento. Dimensione a zona
de entrada de acordo com o pro-
jeto de descarga de tempestade
e o tamanho da particula alvo a
ser capturada. Bacias de sedi-
mente devem ser concebidas
para reter somente sedimentos
grossos (o tamanho de particula
recomendadc €& maior que
0,125mm. Construa uma zona de
macréfitas com uma vegetacdo
forte de macrdfitas, capaz de
executar o processo de filtracdo e
suportar os fluxos distribuidos
através do sistema. Considere o
clima regional para a escolha da
vegetacdo bem como o sentido
das curvas de nivel, os fluxos, as
variagdes do nivel de agua e as
velocidades maximas. A saida da
zona Gmida geralmente é cercada
por areas abertas de 3gua que
podem aumentar a desinfecgdo
UV e fornecer habitat para diver-
sas espeécies aquaticas, aléem de
promover a estética. O tempo de
deten¢do ideal é geralmente de
72 horas - 12 na zona de entrada
e 60 na zona de macrofitas, para
garantir o desempenho desejado.
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A.15 Zonas | As zonas Umidas sdo um conjunto | Distribua de maneira eficaz o
umidas para complexo de dgua, solos micrébios, | influxo e coloque agregados mai-
escoamento plantas, detritos organicos, inver- | ores dentro da zona de entrada.
subsuperficial - | tebrados. A zona timida do subsolo | Proporcione aberturas de entra- A
wetlands ou € uma tecnologia comprovada para | da suficientes para evitar o blo- ‘“h m’-f
alagados cons- | remover adequadamente a matéria | queio com o crescimento de al-
truidos orgdnica e sdlidos suspensos. O | gas e levar a diminuigdo do circui-
(WSuD) escoamento  subsuperficial em | to e do fluxo de superficie.
zonas Umidas fornece um custo | Considere 1-2m? de 4rea de su- ~
baixo, um consumo reduzido de | perficie por pessoa e, para a pro- A
energia e um sistema de tratamen- | fundidade do fluxo subsuperficial e
to natural. Critérios primarios para | dessas regides, o equivalente a .
areas imidas de fluxo subsuperfici- | 0.5m na maioria dos casos (s6 ! L S
al: tempo de detencgdo, tamanho da | ndo mais que 0,6m). O projeto é C == &b
estrutura, taxa de carregamento | dependente da qualidade da
hidraulico, carga organica, profun- | dgua, especificamente da con-
didade do leito, relagdo de aspecto. | centragdo de DBO.
PADROES GLOBAIS QUE DEFINEM A COMUNIDADE, BAIRROS E AGRUPAMENTO DE EDIFICAGOES
Al16.Tragado O tragado das vias tem influéncia Faga um planejamento integrado
das vias e ma- | sobre os fluxos de dgua na bacia utilizando os dois modelos, pre-
croparcelas hidrogréfica. O tipo de desenhoda | valecentes de malha, curvilineo e
(LID E SINTAXE | malha viaria pode ter influéncia grid, para incorporar o potencial
ESPACIAL) significativa sobre a impermeabili- dos dois como os modelos hibri-
zagdo total do solo e a hidrologia dos. E importante que o desenho
do parcelamento local. A selegdo das vias seja analisado pelo mapa
de uma alternativa de desenho, axial para que as dreas mais den-
como vias curvilineas e grandes sas no transecto tenham um bom
macroparcelas pode resultar em desempenho para o movimento
uma redugdo de 26% do total de natural das pessoas.
dreas impermedveis. Mas por outro
lado, geralmente desencoraja o
pedestre devido ao sistema mais
longo, mais confuso e menos co-
nectado.
A.17 Trafego As estratégias para favorecer o Crie desenhos de vias com estra-
calmo trafego calmo sdo mais do que tégias de “tréfego calmo” para
(LID) elementos de organizagdo vidria, média e alta densidade, com

pois sdo utilizadas para diminuir a
velocidade de circulacdo de veicu-
los e dar mais seguranga a pedes-
tres e ciclistas. Além disso, podem
ser aproveitadas para coletar aguas
das chuvas, para o plantio de espé-
cies nativas, amenizar o micro-
clima e criar melhoria do visual
estético. A biorretengdo do jardim
infiltra as dguas pluviais e encami-
nha para as galerias de dguas pluvi-
ais existentes, caso haja excesso de
agua.

ocupagdo urbana de baixo impac-
to que proporcione redes efeti-
vas de transporte e minimize a
cobertura superficial impermea-
bilizada. Use-as nas vias para
reduzir a velocidade de veiculos e
aumentar a segurancga. Crie uma
barreira de semi-desviador e
tréfego verde com gestdo de
aguas pluviais em uma rua resi-
dencial existente.
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A.18 Biovaletas
ou valas com
vegetacio e
faixas de pro-
tegdo (WSUD)

Valas com vegetagdo podem ser
usadas em vez de tubos para
transportar 3guas pluviais. Funcio-
nam como um “tampdoc” para o
recebimento das aguas. Podem ser
integrados as caracteristicas da
paisagem, em parques, jardins, nos
projetos de rua, e adicionam um
cardter estético. A dgua que flui
sobre a vegetacdo carreia os polu-
entes arrastados pela dgua da chu-
va. Isso retém poluentes pela vege-
tacdo, como o Nitrogénio Total
(TN), um dos poluentes mais difi-
ceis de serem retidos. TubulagBes
subterraneas podem ser usadas
para transmitir o excesso de fluxo
do transbordamento da 3gua re-
presada. A 3gua passa, entdo, da
vala até um pocgo. As faixas de pro-
tecdo visam proporcionar descon-
tinuidade entre as superficies im-
permeaveis e o sistema de drena-
gem, absorvendo fluxo superficial
sobre uma vasta drea de vegeta-

¢ao.

Projete valas com vegetagdo e
faixas de protegdo com inclinagio
longitudinal em pistas de 1% a
4% em encostas mais leves e nas
encostas mais ingremes do que
4%. As valas com segBes trans-
versais trapezoidais geralmente
alcangam melhores resultados do
tratamento do que aquelas com
secdes transversais triangulares.
Diferentes tipos de wvegetagio
podem ser utilzados nas valas,
com densidade suficiente para
proporcionar uma boa filtracdo,
compativeis com a paisagem da
area e as capacidades de manu-
tengdo. A altura da wvegetagdo
deve estar acima do nivel da agua
do fluxo de tratamento. Utilize
entre 40 e 50mm, definidos a
partir da superficie pavimentada,
para uma superficie do pavimen-
to afunilado para baixo em dire-
¢do a tira de tampdo, que é ge-
ralmente usada como um pré-
tratamento para outra medidas
de aguas pluviais.

A.19 Jardins de
chuva

(Wsup)

O sistema de jardins de chuvas
consiste em filtrar as aguas pluviais
por meio de uma camada média de
areia com vegetacdo. Em seguida, a
dgua é recolhida por tubos perfu-
rados para o curso de dgua fluir
para reutilizacdo. A vegetagdo pre-
vine a erosdo do meio filtrante,
carrega 0s nutrientes e a agua,
além de gerar a quebra continua da
estrutura pelo crescimento da
planta, evitando o entupimento do
sistema e fornecendo biofilmes.

O meio filtrante adequado deve
envolver o fornecimento suficiente
de: {1) Condutividade hidraulica
{passagem rapida da dgua atraveés
dos meios de filtragdo). Um mate-
rial tipo arela costuma ter conduti-
vidade hidraulica de 100-300mm/h;
{2) Retengdo de dgua para suportar
o crescimento de vegetacdo e dos
poluentes. A estrutura pode ser
adaptada para um tipo de vegeta-
¢3o0. O escoamentec pede ser dire-
cionado para valas do jardim de
chuva através de escoamento su-
perficial direto ou a partir de uma
tomada de um sistema de tuba-
gem.

Instale jardins de chuva com ba-
cias de filtragem fisica de sedi-
mentos e remeg¢do de nutrientes
através das interagbes quimicas e
biolégicas. Eles padem ser insta-
lados em diversas escalas: caixas
de jardinagem, retardamento de
bacias, paisagens urbanas inte-
gradas a medidas de redugio de
trafego.

Coloque o jardim de chuva na
base da vala que tem componen-
tes que removem os sedimentos
meédios e grossos, enquanto o
jardim de chuva remove particu-
las mais finas e contaminantes
associados. Instale o jardim de
chuva na parte da vala ou em
todo o seu comprimento, depen-
dendo dos requisitos de trata-
mento. Normalmente, sdo insta-
lados de 1-4% das encostas. Nas
dreas mais ingremes, as barra-
gens de verificagdo s3o necessa-
rias para reduzir o fluxo de velo-
cidades. Para inclinacbes mais
suaves, & importante garantir
uma drenagem adequada, que &
fornecida para evitar alagamen-
to. Instale bancos entre um jar-
dim e outro para as pessoas sen-
tarem e apreciarem a paisagem.
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A.20 Covas de
arvores de

jardins chuva
(WSuUD)

As arvores de rua podem ser proje-
tadas para incorporar o tratamento
de aguas pluviais em ruas cujo es-
coamento desvia para as covas de
arvores. Podem ser configuradas
de acordo com a paisagem e o pro-
jeto do ambiente urbano, mesmo
guando este é altamente urbaniza-
do, ou onde as notas 530 mais a-
centuadas do que 4%. Jardins de
chuva com covas em arvores tém
projeto e principios operacionais
similares a outros jardins de chuva.
As diferencas sdo: selegdo da vege-
tacdo, menor espago, propriedades
estruturais do solo, acabamento da
paisagem. Importante considera-
¢do para o projeto & ter uma inte-
racdo com o ambiente construido.
Um tipico jardim com cova nas
arvores representa um jardim
composto por buracos que circun-
dam as arvores, funcionando como
bacias de jardins de chuva. O bura-
co implementado ao redor das
arvores filtra o escoamento de
dguas pluviais por meio da vegeta-
¢do. A localizagdo de servigos exis-
tentes, como: gas, energia elétrica
{subterranea e superficial), dgua e
esgoto, & importante para o pro-
cesso de projeto e execugdo.

Crie projetos de jardins de chuva
com covas de arvores. Antes de
detalhar o projeto, pesquise:
classificacdo da superficie da
estrada, selegdo de espécies;
arvores adequadas para 0s pogos
de nos jardins de chuva, conside-
rando a estrutura da raiz, a con-
dig3o climatica e a interagdo com
a infraestrutura ao redor. Dispo-
nha as arvores da rua em espa-
¢amentos com alta frequéncia
para um tratamento suficiente
para a sua captagdo e integragdo
coma a infraestrutura de drena-
gem. localizagdo dos pogos de
dguas pluviais existentes. ldenti-
fique as linhas de dguas pluviais
que receberdo dgua tratada da
rua de drenagem da arvore e a
area de captagdo de 3guas pluvi-
ais do que sera direcionado para
as arvores das ruas, incluindo
calhas para a drenagem em cal-
¢adas e sarjetas. Promova o des-
vio do fluxo elevado, para garan-
tir que os eventos do alto fiuxo
sejam transportados com segu-
ranga para o sistema de drena-
gem convencional. Incorpore ao
projeto um tubo perfurado para
fornecer a2 subdrenagem para os
canais de recepcdo e alagamento

de drvores.

A21
Pavimentos
porosos

(wsub)

Superficies impermedveis (como
estradas e calgadas) sdo fortes
influéncias para promover a veloci-
dade e 2 maior quantidade de &-
guas pluviais que entram em cdrre-
gos juntamente com a poluigdo que
carreiam, causando erosdo dos rios
e destruic3o do habitat. A instala-
¢ao de pavimentos porosos estabe-
lece maior absorgdo de 2gua parao
solo subjacente e diminuigdo do
escoamento da dgua poluida que é
arrastada aos rios. Esses pavimen-
tos reduzem a quantidade de su-
perficies impermedveis no terreno.
Aumentam a recarga de dguas sub-
terraneas, melhoram a qualidade
da dgua, filtrando as dguas da chu-
va e reduzindo as cargas poluentes.

Especifique materiais que pos-
sam promover a infiltragio de
agua. Podem ser de asfalto ou de
pavimentos modulares, concreto,
ceramica ou plastico. Eles devem
conter vazios na superficie para
serem preenchidos com areia ou
cascalho que filtram a dgua da
chuva. Eles sobrepdem uma vala
de retencdo que permite uma
maior capacidade de absorcdo de
agua da chuva. Durante a chuva
forte, o excesso de aguas pluviais
transborda para o sistema de
drenagem de rua. Os pavimentos
porosos ndo devem ser instala-
dos sobre rochas ou outro subs-
trato que tenha pouca ou ne-
nhuma capacidade de permitir
que a3 agua se infiltre através
deles.

A22
Trincheiras de
infiltragdo

As trincheiras de infiltragdo sdo
estruturas lineares pouco profun-
das que, nos sistemas convencio-
nais, sdo preenchidas total ou par-
cialmente com material granular,
como britas e seixos, e revestidas
com manta de geotéxtil. Elas fun-
cionam como filtro e permitem o
armazenamento e a infiltracdo de
agua nosolo.

Planeje trincheiras de infiltragdo
em dareas industriais, em dreas
mais densas, junto a patios de
estacionamentos e ao longo de
ruas e avenidas para infiltragdo
de dgua das areas urbanas pavi-
mentadas. Os locais de implanta-
¢ao das trincheiras, quando fe-
chadas, podem-se integrar 3 pai-
sagem e servir como areas de
parques e jardins.
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A.23 Ruas
compartilhadas

A largura das vias locais para com-
portar veiculos, transportes publi-
cos, ciclovias e pedestres aumenta
sua area de impermeabilizagdo. O
desenho de ruas compartilhadas
visa 3 utilizagdo integrada dos es-
pacos publicos entre os veiculos,
pedestres e bicicletas. O objetivo
do espaco partifhado € uma melho-
ria da seguranca rodovidria. Ele
promove a negociagdo de areas
comuns com velocidades adegua-
das.

Projete ruas locais estreitas e
compartilhadas com canteiros
pluviais ou jardins de chuva e
arvores ou trincheiras de infiltra-
¢do em areas mais densas. Evitar
o desnivel entre a calgada e via
com um piso Unico, de preferén-
cia utilizando um piso permeavel.

A.24 Pragas
pequenas de
bairro para
infiltragdo

As pracas peguenas s3o recomen-
dadas para manter a vida no espa-
¢o pablico de uma comunidade ou
bairro. S3o importantes para valo-
rizar a mancha da paisagem com os
ecossistemas, bem como com areas
de lazer, lugares para criangas e
idosos.

Utilize as pragas pequenas de
bairro para infiitracdo das aguas
pluviais com padrbes espaciais
com biorretengbes, pequenas
lagoas, zonas Umidas ou trinchei-
ras de infiltragdo. Mantenha o
espago da praga vivo com edifica-
¢oes circundando as pragas e
portas alimentando esse espaco.

PADROES LOCAIS PARA AGRUPAMENTO DE EDIFICACOES OU EDIFICACOES NO LOTE

A.25 Casas
sensiveis a
agua
(wsub)

Os principais poluentes encontra-
dos nas 3dguas pluviais tém altas
quantidades de substancias, como
nitrogénio, fosforo, metais pesados
e sedimentos finos, sendo a maior
parte originada de fertilizantes de
jardins, lixo, construcbes e auto-
maoveis, levados pela chuva. A ocu-
pacdo urbana com casas sensiveis 2
dgua torna-se uma importante
ferramenta e traz beneficios como
a melhoria da qualidade da agua
dos rios e dguas subterraneas, pro-
tecdo de habitats ribeirinhos e
prevencdo de erosdes e assorea-
mentos nos cursos da agua. Traz
beneficios pela reten¢do da polui-
¢do carreada pela dgua da chuva
que penetra em dreas construidas
com edificagdes e superficies de
concreto.

Use medidas para tornar as casas
sensiveis a dgua como coleta,
reutilizagdo e tratamento de 3gua
da chuva.

1.Tanques soldados de &guas
pluviais para descarga de banhei-
ros;

2.Paisagismo com o tragado do
terreno e composicdo de jardins
de chuva (jardins com depressao
rasa compostos por plantas nati-
vas de raizes profundas e grami-
neas). £ importante associar aos
padrdes de agricultura urbana e
de ecosaneamento.

3.Pavimentos porosos no lugar
de pavimentos de concreto para
areas de estacionamento.

A.26 Tanques
de dguas pluvi-
ais em domici-
lios para uso
ao ar livre.

(wsup)

O tanque de dgua da chuva sjuda a
proteger os riachos, ao auxiliar a
coleta € o armazenamento de a-
guas pluviais onde ha incddéncia de
grandes tempestades, reduzindo o
volume dessas 3guas e dos poluen-
tes originados dessas residéncias
que iriam parar nos rios. £ indicado
para o uso ndo potavel - irigacdo
de jardins, lavanderia e descarga de
banheiros. E necessario considerar
a frequéncia e intensidade das
chuvas e a finalidade do usc do
tangue, para determinar o tipo e o
tamanho do reservatorio, que tam-
bém vai depender das necessida-
des de agua da residéncia e da
confiabilidade buscada no abaste-
cimento do tanque. Um tanque
residencial do interior da cidade
tem geralmente de 1,5 a 3kl {quilo-
litros). Entretanto, isto depende da
area do telhado e uso da agua.

Utilize a dagua da chuva para de-
manda ao ar livre, com "desvia-
dores primdrios de descarga"
para residuos e contaminantes.
Calcule a area do jardim e deter-
mine-a cada 100m’ de drea de
telhado. Use como parametro
uma residéncda tipica de 150m’
de superficie de telhado para
atender a demanda de 50%. Sea
drea de jardim é de 250m’, con-
sidere 120m? do jardim para
rega. Dividida a area do jardim
pela drea do telhado e multipli-
que por 100m? (120m’/ 15 =
80m? de area de jardim por
100m? de drea de telhado). As-
sim, estima-se 0,8% de 250 m?= 2
m?. Calcule a drea do reservaté-
rio: 2.25m? x profundidade 1m =
2.25 m? (2,25kl). Em média, um
tanque de 3Jguas pluviais de
2.25kl vai prover 50% das neces-
sidades de rega ao ar livre.
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A.27 Tanques
de dguas pluvi-
ais em domici-
lios para uso
em descarga de
banheiro.
(Wsup)

Usar agua potavel, distante da fon-
te, para abastecer descarga de
banheiros n3o é inteligente. Os
tangues de aguas pluviais se tor-
nam uma solugdo adequada. Para
que seja eficiente, o projeto de um
tanque deve considerar a demanda
de dgua da residéncia e a quanti-
dade de pessoas que vivem na casa
bem como a area total de cobertu-
ra de drenagem no tanque e a pre-
cipitagdo média da regido. £ impor-
tante verificar se os materiais do
telhado sdo adequados para a cole-
ta da dgua da chuva e se as restri-
¢bes fisicas da propriedade podem
influenciar no tipo de tanque a ser
usado. E por fim, o quanto de dgua
é possivel coletar e quanto de dgua

Utilize a agua da chuva para de-
manda de descarga de banheiro.
Considere a drea do telhado de
250m para atender a demanda
em 90% para quatro pessoas na
casa. Converta o nimero de pes-
soas por 100 m? de drea de te-
lhado: 4 pessoas por 250 m?= 1,6
pessoas por 100 m®. Para alcan-
¢ar 90% de confiabilidade sera
necessario um tanque de apro-
ximadamente 0,8% de 250m® =
2m?. Calcule a drea do tanque:
2m? x profundidade 1m = 2m?
{2kl). Assim, um tanque de dguas
pluviais de 2K| vai atender aos
reguisitos para  descarga em
domicilio e, se necessario, utilizar
uma bomba de pressdo ou um

sera utilizado.

dispositivo de prevengdo de re-
fluxo ou um dispositivo primaric
de descarga.

A.28 Tragado
do terreno e

paisagismo
(wsup)

As medidas sensiveis a dgua podem
ser levadas ao maximo de sua efi-
cdcia quando se pensa primeira-
mente no terreno para se aprovei-
tar satisfatoriamente as oportuni-
dades de tratamento fornecidas
pelas caracteristicas do tragado do
local. Para isso, deve-se considerar:
1. Os fatores naturais do terreno;

2. A escolha de medidas de trata-
mento;

3. A selegc3o de plantas;

4. A protecdo durante a constru-
¢ao.

Projete o tracado do terreno
sensivel 3 3dgua, utilizando os
fatores naturais. Investigue a
topografia local, a precipitacdo,
padrdes de drenagem existentes,
os fluxos esperados, solo, pa-
drBes de vegeta¢do e sol/sombra
antes de comecar. Escolha a op-
¢do de tanque de armazenamen-
to de aguas pluviais. Em seguida,
selecione as plantas nativas locais
e verifique se as plantas escolhi-
das n3o sdo ervas daninhas am-
bientais. Use telas de protecio
para filtrar as sujeiras que sdo
levadas pela dgua da chuva. Dire-
cione o escoamento de aguas
pluviais de vias, calgadas e gra-
mados para areas de produgdo
de alimentos e jardins.

A.29 Tetos
Verdes
(uD)

Os telhados verdes, além de reter
as aguas da chuva, proporcionam
melhoria na eficiéncia energética
das edificagbes, na qualidade do ar
{retengdo de até 85% da poeira) e
na qualidade estética, na redugdo
de temperatura e do barulho e no
aumento da vida atil do telhado. A
diversidade de opgdes de configu-
racdo de tethados verdes (inclina-
¢do de até 40%) facilita a sua im-
plantacio.

Projete telhados werdes para
novas construgbes. Os telhados
pesados sdo dimensionados com
perfil de solo profundo (2 15cm),
possibilitando o plantio de arbus-
tos, o plantio de arvores e cami-
nhadas. Os telhados leves sdo
mais comumente empregados,
contendo perfis de solo rases (2,5
a 12,5cm) e plantas adaptadas as
condicbes de telhados. As cargas
variam de 75 a 250kg/m’ para
perfis de solo de 2,5 a 12 5om,
que s3o mais usados em refor-
mas com pouco ou nenhum re-
forgo estrutural. Numa avaliagdo
custo-ambiental nos EUA, o de
7,5cm tem apresentado ser mais
vantajoso.
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A.30 Iniciativas
de conservagao

de dgua
(WsuD)

Dependendo da utilizacdo dada a
agua, ela poderia vir de diferentes
fontes: tanques de escoamento de
telhado/aguas pluviais; dguas cin-
zas (de lavanderia e banheiro);
dgua de reuso (a partir de estagbes
de tratamento de aguas residuais
focais); agua reciclada de uma usina
industrial. Para se determinar uma
fonte adequada de agua de reuso,
devem ser considerados alguns
quesitos: disponibilidade de fonte
secunddria; proximidade de uso;
custo potencial de construgdo de
infraestrutura adicional; risco de
ligagdes cruzadas entre 3gua pota-
vel e reutilizada (impactos na sau-
de); requisitos de tratamento antes
de sua reutilizagdo; uso de aplicati-
vos e método da 3gua de reuso;
objetivos ambientais mais amplos
{incluindo as emissbes de gases
efeito estufa). Uma redugdo de

Promova iniciativas de conserva-
¢do de agua. Priorize opgles para
a reutilizacdo da agua. A hierar-
quia parte da implementacdo
mais facil para a mais extensiva:
escala do empreendimento ur-
bano e proximidade de instala-
¢oes de tratamento e a pressdo
sobre a2 demanda de dgua pota-
vel.

1. Reutilizacdo da dgua da chuva
para o banheiro e jardim;

2. A dgua da chuva para agua
quente, dguas cinzas de domicilio
para jardim e banheiro;

3. Reutilizagdo de dguas pluviais
para jardim;

4. Agua reciclada para banheiro e
jardim, dgua da chuva para dgua
quente.

Para melhorar a gestio da de-
manda promova educacdo para
mudangas no comportamento do
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cerca de 15-40% no consumo de
dgua pode ser obtida por adocdo
de aparelhos e equipamentos de
agua eficientes, mudanga de com-
portamento. Projetos de jardins
podem utifizar a dgua de modo
mais eficiente, com a selegdo de
plantas e zoneamento dos tipos de
vegetagdo. O uso de vegetacdo
nativa pode reduzir muito a irriga-
¢ao.

consumidor e sensibilize para
alteragbes em regulamentos e
normas que afetam o uso da
agua. Use dispositivos eficientes
de agua e fagca manutencdo da
torneira para identificar vaza-
mentos e salvar o abastecimento
de 3gua potavel. Verifique a efi-
ciéncia das torres de refrigeragao
de edificios comerciais, banheiros
etc.

A31. Sistema
de reutilizacdo
de dguas cinzas
(ECOSSANEAM
ENTO)

No sistema convencional de coleta
de esgoto, ndo se considera o nivel
de poluicio da dgua servida. Aguas
que foram utilizadas em chuveiros,
pias de banheiro e maquinas de
lavar, por exemplo, contém poucos
residuos. Entretanto, misturam-se
com 3dguas provenientes dos vasos
sanitarios e de pias de cozinha, que
contém muita matéria organica.
Quando se misturam, uma grande
quantidade de agua passivel de
reutilizagdo - as chamadas aguas
cinzas - se perde, contaminada
pelas dguas negras. Isto também
configura um grande desperdicio
de dgua.

Reutilize as dguas cinzas como
uma solugdo alternativa. Para
tanto, & necessario haver, nas
edificagdes, separacdo das insta-
lacdes hidraulicas, direcionando a
dgua proveniente de chuveiros,
maquinas de lavar e pias para um
reservatorio, localizado proximo
a casa. Esta agua, se tratada,
podera ser utilizada posterior-
mente para irrigagao de hortas e
jardins, lavagem de carros e des-
cargas sanitarias.

e

A32. Tanque de
evapotranspi-

(ECOSSANEAM
ENTO)

£ uma tecnologia proposta por
permacultores que visa ao trata-
mento e reuso domiciliar das a-
guas. Consiste em um tanque fe-
chado, onde ndo ha saida de dgua,
que so sai em forma de vapor ou
suor, por evapotranspiragdo das
plantas que ficam em cima da baci-
a. Elas fazem a decomposi¢do ana-
erobia da matéria organica, mine-
ralizacdo e absor¢do dos nutrientes
e da dgua pelas raizes que é incor-
porada a biomassa das plantas e a
dgua.

Construa um tanque de evapo-
transpiracdo no jardim das habi-
tacbes. O dimensionamento é
aproximadamente 2m3/pessoa.
Pode ser calculado da seguinte
maneira: alturasim, largura»2m,
o comprimento € igual ao nime-
ro de usudrios da casa. Portanto,
numa casa onde moram 5 pesso-
as, as dimensdes do tanque sdo
AxbxCe 1x2x5m.
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A33. Banheiros
de composta-
gem
(ECOSSANEAM
ENTO)

Convencionalmente, os vasos sani-
tarios dos edificios sdo equipados
com instalagdes hidraulicas que
utilizam dgua potavel, propria para
consumo humano, para coletar
residuos. Esta pratica representa
um grande desperdicio de 3gua
tratada, uma vez que se poderia
resolver o problema sem o uso de
dgua.

Crie banheiros compostaveis, em
que os dejetos sdo direcionados
para uma camara fechada, a alta
temperatura, e misturados com
serragem. Apos alguns meses os
patdgenos sdo eliminados e a
massa de residuos se torna adu-
bo, que pode ser utilizado na
agricultura urbana.

A34. Living
Machines

ou maquinas
vivas
(ECOSSANEAM
ENTO)

O custo de tratamento de esgoto
em uma estagao é alto, e o volume
de esgoto aumenta muito quando
se misturam 3guas cinza com 3aguas
negras. As living machines s3o al-
ternativas para tratamento de es-
goto in loco, utilizando uma série
de tanques com plantas, algas,
fungos e bactérias, que decom-
pbem a matéria organica presente
nas 3guas negras.

Crie tanques de agua com pfan-
tas, algas, fungos e bactérias nos
jardins das habitacdes ou crie
uma estufa para promover uma
estacdo de tratamento das habi-
tagbes coletivas.

Depois do processo de tratamen-
to, a agua estara limpa e propria
para ser reutilizada para irriga-
¢do, lavagem de roupas e carros,
tanques, pias e descargas.

A35. Armadi-
Ihas de Poluen-
tes Brutos
(GPTs)

{wsup)

O sistema instalado conjuntamente
pelos empreendedores e governos
locais para gerenciar a poluicdo de
aguas pluviais retém lixo e detritos
a partir de sistemas de dguas pluvi-
ais, prindpalmente através da tria-
gem. Alguns GPTs também podem
remover tipos de sedimentos em
suspensdo por meio de sedimenta-
¢do rapida. S3o utilizados princi-
palmente em sistemas de drena-
gem convencionais existentes ou
em tubos, em descargas, ou em
canais abertos. Podem, também,
ser usados como pré-tratamento
para outros elementos WSUD, com
o objetivo de reter lixo solido, que
é lavado no sistema, mas ndo re-
tarda fluxos. Um GPT pode ser
usado em WSUD como um disposi-
tivo de pré-tratamento.

Utilize produtos GPT com dife-
rentes mecanismos de separagao
de areia e sedimentos em geral,
podendo variar em sua execugao.
Eles apresentam diferentes esca-
las de captacdo (de menos de 1ha
a mais de 100ha). A selecdo do
produto depende das condigdes
especificas. £ necessdrio isolar
areas de poluentes de geracdo de
carga para se ter a localizagdo de
um GPT. Geralmente, eles s3o
dimensionados para tratar entre
o pericdo de trés meses a um
ano de pico de fluxo de ARI, e
trabalham melhor com dreas de
captagdo de menos de 100ha. A
manutengdo regular (limpeza) de
GPTs é essencial para o seu bom
funcionamento,

A36. Filtragdo
de areia e de
profundidade
para aguas
residuais
(wsup)

A filtrag3o @ um processo de trata-
mento tercidrio necessario para
remover solidos residuais em sus-
pensdo e para a desinfeccdo mais
eficaz de matéria organica. O efiu-
ente se infiltra através do sistema
de subdrenagem. A dgua é aplicada
no topo do filtro e deixada coar
pelo meio. Com o tempe, os resi-
duos se acumulam e o meio filtran-
te tem gue ser limpo por retrolava-
gem. Para o processo de remogao
ha uma tensdo das particulas maio-
res para fora do espago poroso. As
particulas menores ficam presas
dentro do filtro e as maiocres sdo
retidas no interior do meio filtrante
por filtragdo. Forma-se uma cama-
da superficial que auxilia na absor-
¢do dos poluentes coloidais e enco-
raja a oxidagdo do material organi-
co. O baixo fluxo gera um bom
controle microbiano, que facilita a
oxidagdo do material orgdnico.

Faga a filtragdo de areia e de
profundidade. Considere no pro-
jeto o tipo e o tamanho do meio
filtrante, a profundidade do filtro,
a taxa de carregamento hidrauli-
co, a frequéncia de dosagem e
duragdo e a carga organica. Con-
sidere, separadamente, a filtra-
¢ao de profundidade, por ser
uma variagdo da filtraco de a-
reia, Essa utiliza midia granular,
geraimente com areia ou terra de
diatomaceas para filtrar efluen-
tes. O tamanho da particula di-
minui com as camadas do filtro.
A camada de topo, mais grossei-
ra, remove as particulas maiores,
€ o material mais fino € removido
pelas camadas inferiores. Os
poluentes sdo filtrados ao longo
do leito e aumentam a eficiéncia
do filtro em geral.
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A37. A filtragdo
por membra-
nas

(wsub)

Os sistemas de filtracdo por mem-
branas sdo vantajosos para uma
pequena escala de aplicagbes do
ponto de vista operacional e eco-
nomico. Sdo adequados para mine-
racdo de esgoto {dgua), tratamento
de dguas cinzas e tratamento de
dguas subterrdneas. A dgua passa
por uma membrana sob pressdo,
que seletivamente intercepte polu-
entes maiores. A corrente de ali-
mentacdo € efetivamente dividida
em fluxo purificado e fluxo de resi-
duos.

Para tratar as aguas residuais,
faca processos de filtragdo por
membranas, para remover parti-
culas, bactérias, outros micro-
organismos, particulas organicas,
matérias naturais (NOM) e sal
(dessalinizagdo). O tamanho dos
poros da membrana determina a
remogao do poluente: a microfil-
tracdo (MF) - o maior tamanho
dos poros; a Ultra-filtracdo (UF);
a Nanofiltragdo (NF);, a2 osmose
inversa (RO} - 0 menor tamanho
dos poros. Os poluentes menores
s3o0 removidos, € os requisitos de
pressao aumentam, 30 pPasso que
o tamanho dos poros diminui.

A38.
Desinfecgdo

A desinfecgdo minimiza o mais
importante problema de sadde
publica para o tratamento de 3gua,
erradicando 0s micro-organismos
patogénicos que prejudicam a sad-
de publica.

Instale sistemas de desinfecgdo
ao fim da cadeia de tratamento
para minimizar a interferénca de
incrustagdo, coloidais e particulas
constituintes. Os trés métodos de
desinfeccdo mais comuns sdo: a
radiagdo UV (destréi o material
genético da célula e sua capaci-
dade de se reproduzir); a clora-
¢do (produtos quimicos incluidos
na mistura de cloro e amébnia)ea
ozonizagdo (na concentracdo de
o:dgénio e de impurezas).
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Anexo B: Minuta do Projeto de Lei Complementar que disp6e sobre o parcelamento do

solo urbano no Distrito Federal e da outras providéncias.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARLA OF ESTADO DE DESINVOLVIMEINTO URBANG £ MARITACAD
- & SECRETARLA EXECUTIVA DE LIKENCAMENTD [ REGULARIZACAD FUNDIARIA

SUBSECRETARM OF PARCELAMERTOS E REGULARZACAD FUNDUALS

MINUTA

PROJETO DE LE| COMPLEMENTARN® DE DE DE 2022.
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

DispGe sobre o
parcelamento do solo
urbano no Distrito
Federal e da outras
providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, faco saber que a Camara

Legislativa do Distrito Federal decreta e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1% Esta Lei Complementar estabelece os procedimentos para o
parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, observadas as regras
gerais dispostas na Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o
disposto na Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, que aprovou
a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT, e as diretrizes fixadas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001.

Art. 2® Para os fins desta Lei Complementar, parcelamento do solo urbano
¢ a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes, com vistas a
edificagdo, e destinacado de areas publicas, mediante aprovagdo de projeto
pelo Orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal.

Art. 3" O parcelamento do solo urbano de que trata esta Lei Complementar
& admitido apenas nas areas inseridas na macrozona urbana nos termos do
PDOT, podendo ser realizado em dreas publicas ou particulares.

§12 N3o estdo sujeitas as disposigdes desta Lei Complementar as areas
integrantes da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria previstas no PDOT,
antes que seja efetuado o registro cartorial do parcelamento, que sdo
tratadas em legislacdo propria.

§ 22 O parcelamento do solo deve ser precedido da fixacdo de diretrizes
urbanisticas emitidas pelo orgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.
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Art. 4% Fica autorizado o reparcelamento e a alteragdo de lote Integrante de
parcelamento do solo urbano registrado em cartério de registro de Imdveis
na forma desta Lei Complementar e em sua regulamentacgdo.

TiTuLo
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5% Os parcelamentos do solo urbano devem atender, no minimo, aos
seguintes requisitos:

| - respeitar a falxa ndo edificivel a0 longo das faixas de dominlo plblico das
rodowvias reservando, no minimo, 5 {cinco) metros de drea pudblica de cada
lado;

I - reservar, obrigatorlamente, faixa ndo edificivel de, no minimo, 15
(quinze) metros de cada lado ao longo das margens das dguas correntes e
dormentes contados a partir da borda da calha do leito regular, e da faixa
de dominio das ferrovias;

I - respeitar as dreas de preservacao permanente de cursos d"dgua naturais
perenes e intermitentes e as dreas no entorno de lagos e lagoas naturals e

de nascentes definidas pela legislacdo federal, sem prejuizo de demals
exigéncias previstas em legislagdo especifica;

IV~ garantir a articulacdo das vias Internas a serem criadas no parcelamento

com as vias adjacentes oficlals, existentes ou projetadas, integrando-as com
o sistema vidrio da regido e harmonizando-as com a topografia local,

V - atender as diretrizes urbanisticas quanto 2 proporcionalidade entre as

areas destinadas aos sistemas de circulacdo, equipamentos pablicos e
espagos livres de uso pdblico, e a densidade da ocupagdo prevista pelo plano
diretor.

Paragrafo Unico. Para novos parcelamentos do solo urbano devem ser
observadas as diretrizes previstas pelo Zoneamento Ecolégico-Econdmico -
ZEE, quando aplicavel e tecnicamente possivel.

Art. 6% N3o se admite o parcelamento do solo urbano em locals:

| - alagadigos e sujeitos a Inundacdes, antes da adogdo das providénclas
necessarias para assegurar o0 escoamento das aguas,;
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Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a sadgde pdblica, sem
que sejam previamente saneados;

Ml - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessdrias para garantir a estabilidade geolégica e
geotécnica;

IV -onde a poluicdo ambiental comprovadamente Impeca condig¢des
sanitarias adequadas, sem gue sejam previamente saneados,

V - que integrem Unidades de Conservagdo da Natureza de que trata a Lel
Complementar n® 827, de 22 de julho de 2010, Incompativels com esse tipo
de empreendimento; e

VI - onde for tecnicamente invidvel a implantagdo de Infraestrutura bdsica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos pdblicos urbanos
e comunitarios.

Pardgrafo (nico. Excetuam-se da vedag3o prevista no caput os casos
dispostos nos incisos | a IV deste artigo, desde que comprovada a
possibilidade de solucdo por melo de laudo técnico atestado por
responsavel técnico, com anuéncia do 6rgdo ambiental competente.

capiTuLo it
DAS MODALIDADES
Seglo
Do Loteamento

Art. 7% Loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes ou projecdes, com
abertura de novas vias de circulagdo, logradouros plblicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Secdo Il
Do Desmembramento

Art, 8° Desmembramento € a subdivisio da gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros pubficos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das ja existentes.

Secdo I
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Do Condominio de Lotes

Art, 9% Condominio de lotes & a subdivisdo da gleba em lotes de uso
privativo, destinados a edificagdo, e areas de propriedade comum em
regime condominial, nos termos do art. 1.358-A da Lei Federal n.® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 e desta Lei Complementar.

Art. 10. No condominio de lotes a divisdo da gleba em lotes de uso privativo
destinadas & edificagdo e dreas de propriedade comum em regime
condominial, sdo definidas em projeto de urbanismo conforme
regulamentagdo desta Lel Complementar.

Art. 11. No condominio de lotes as areas destinadas & Implantacdo de
equipamento urbano e comunitdrio e aos espagos livres de uso pablico
devem estar situadas fora dos limites da poligonal da drea privativa aos
conddminos.

Art. 12, Aprovado o projeto de urbanismo do condominio de lotes, o
empreendedor deve submeté-lo ao registro imobilidrio em até 180 (cento e
oltenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§1% O registro cartorial do condominio de lotes se da com base no projeto
de urbanismo aprovado, nos termos desta Lel Complementar e de seu
regulamento.

§2° As edificacdes a serem erigidas em cada lote e nas dreas de uso comum
devem ser licencladas Individualmente em procasso administrativo préprio.

Art. 13. No condominio de lotes, fica a cargo do parcelador a aprovacdo,
licenclamento e implantacdo da infraestrutura, conforme regulamentagdo
desta Lel Complementar,

Paragrafo Unico. Os custos e a manutencao das infraestruturas de que trata
0 caput sdo de responsabilidade dos conddminos.

Art. 14, A fragdo ideal de cada lote integrante do condominio de lotes
poderd ser proporcional a drea do solo de cada unidade auténoma ou ao
respectivo potencial construtivo, nos termos da regulamentacdo desta Lel
Compiementar.

CAPITULO Il
DA APROVAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
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Art. 15. A aprovacdo do parcelamento do solo urbano no Distrito Federal
compreende o:

| = licenclamento urbanistico;
i - licenclamento amblental;

I - licenciamento de obras de infraestrutura; e

IV - registro cartorial.

Pardgrafo Gnico. Os procedimentos para aprovacgdo de parcelamento do
solo e o conteddo do licenclamento urbanistico sdo os definidos no
regulamento desta Lel Complementar e est3o sujeitos a cobranca de taxas
administrativas.

Art. 16. Nos casos em que a gleba for objeto de parcelamento do solo em
mais de uma modalidade, a aprova¢do ocorrera concomitantemente, em
um Unico projeto de urbanismo, conforme definido no regulamento desta

Lel Complementar.

Art, 17, Conforme pardmetros estipulades no regulamento desta Lel
Complementar, pode ser exigida compensagdo pelo impacto urbanistico do
parcelamento como condigdo de aprovacdo do projeto de urbanismo pelo
drgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano.

§1° A compensagdo pelo impacto urbanistico do parcelamento, prevista no
caput deste artigo, deve considerar, cumulativamente, no minimo:

| - a densidade demografica ou populacional;

Il - a localizacdo do parcelamento urbano em relagdo aos ndcleos urbanos
existentes;

Il < 0 porte do parcelamento urbano; e
IV -~ a capacidade instalada de infraestrutura urbana.
§2° O regulamento desta lei complementar estabelecerd:

| -~ a forma de contrapartida da compensacdo de que trata o caput deste
artigo;
Il - a forma de pagamento da contrapartida pecuniaria;

Il - o cdlculo do valor da contrapartida para a compensacdo de que trata o
caput deste artigo;

Il - a forma de pagamento da contrapartida pecuniaria;
IV - os procedimentos para a aplicabllidade da contrapartida; e
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V - os critérios para a compensagdo pelo impacto urbanistico do
parcelamento.

§3° Os valores arrecadados em razdo do pagamento da compensagdo
urbanistica pecunidria integrardo o Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal ~ Fundurb.

Segdo |
Do Ucenclamento Urbanistico

Art. 18. 0 licenciamento urbanistico consiste na aprovacdo do projeto
urbanistico de parcelamento do solo, observadas as diretrizes urbanisticas,
compreendendo os seguintes atos:

| -aprovagdo técnica do projeto de urbanismo pelo drgdo gestor de
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

Il - aprovagdo da proposta de parcelamento do solo urbano pelo Consetho
de Planejamento Urbano do Distrito Federal -~ Conplan; e

Ml - aprovagdo do parcelamento do solo por ato do Chefe do Poder
Executivo.

Art. 19. A aprovacdo técnica do projeto de urbanismo de parcelamento do
solo pode compreender, conforme o €aso, as seguintes etapas:

| = comprovagdo da propriedade da gleba;

Il - levantamento topografico;

I - consultas de interferénclas e viabllidade do parcelamento;
IV - diretrizes urbanisticas;

V - estudo preliminar urbanistico; e

VI = projeto de urbanismo.

§1% Os procedimentos e documentos para a aprovacao técnica de que trata
o0 caput serdo definidos no regulamento desta Lei Complementar.

§2% As etapas descritas no caput podem ocorrer, preferendalmente, de
forma simultdnea, conforme o regulamento desta Lel Complementar,
ressalvadas as hipdteses em que uma das etapas é condigdo necessaria para
a continuidade da andlise.

§3° A critério do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal pode ser solicitado, conforme regulamentacdo desta Lel
Complementar, a apresentacdo prévia de Plano de Uso e Ocupacdo de
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Urbanismo, sendo obrigatério quando a gleba ou conjunto de glebas for
objeto de mals de um projeto de urbanismo.

§4° O cumprimento das etapas previstas no caput, ressalvado o disposto no
inciso IV, é de responsabilidade exclusiva do parcelador, induindo as
Intervengdes necessdrias para atendimento das exigéncias estabelecidas
pelos drgaos competentes e obten¢do das respectivas anuéncias.

§5% Para aprovacdo técnica do projeto de wurbanismo devem ser
apresentados, no minimo, as anuéncias das entidades responsavels quanto
as solugBes de Infraestrutura de escoamento das dguas pluvials, lluminagdo
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potdvel, energia
elétrica pdblica e domiciliar e vias de clrculacdo, estabelecidas na Lel Federal
n® 6.766, de 1979.

Art. 20. A submissdo da proposta de parcelamento do solo urbano ao
Conplan se da com a manifestagdo técnica conclusiva do drgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal favordvel e sera
acompanhada do anteprojeto de urbanismo, que consiste na configuracdo
final do parcelamento do solo, observado o disposto no §59 do art. 19 desta

Lel Complementar.

Art. 21, Apds a deliberacdo e aprovagdo da proposta de parcelamento do
solo urbano pelo Conplan, o parcelador deve apresentar ao drgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal o projeto de
urbanismo, que consiste na consolidacdo final do projeto de parcelamento
do solo urbano, atendidas eventuais recomendagbes efou condiclonantes
estabelecidas pelo drgdo colegiado.

Art. 22. Apds a apresentagdo do projeto de urbanismo pelo parcelador, o
drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
realizard andlise & manifestacdo técnica conclusiva quanto 3 aprovagdo
técnica do projeto de urbanismo.

§19 A analise de que trata o caput compreenderd a venficacdo do
cumprimento das eventuais recomendagdes efou condiclonantes
estabelecidas pelo Conplan.

§2% Em caso de manifestagdo técnica favordvel, os documentos técnicos
que compdem o projeto de urbanismo receberdo a aprovagdo técnica com
vistas 2o registro imobiliario.

Art. 23. Apds a aprovacdo técnica do projeto de urbanismo, o érgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal submeterd a
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proposta de parcelamento do solo a aprovagdo por ato do Chefe do Poder
Executivo.

§1° Considera-se realizado o licenciamento urbanistico com a publicagdo do
ato descrito no caput no Didrio Oficial do Distrito Federal.

§2° O licenciamento wurbanistico ndo autoriza a Iimplantacdo do
parcelamento do solo.

Secdo Il
Do Licenclamento Amblental

Art. 24, Compete ao 6rgdo executor da politica amblental do Distrito
Federal, na forma da legislacio especifica, o Ncenclamento ambiental para

parcelamentos do solo urbano.

Art, 25. O licenclamento ambiental disposto nesta Lel Complementar deve
se dar, preferencialmente, de forma concomitante ao licenciamento
urbanistico.

§1% Nos casos de parcelamentos do solo enquadrados no licenciamento

amblental trifésico, a licenga ambiental prévia é condiclonante para andlise
técnica do anteprojeto de urbanismo.

§2% Nos casos de parcelamentos do solo ndo enguadrados no licenciamento
amblental trifisico, a andlise técnica do anteprojeto de urbanismo é

condicionada & manifestacdo técnica conclusiva do 6rgdo executor da
politica ambiental.

Art. 26. Fica criado o Ncenciamento urbanistico e ambiental integrado, cujo
rito e premissas serdo definidas por ato do Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo dnico. Compete azos &rgdos responsaveis pelos respectivos
licenciamentos buscar estratégias para viabilizar o licenciamento integrado.

Secdo Il
Do Licenciamento das Obras de Infraestrutura

Art. 27. Concluido o licenciamento urbanistico, o parcelador deve adotar as
providéncias necessarias para aprovagdo do Cronograma Fisico-Financeiro,
acompanhado da respectiva proposta de garantia para execugdo das obras,
na forma da Se¢do IV deste Capitulo.
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Paragrafo dnico. Os procedimentos para o licenciamento das obras de
infraestruturas de que trata o caput serdo definidos no regulamento desta
Lei Complementar.

Art. 28. As Intervencles e obras de Infraestrutura a serem licenciadas
podem inclulr:

I - demarcagdo das quadras, lotes, vias de droulacdo e demais dreas;
Il - sistera de drenagem de dguas pluwviais;
I - sistema de abastedmento de dgua potavel;

IV - sistema de esgotamento sanitdrio ou outro sistema de coleta e
tratamento;

V - sistema de distribuigdo de energia elétrica piblica e domidiliar;
Vi - sistema de lluminacdo publica;

Vil - calcada, meio flo, sarjeta e pavimentagdo nas vias pablicas;
IX - paisagismo;

X~ outras Intervencdes ou obras de Infraestrutura definidas pelas entidades
competentes.

Pardgrafo unico. O rol disposto no caput é exemplificativo, cabendo
exclusivamente a entidade responsavel pela respectiva gestdo, a definigdo
das intervengdes e obras necessarias ao parcelamento do solo urbano, em
cada caso.

Art. 29. Apds a definigdo das Intervencdes e obras necessarias, cabe ao
parcelador a elaboracdo dos respectivos projetos, Incluindo,
obrigatoriamente, orcamentos e cronogramas fisicos-financelros parcials e
gerais das obras para Implantacdo do parcelamento do solo urbano e,
conforme o caso, estudos de concepgdo, projetos bdsicos e projetos
executivos,

§1% Os documentos elencados no caput serdo submetidos a aprovagdo ou
visto do érgdo responsdvel pela gest3o da respectiva intervengdo, de acordo
com norma especifica que regulamente o ato.

§2¢ O visto deve, no minimo, atestar que os projetos apresentados atendem
as obras e Intervenc¢des necessarias ao parcelamento do solo urbano, nos
termos do §1° do art. 29 desta Lel Complementar,

Art. 30. O parcelador pode optar por atestar o cumprimento de que trata o
§29 do art. 29, devendo, neste caso, firmar termo de compromisso e
declaragdo de responsabilidade pelos documentos apresentados,
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devidamente subscritos pelo parcelador e responsivel técnico pela
elaboragdo dos documentos, acompanhado de anotacdo ou registro de
responsabilidade técnica por profissional habllitado.

Pardgrafo Gnico. A correcdo das divergénclas apontadas pela entidade
responsavel pelas Interven¢des ou obras de infraestrutura e os documentos
apresentados pelo parcelador sdo de Intelra responsabllidade deste,
incluindo os custos incddentes sobre eventuals acréscimos ou modificagbes

Impostas para atendimento das normas vigentes.

Subsecdo |
Do Cronograma Fisico-Financeiro

Art. 31, Para o licencilamento de que trata esta Se¢do € necessdria a
aprovagdo prévia do cronograma fisico-financelro e da proposta de garantia
de execu¢do das obras.

§1° O cronograma fisico-financeiro deve indicar as Intervencdes e obras
definidas nos termos do pardgrafo Gnico do art. 28 desta Lel Complementar,
com os respectivos custos, obtidos a partir do orcamento apresentado, e
especificacdo de cronograma para cada execucdo, devendo ter prazo
determinado de, no méaximo, 4 anos, passivel de prorrogacdo mediante
apresentacdo de justificativa téenica.

§2% O cronograma fisico-financeiro deve ser submetido a aprovagdo pelo
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
acompanhado de, no minimo, os orgamentos gue embasaram sua
elaboragdo e, conforme o caso, estudos de concepgdo, projetos basicos e
projetos executivos.

§3% Nos casos em que houver indicacdo de Intervengbes ou obras de
Infraestrutura decorrentes de medidas mitigadoras e compensatdrias, estas
devem constar nos orgamentos e cronogramas fisico-financeiros, devendo
ser apresentados separadamente.

§4° O 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal ndo possul competéncia para analise e aprovacdo de estudos de
concepgdo, projetos basicos, projetos executivos e orgamentos
competindo-lhe apenas a aprovacdo do cronograma fisico-financeiro
elaborado com base na aprovacdo, visto, ou atestado, conforme o caso,
consistindo na mera conferéncia da previsdo de todas as intervengdes
definidas nos termos do paragrafo (nico do art. 28 desta Lel Complementar
£ Seus respectivos orgamentos.
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Subsecdo I}
Da Proposta de Garantla

Art. 32. Apés a aprovagdo do cronograma fisico-financeiro, o parcelador
deve apresentar proposta de garantia de execugdo das obras, cujo valor
deve cobrir Integralmente o custo dos servigos a serem realizados.

§1% A garantia de execugdo das obras de Infraestrutura do parcelamento do
solo urbano visa assegurar a execugdo da totalidade das Intervencgdes e
obras definidas nos termos do pardgrafo Gnico do art. 28 desta Lel
Complementar, com vistas ao registro imobilldrio, conforme art. 18 da Lel
Federal n® 6.766, de 19 dezembro 1979,

§2¢ S3o0 dispensados de constituicdo de garantia de execucdo das obras de
infraestrutura os parcelamentos do solo urbano promovidos pelo poder
publico.

§3% O parcelador poderd optar pela garantia de execugdo de obras por meio
de caucdo de imdvels, desde que apresente avallagdo imobilidria, pablica ou
particular, realizada por profissional habllitado, devidamente cadastrado no
Cadastro Nacional de Avalladores Imobilidrios < CNAJL.

Subsegdo i
Do Termo de Verificagdo de Obras de Infraestrutura

Art. 33. O Termo de Verificacdo de Obras de Infraestrutura -~ TVI é o
instrumento emitide pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano que atesta a conclusdo das intervengbes e obras de infraestrutura
no parcelamento do solo urbano no Distrito Federal,

Art. 34. A emissdo do TVI se da apds o recebimento das intervengdes e das
obras de infraestrutura especificadas no cronograma fisico-financeiro pelo
orgdc responsavel pela gestdo da respectiva Intervencdo, conforme
regulamentac¢do desta Lel Complementar.

§1° O drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal ndo possul competéncia para o recebimento das intervencgdes e das
obras de infraestrutura, competindo-lhe apenas a emissdo do TV,
consistindo na conferéncla das manifestacdes dos respectivos drgdos em

relagdo ao cronograma fisico-financeiro aprovado.
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§2° Pode ser emitido TVI especifico para cada obra de Infraestrutura
executada pelo parcelador e recebida pelo érgdo responsavel pela gestdo
da respectiva Intervencdo, ou um Unico TVI para todas as obras recebidas.

Art. 35, Apds a emissdo do TVI, o interessado esta habilitado a solicitar a
liberagdo da garantia, de que trata o art. 32 desta Lei Complementar, Junto
ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorlal e urbano, quando for o caso.

Pardgrafo Gnico. A critério do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorlal e
urbano, a garantia pode ser liberada parcialmente 3 medida em que as obras
de Infraestrutura forem executadas pelo parcelador, de acordo com o custo
detalhado no TVI especifico de cada intervengdo.

Art. 36. O procedimento e a documentacdo necessarla para emissdo do TVI
serdo definidos no regulamento desta Lel Complementar.

Segdo IV
Da Execugdo de Obras e Infraestrutura

Art, 37. Concluido o licenciamento urbanistico na forma do art. 18 desta Lel
Complementar, o parcelador deve requerer, no prazo de até 180 dias a
contar da aprova¢do do projeto urbanistico, a aprovacdo do Cronograma
Fisico-Financeiro, acompanhado da respectiva proposta de garantia para
o registro do projeto.

§1° A auséncia do requerimento de que trata o caput pode acarretar a
caducidade da aprovagdo.

§2% O efetivo inido das obras fica condiclonado a aprovacgdo do cronograma
fisico-financeiro, & prestacdo de garantia do valor geral das obras e a
anuéncia da entidade gestora responsavel por cada intervengdo, de acordo
com normativas especificas de cada uma.

§3% O prazo para a execugdo das obras é o previsto no Cronograma Fisico-
Financeiro.

§4° O procedimento & a documentacdo necessdria para aprovagdo do
cronograma fisico-financelro e da garantia serd objeto de ato especifico do
drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§5° Caso as obras de infraestrutura sejam concluldas antes do registro do
projeto aprovado, o parcelador pode requerer a emissdo do TVl junto
2o drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
aplicando-se, no que couber, o disposto na Subsecdo I, da Secdo Ill, do
Capfltulo lil.
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Se¢do V
Do Registro Cartorial

Art. 38. Aprovado o projeto de urbanismo de parcelamento do solo, o
parcelador deve submeté-lo ao registro Imobllidrio em até 180 (cento e
oltenta) dias a contar da publicacdo do ato de aprovag¢do, sob pena de
caducidade da aprovagdo, nos termos Lel Federal n® 6.766, de 1979.

§1° Exaurido o prazo de 180 dias sem o registro cartorial do parcelamento,
desde gue devidamente justificadc no processo de aprovacdo e sem
alteracdo do projeto de urbanismo, é admitida a emissdo de novo ato de
aprovag¢do do projeto de urbanismo de parcelamento do solo pelo Chefe do
Poder Executivo.

§2% Compete ao parcelador a observancia dos requisitos necessarios para o
registro do projeto aprovado e © cumprimento das exigénclas
eventualmente estabelecidas pelo cartério de registro de Imévels, nos
termos da legislagdo de regéncia.

Art, 39, O cartério de registro de Iméveis competente deve dar ciéncia do
registro do parcelamento do solo ao drgdo gestor de desenvolvimento
territonal e urbano do Distrito Federal, nos termos do caput e § 52do art.
19 da Lel Federal n.? 6.766, de 1979,

CAPITULO IV
DA RETIFICACAO £ AJUSTES DE PROJETO DE URBANISMO REGISTRADOS

Art. 40.S3o permitidas retificacdes e ajustes de projeto urbanistico
registrado no carténo de registro de Imdvels, por ato préprio do 6rgdo

gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, para
corrigir erros materiais, coordenadas e cotas de amarrag@o de lotes ou
projecdes para adequé-lo a implantagdo do parcelamento, quando:

| - houver interferéncla com redes de Infraestruturas implantadas, cujo
remanejamento nio se apresaentar exequivel;

Il - a implantacdo ou o remanejamento de vias prejudicar ou inviabilizar a
locagdo ou o acesso a lotes ou projegbes;

I - presenca de conjunto de espécles arbbreas ou Implantacdo de pragas,
parques e unidades de conservacao incidir sobre lotes ou projecdes;

IV - houver deslocamento de lote ou de conjunto de lotes em relagdo ao
projeto de parcelamento registrado, por erro de locacdo;
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V - ndo for possivel Implantar o lote conforme o projeto de parcelamento
reglstrado, por erro de locagdo de lotes vizinhos;

VI - houver implantacdo de vias de sistema de transporte de forma diversa
daquela prevista em projeto de parcelamento registrado, que inviabilize a
devida implantacdo dos lotes conforme o projeto de parcelamento
registrado; e

Vil - houver erro de anotagdo das dimensdes, area do lote e enderecamento
de projeto que configure erro material.

§ 1° O disposto neste artigo fica condiclonado & anuéncia do proprietario do
lote ou da projecdo objeto da adequacao.

§ 2% Nos casos de retificagdo ou ajustes conduzidos pelo poder publico,
pode ser dispensada a anuéncia de que trata o §1° do art. 40 desta Lel
Complementar, a critérlo do érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

§3° A Inexequibilidade de que trata o Inc. | do art. 40 desta Lel
Complementar, deve ser confirmada por manifestacio técnica conclusiva do
orgdo responsavel pela gestdo da respectiva infraestrutura.

§ 4° Os atos praticados na forma do caput ndo podem resultar em ajuste
superior 3 5% das dimensdes das unidades imobilidrias existentes.

Art. 41. S3o dispensadas de deliberacdo do Conplan as retificacbes e ajustes
de projeto urbanistico nas hipéteses previstas neste capltulo.

Art. 42, Aplica-se o disposto neste Capitulo aos projetos de urbanismo de
regularizagdo fundidria registrados em até cinco anos, visando corrigir erros
materials, coordenadas e cotas de amarracdo de lotes, bem como
subdivisdo de lotes, quando comprovadamente apresentarem divergéncias
entre o projeto aprovado e a realidade fatica constatada no momento da
aprovagdo do projeto.

TiTuLo
DO REPARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 43, Para os fins desta Lel Complementar, reparcelamento do solo se
caracteriza pela reformulacdo de adreas previamente parceladas e
registradas no cartério de registro de Imdvels, com ajuste de sistema wiario,
areas publicas e unidades Imobiliarias.

Paragrafo Gnico. O reparcelamento do solo depende da aprovagdo de
projeto de urbanismo pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
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urbano do Distrito Federal, e aprovagao do reparcelamento do solo por ato
do Chefe do Poder Executivo.

Art. 44. Fica admitido o reparcelamento do solo, nas seguintes hipdteses:
I - criagdo e regularizagdo de lotes destinados & equipamentos publicos;
Il - reformulacdo de desenho urbano sem redugdo das dreas publicas;

il - reformulagdo de desenho urbano com alteragdo da drea das unidades
Imobilldrias e das dreas pablicas;

IV =~ reformulagdo de desenho urbano com ou sem alteracdo da drea das
unidades imobllidrias e das dreas pulblicas, e com alteracdo de usos e
parametros urbanisticos.

§1% O reparcelamento de que trata este Titulo fica condicionado a anuéncia
do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
§2° As dreas de pracas no Distnto Federal ndo sd3o passiveis de
reparcelamento, exceto guando sua drea pode ser compensada nas

adjacéncias ou mediante desconstitui¢3o de unidades Imobilidrias ndo
alienadas.

Art. 45. O reparcelamento de que tratam os Incisos | e |l do art. 44 fica
dispensado da exigéncla de estudo de impacto urbanistico, estudo
ambiental, processo de participagdo popular e deliberagdo do Conplan.

Paragrafo Gnico. N3o se exige procedimento de desafetagdo quando se
tratar de mera alteracdo da classificacdo do bem publico, de bem de uso
comum do povo para bem de uso especial, operando-se a criagdo ou
alteragdo do lote j& existente.

Art. 46. O reparcelamento para reformulacdo de desenho urbano sem
reducdo das dreas publicas, de que trata o Inciso Il do art. 44 tem por
finalidade a qualificacdo urbana das dreas consolidadas do Distrito Federal.

Paragrafo Gnico. A reformulacdo de desenho urbano, tratada no caput,
contempla:

I - o redimensionamento das unidades imobilidnas, com ajuste no formato
de lotes ou projecbes;

Il - as aiteracdes de tragado vidrio e estacionamentos;

Ml -a compensacdo de dreas entre equipamentos plblicos e entre
equipamentos pablicos e dreas publicas; e

IV - 0 desenho de novos espacgos livres pablicos.
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Art. 47. A reformulacdc de desenho urbano de areas parceladas com
alteracdo das unidades Imobilidrias e reducdo das dreas plblicas, de que
tratam os incisos Il e |V do art. 44 desta Lel Complementar, tem por
finalidade o cumprimento do objetivo do PDOT de otimizacdo e priorizagdo

da ocupacgdo urbana em dreas com infraestrutura implantada e em vazios
urbanos.

§1° A reformulagcdo de desenho urbano, tratada nocoput, pode
contemplar:

| - alteragBes de tracado vidrio e estacionamentos;

Il - redesenho de espagos livres publicos; e

I = aiteragd0 ou criacdo de unidades Imobilidrias e de dreas pdblicas.

§2¢ O reparcelamento de que trata o caput fica condicionado a:

| - participagdo popular;

Il -realizacdo de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da
Iintervencdo; e

I - desafetacdo de drea publica, guando for o caso.

§3° A participacdo popular a que se refere o inclso | do §2¢ do art. 47 desta
Lel Complementar pode ocorrer por Intermédio dos Consethos Locals de
Planejamento, quando instalados.

§4° Fica criada a Outorga Onerosa de Alteragdo de Parametros de Uso e
Ocupagao do Solo ~ OPAR como contrapartida para a alteracdo estabelecida
no inciso IV do art. 44,

§5% Os valores arrecadados em razdo do pagamento da Opar integrardo o
Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - Fundurb.

§6% N2o se aplica a Opar nos casos de programas hablitacionais de interesse
soclal em que a alteragdo seja exclusivamente para Inclusdo do uso
habitacional.

§7¢ Os procedimentos e os valores para aplicagdo da Opar sdo definidos no
regulamento desta Lel Complementar, devendo considerar, no minimo:

| - a valorizacdo das unidades imobilidrias que compdem o parcelamento;
Il - o potencial construtivo; e
Il = supressdo ou acréscimo de area plblica.

§8% Os casos previstos no caput podem estar sujeitos ao licenciamento
urbanistico e ao licenclamento de obras de infraestrutura previstos nesta Lel
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Complementar, a critérlo do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

Art. 48. Os procedimentos referentes ao reparcelamento do solo serdo
dispostos na regulamentagdo desta Lei Complementar.

TituLom
DO DESDOBRO E DO REMEMBRAMENTO DE LOTES
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 49, E admitida a alteracdo de lote integrante de parcelamento do solo
urbano registrado em cartério de registro de Imdveis, observada alegislacio
de uso e ocupagdo do solo do Distrito Federal, nas seguintes modalidades:

| -desdobro, caracterizado pela subdivisio de lote origindrio de
parcelamento matriculado no cartdrio de registro de imdvels, que ndo
Implique em alteragdes no sistema vidrio e dreas pablicas;

il - remembramento, caracterizado pela unificacdo de lotes contiguos,
origindrios de parcelamento matriculado no cartdrio de registro de imdvets,
para constituicdo de um Unico lote, que ndo Implique em alteragbes no
sistema vidrio e dreas pGblicas;

Wl -reversBo de desdobro, caracterizado pela reunificagdo de lotes
resultantes de prévio projeto de desdobro, retornando as caracterlisticas do
projeto de urbanismo original; e

IV <reversio de remembramento, caracterizado pela divisdo de lote
resuftante de prévio remembramento, retornando as caracteristicas do
projeto de urbanismo original.

Paragrafo Gnico. A alteracdo de lote admitida neste Titulo ndo importa em
alteracdo do parcelamento registrado em cartdrio de registro de imdvels.

Art. 50.0 requerimento para alteracdo de lote, em qualquer das
modalidades previstas neste Titulo, deve ser realizado pelo proprietario ou
por seu representante legalmente constituido, acompanhada de certiddo de
onus atualizada do iImével.

Pardgrafo dnico. Os documentos e procedimentos para alteracdo de lote,
em qualquer das modalidades previstas neste Titulo, devem ser
estabelecidos por ato do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
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urbano do Distrito Federal o detalhamento do processo, observada esta Lel
Complementar e nos termos estabelecidos em seu regulamento.

Art. 51. Compete ao drgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal a andlise e aprovagdo, por ato préprio, de todas as
modalidades de alteracdo de lote previstas neste Titulo, observado o
disposto nesta Lel Complementar e em seu regulamento.

Art. 52. Aprovada a alteragdo de lote, em qualguer das modalidades,
compete ao proprietdrio ou seu representante legalmente constituido o
respectivo registro cartorial, no prazo de 180 dias, bem como a adogao de
eventuals providéncias em relacdo aos negdcios juridicos langados na

matricula, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo pode ser prorrogado por Igual
periodo, mediante justificativa apresentada pelo proprieténo ou seu
representante legalmente constituido.

§2° As averbacBes e registros referentes a dnus reals e restrigbes de

natureza judicial existentes na matricula imobilidria original, devemn também
ser realizadas nas matriculas resultantes do desdobro ou remembramento.

§ 3% A comprovagdo do registro cartorlal do desdobro deve ser apresentada

2o drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
no prazo improrrogavel de 30 dias a contar do ato.

8§49 Nos casos em que houver processo de licenciamento edilicio em curso
incidente sobre 0s Imdvels objeto de qualguer das modalidades de alteragdo
de lote previstas neste Titulo, sua continuldade fica condiclonada &
comprovagdo do registro da alteragdo de lote no cartério de registro de
Iimdvels competente, salvo disposicio expressa em sentido contrario.

Art, 53. O drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve comunicar ao 6rgdo fazenddrio do Distrito Federal as
alteragdes de lote previstas neste Titulo apds a comprovagdo de que trata o
§ 39 do art. 52 desta Lel Complementar.

Art. 54. Nos casos previstos nos incisos Il e IV do art. 49 desta Lel
Complementar, os lotes resultantes da alteracdo devermn retornar as
dimensBes, confrontacdes, enderecamento e pardmetros originais,
conforme projeto urbanistico original do parcelamento registrado no
cartério de registro de imdveis competente.

§1° Compete a0 proprietdrio ou seu representante legalmente constituido
a comprovacdo de que os lotes objeto da alteragio pretendida foram objeto
de desdobro ou remembramento anterior.
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§2% A andlise das alteracdes de lotes previstas no caput € dispensada da
apresenta¢do de projeto urbanistico, ressalvadas hipéteses excepcionals, a
critério do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal.

§3% Os parametros de uso e ocupagdo dos lotes resultantes da alteracdo de
que trata o caput devem seguir os pardmetros estabelecidos nas normas de
uso e ocupagdo do solo vigentes para o lote original e devem voltar ao

enderegamento oniginal.
Art, 55. O 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve definir para a alteragdo de lote, em qualquer uma das

modalidades previstas neste Titulo, nos termos da regulamentagdo desta Lel
Complementar:

I- os afastamentos que passam a existir a partir das novas divisas
configuradas entre os lotes resultantes e os logradouros pdblicos, quando
necessano, e

Il - o enderecamento dos lotes resultantes.

Art. 56. As edificagdes existentes nos lotes objeto de alteragdo, em
qualquer das modalidades previstas neste Titulo, devem estar de acordo
com o5 pardmetros de uso e ocupagdo do solo aplicados aos lotes
resultantes.

§1° Compete ao proprietario ou seu representante legalmente constituido
a comprovagdo de que a3 edificagdo existente esta em conformidade com os
parametros pertinentes acs lotes resultantes das alteragdes em qualquer
uma das modalidades previstas neste Titulo.

§2° A comprovagdo de que trata o §1° se dd com a apresentagdo de laudo
técnico, assinado pelo responsdvel técnico, com o respectivo registro de
responsabllidade téenica, na forma a ser estabelecida por ato do érgdo
gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§3% A andlise e verificacdo da regularidade da edificagdo ndo compete ao
drgdo gestor de desenvolvimento ternitorial @ urbano do Distrito Federal,
cabendo ao proprietario e ao responsavel técnico a responsabilidade pelas
informacdes prestadas, sujeltando-se as sancdes administrativas, clveis e
penais decorrentes de eventual divergéncia constatada.

Art. 57.Nos casos em que as edificagbes existentes estejam em
desconformidade com o previsto no art. 56, o proprietario deve:
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| -apresentar declaracdo que Indique as desconformidades a serem
corrigidas, acompanhada de termo de compromisso para aprovagdo de
projeto de arquitetura e execugdo das corregdes; ou

Il = realizar a demolicdo da edificacdo existente, apresentando a respectiva
licenga de demoligdo acompanhada de termo de compromisso para
realizacdo da demoli¢do, como condigdo para aprovacdo da alterag@o do
lote.

§ 1% Nos casos previstos no caput, o proprietirio deve averbar clausula
resofutiva na matricula do respectivo Imdvel resultante, indicando a
obrigagdo assumida pelo termo de compromisso firmado, para a
concretizacdo da alteragdo do lote.

§ 2® A baixa da cldusula resolutiva se di quando da averbacdo da carta de
habite-se ou comprovacdo da demoligdo na respectiva matricula do imével,
e deve ser realizada em até cinco anos, a contar do registro cartorial da
alteracdo do lote, passivel de prorrogacdo por igual perfodo mediante
Justificativa.

§ 30 descumprimento do disposto no §2° do art 57 desta Lel
Complementar implica na anulacdo da alteragBo de lote realizada,
retornando o lote as suas caracterfsticas orlginals.

capfruLo n
DO DESDOBRO

Art. 58. Os lotes resultantes do desdobro devem atender, no minimo, aos
seguintes requisitos:

| -ter, no minimo, uma testada voltada para via pdblica implantada ou
prevista em projeto urbanistico registrado,

il - ter drea minima de 125,00 metros quadrados e testada frontal minima
de 5,00 metros;

it = manutengdo dos mesmos parametros de uso e ocupagdo do lote
original; e

IV - somatdria das dreas corresponder exatamente a drea do lote original
registrado em cartério de registro de imdvels, conforme o projeto de
urbanismo do parcelamento.

Pardgrafo Gnico. Excetuam-se do previsto no Inclso Il os lotes inseridos em
Zona Especial de Interesse Social ~ ZEIS ou em Areas de Regularizagdo de
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Interesse Social - ARIS, cuja dimensdo minima dos lotes & aquela
estabelecida no PDOT ou legislagdo especifica para a regido.

Art, 59, £ vedado o desdobro nos casos de:
| - lote destinadoa UOSRE 1, RE2, RO 1, RO 2, RO 3 e RRur;

Il - projecdo; e

il -imdvel objeto de compensagdo wurbanistica, nos termos da Lel
Complementar n® 940, de 12 de janeiro de 2018.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no Inciso | deste artigo casos
previstos na Let Complementar n® 875, de 2013, e noart 4% da lel
Compiementar n® 941, de 12 de janeiro de 2018 e os lotes destinados a:

I-U0S RO 1, RO 2, RO 3 em que a drea dos lotes resultantes do desdobro
seja igual ou superior a drea média dos lotes de mesmo uso, calculado com
base no Quadro Demonstrativo de Unidades Imobilidrias - QDUI do
parcelamento do solo que lhe deu origem;

Il - habitacgdo de interesse social vinculados acs programas governamentals
de provisdo habitacional; e

Il - habitagdo de interesse soclal vinculados aos programas governamentals
de regularizacdo fundidria.

Art. 60. O desdobro que resulte em lote cujo acesso obrigatoriamente faca
divisa com falxa de dominio de rodovia deve ser precedido de anuéncla do
orgdo responsdvel pela sua gestdo.

Art, 61. Quando a drea dos lotes resultantes do desdobro ndo se enquadrar

na falxa de drea do lote original previsto na legisla¢cdo de uso e ocupacgdo do
solo = Luos deve ser criada nova faixa de area mantendo inalterados os
parametros originais.

Art. 62. Os procedimentos para o remembramento e o desdobro podem ser
analisados e aprovados em ato dnico, para fins de redimensionamento dos
lotes originals.

CAPITULO Il
DO REMEMBRAMENTO

Art,. 63. O remembramento de lotes é admitido nos casos em que os lotes
originals possuam o mesmo uso e parametros de ccupacdo, ressalvados 0s
casos definidos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo especifica.
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Art, 64, A drea do lote resultante do remembramento deve corresponder
exatamente ao somatdrio das dreas registradas em cartério de registro de
imdveis.

Paragrafo Gnico. Para o remembramento de lotes de proprietarios distintos
deve ser apresentado documento com a anuéncia especifica dos respectivos
proprietanos, lavrado em cartdrio de notas e titulos.

Art. 65. Nos casos previstos neste Capitulo, a andlise de que trata o art. 51
pode ser realizada simultaneamente ao licenciamento ediliclo, conforme
definido no regulamento desta Lel Complementar.

§1° No caso previsto no caput, o licenciamento edllicio substitul ato de
aprovagdo previsto no art. 51.

§2% Excetua-se do procedimento disposto no caput, o remembramento de
lotes que resulte em:

| - drea de lote ou proje¢do superior a 2.500,00 metros quadrados;
Il - testada igual ou malor que 100,00 metros; ou

Il - testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro padblico.

TiruLo v
DAS RESPONSABILIDADES
CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES DO PODER PUBLICO

Art. 66. £ responsabllidade dos drgdos e entidades publicas do Distrito
Federal a observdnda do disposto nesta Lel Complementar e em seu
regulamento, em especial a fiscalizagdo quanto ao cumprimento das
condicdes estabelecidas para aprovagdo de parcelamento do solo urbano e
adogdo de medidas que colbam o parcelamento irregular.

Art. 67.Caso constatada qualsquer wregularidades nos processos de
parcelamento do solo urbano que possam indicar Infracdo ética, cuja
responsabilidade seja atribuida a responsdvel técnico, sem prejuizo de
outras medidas cablvels, o poder pdblico deve comunicar formalmente aos
respectivos conselhos profissionals.

Art. 68.E de responsabilidade das entidades gestoras das respectivas
Infraestruturas necessdrias a aprovacdo do parcelamento do solo urbano,
no dmbito de sua competéncia:
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| -informar sobre a existéncia de Interferéncia de redes e eventual
viabilidade de remanejamento, se for o caso;

Il < analisar a viabilidade de atendimento pelo sistema existente;

i = prestar informagdes que possibllitern ao parcelador elaborar estudo de
concepgdo, projeto basico ou projeto executivo, conforme o caso;

IV ~ prestar informacdes que possibilitem ao parcelador propor solugdes
alternativas para a Infraestrutura, caso n3o haja disponibilidade de
atendimento pelo sistema existente;

V= analisar, visar e aprovar, nos termos desta Lel Complementar, os estudos
de concepcdo, projetos basicos ou projetos executivos para as obras de
infraestruturas necessarias; e

VI = recaber as obras de infraestruturas, na forma desta Lel Complementar,

§1° O rol disposto no caput é exemplificativo, podendo a entidade gestora
da Infraestrutura exercer outras atribuicdes, conforme sua legislagdo
especifica e regulamento desta Lei Complementar.

§2% Os procedimentos e documentagdo necessdria para o cumprimento do
caput sdo os definidos no regulamento desta Lel Complementar.

Art. 69.E de responsabllidade do drgdo de fiscalizagio de atividades
urbanas do Distrito Federal:

| -realizar a fiscalizagdo, a qualguer tempo, da Implantagdo do
parcelamento do solo urbano, a fim de verificar a2 adequagdo ao projeto
aprovado;

Il - adotar as providéncias cablvels no caso de descumprimento desta Lel
Complementar e das demals legislagdes aplicavets;

I - aclonar, em caso de risco ou danos a terceiros, Defesa Civil do Distrito
Federal e o Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal; e

IV - aplicar as sancdes previstas nesta Lel Complementar.

Paragrafo Gnico. O rol disposto no caput é exemplificativo, podendo o 6rgéo
de fiscalizagdo de atividades urbanas do Distrito Federal exercer outras
atribulgbes, conforme sua legislagdo especifica e regulamento desta Lel
Complementar.

Art. 70. Compete ao drgdo executor da politica amblental do Distrito
Federal a fiscalizagd3o, a qualquer tempo, dos aspectos ambientais
relacionados a implantac3o dos atos previstos nesta Lei Complementar e no
seu regulamento.
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CAPITULO Il
DO PROPRIETARIO OU PARCELADOR

Art. 71. £ de responsabilidade do proprietério ou do parcelador dar iniclo ao
processo de aprovagdo dos atos previstos nesta Lel Complementar e no seu
regulamento.

Art, 72, Constitul responsabilidade do proprietirio ou do parcelador:

| «apresentar estudos técnicos, projetos urbanisticos e projetos de
infraestrutura, de todas as etapas do processo de parcelamento do solo
urbano, alteracdo de lotes ou condominios de lotes, conforme
regulamentagdo desta Lel Complementar e demais legislacdes pertinentes;

Il - responder pela veracidade dos documentos apresentados;

I - apresentar o registro de responsabilidade técnica para os projetos e os
estudos;

IV - apresentar avaliagdo Imobiliaria realizada por profissional habilitado
mediante apresentagdo de documentacao de responsabilidade técnica;

V - iniclar as obras de infraestrutura somente apds o seu licenclamento, na
forma do regulamento;

VI = comunicar ao 6rgao de fiscalizagdo de atividades urbanas do Inicio das
obras;

VIl - comunicar aos érgdos responsavels pela aprovacdo dos projetos de
infraestrutura basica o iniclo da execugdo das respectivas obras e servigos
de infraestrutura urbana;

Vil - instalar @ manter atualizada placa informativa de dados técnicos do
projeto e da obra, de forma visivel;

IX - apoiar os atos necessarios a fiscalizacdo;

X - manter no local da obra e apresentar, quando solicitado, documentagdo
de ordem técnica relativa ao processo de licenclamento urbanistico, de
licenciamento amblental e de licenclamento de obras de infraestrutura;

Xl - apoiar as providéncias de manutencdo, Integridade e preservacdo das
condicdes de acessibilidade, estabilidade, seguranga e salubndade da obra
e das edificacbes;

Xll - executar ou reconstruir, no final da obra, os logradouros puablicos
contiguos ao parcelamento do solo urbano, de forma a permitir a
acessibilidade do espaco urbano;
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Xl - comunicar 3 coordenagdo do sistema de defesa civil as ocorrénclas
que:

a) apresentem sltuacdo de risco;

b) comprometam a seguranga e a salde dos usudrios e de tercelros ou a
estabilidade da prépria obra ou edificagdo; e

¢) impliguem dano ao patriménio plblico ou particular.

XIV - adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorrénclas definidas no
inciso XJ;

XV ~ informar ao 6rgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal a alteragdo da responsabilidade técnica da obra;

XVI - apresentar a comprovacao de pagamentos de taxas e pregos publicos
vinculados ao licenclamento urbanistico e ambiental;

XVl - responder administrativamente pelo funclonamento e pela seguranca
da obra;

XVIll -proceder ao registro cartorial do parcelamento do solo, no
competente Cartdrio de Registo de Imévels, nos termes da Lel Federal n®
6.766, de 1979,

XIX - apresentar ao drgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal a documentagdo do parcelamento do solo urbano, das
alteragdes de lotes e condominios de lotes, registrada no Cartério de
Registro de Imdveis, no prazo de 30 dias apés a efetivagdo do registro
cartorial.

§1° O rol disposto neste artigo é exemplificativo, podendo ser solicitadas,
mediante justificativa técnica, outras ag¢des do proprietdrio ou do
parcelador, conforme disposto em legislagdo especifica, nesta Lel
Complementar e em sua regulamentacdo.

§2% Os procedimentos e documentacdo necessaria para o cumprimento do
disposto neste artigo sdo os definidos no regulamento desta Lel
Complementar.

CAPITULO 1l
DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

Art, 73, Para fins desta Lel Complementar, sdo responsaveis técnicos os
profissionais legalmente habilitados a projetar, construir, calcular, executar
servicos técnicos, orientar e se responsabllizar tecnicamente por
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parcelamento do solo urbano, conforme legislagdo especifica e
regulamentagbes dos drgdos de classes.

Art. 74. Compete aos responsadvels técnicos pela elaboracdo do projeto de
urbanismo de parcelamento do solo urbano, projetos de Infraestrutura,
alteragbes de projetos, condominios urbanisticos e condominio de lotes, as
seguintes atribulgdes:

| -registrar a documentacdo de responsabllidade técnica no conselho
profissional respectivo;

Il - responder pela veracidade das informacdes técnicas fornecidas;

I - obedecer ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial -~ POOT e demals
legislagcdes aplicavels;

IV - informar seu contratante sobre qualsquer guestdes ou decisbes que
possam afetar a qualidade, os prazos e custos de seus servigos profissionais;

V -assumir a responsabllidade pela orientagdo transmitida a seus
contratantes; e

VI - apresentar procuragdo de representante legal para atuar no processo
de parcelamento o solo urbano.

§1° O rol disposto neste artigo é exemplificativo, podendo ser solicitadas,
mediante |ustificativa técnica, outras agdes, conforme legislagdo especifica,
esta Lel Complementar e sua regulamentacdo.

§2° Os procedimentos e documentagdo necessdrios para o cumprimento
do disposto neste artigo sdo os definidos no regulamento desta Lel
Complementar.

Art. 75. Cabe ao responsdvel técnico pela execucdo da obra:

| - adotar medidas de seguranga para resguardar a integridade dos bens
publicos e privados que possam ser afetados pela obra até sua conclusdo;

Il - culdar da manutengdo, da integridade e das condigbes de acessibilidade,
estabilidade, seguranca e salubridade da obra e das edificagdes;

Il - assegurar a fiel execug@o da obra de acordo com o projeto de urbanismo
e de Infraestrutura bdsica aprovados e com respectivo instrumento de
garantia;

IV - atender a legislacdo que trata da gest3o Integrada dos residuos da
construcdo civil quanto ao despejo de residuos de obras, Inclusive de
demoligdes;
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V - manter no local da obra e apresentar quando solicitado, documentacdo
referente ao processo de licenclamento;

VI - atender as condicdes de seguranga e uso de equipamentos apropriados
por todo aguele que esteja presente no canteiro de obras, conforme
legislacdo de seguranga do trabalho;

VIl - garantir a establlidade do solo no canteiro de obras;

Vill - providenclar condigbes de armazenamento adequadas para os
materiais estocados na obra;

IX = comunicar aos drgdos ou entidades pdblicas competentes o Inicio, 0
andamento e a conclusdo da respectiva obra de Infraestrutura basica.

§1° O responsdvel técnico pela execucdo da obra é solidarlamente
responsdvel pela comunicagdo 3 coordenagdo do sistema de defesa civil,
pela prevengdo ou pela cessacdo das ocorréncias definidas no inciso Il do

caput deste artigo, sendo que a3 a¢do ou a omissdo do proprietario ndo o
isenta de responsabilidade.

§2% O rol disposto neste artigo é exemplificativo, podendo ser solicitadas,
medlante justificativa técnica, outras agdes, conforme leglslacdo especifica,
esta Lel Complementar e sua regulamentacdo.

§3% Os procedimentos e documentagdo necessaria para o cumprimento
deste artigo sdo os definldos no regulamento desta Lel Complementar.

TituLo v
DA FISCALIZACAO, INFRACOES E SANCOES
CAPITULO |
DA FISCALIZACAO

Art. 76. O 6rgdo de fiscalizagdo de atlvidades urbanas do Distrito Federal, no
exercicio do poder de policia administrativa, deve fiscalizar a conformidade
da locagdo do parcelamento do solo por meio de vistorias.

Paragrafo Gnico. No ato de fiscalizagdo, o érgdo competente deve atestar:

| - se a implantagdo do parcelamento do solo urbano em qualquer de suas
modalidades, obteve os licenciamentos previstos nesta Lel Complementar;

il -a conformidade da locagdo do parcelamento do solo urbano com o
projeto de urbanismo aprovado.
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CApiTULO Il

DAS INFRACOES E DAS SANCOES

Art, 77. Considera-se infratora a pessoa fisica ou Juridica, de direito pablico
ou privado, que se omitir ou praticar ato em desacordo com a legislagdo
vigente, ou induzir, auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo.

§ 1% Responde pela infragdo, em conjunto ou Isoladamente, todo aquele
que, de qualquer forma, concorra para sua pratica, ou dela se beneficie.

§ 2% Incidem, na mesma sang¢do administrativa, 0s corresponsavels, o
responsavel técnico, o corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem
como todo aquele que, de qualquer modo, contribulr para a concretizagdo
do empreendimento sem autorizacdo do poder puablico ou em desacordo
com as licengas emitidas.

Art. 78. Considera-se Infragdo toda conduta omissiva ou comissiva a que a
lel comine uma sangdo.

Art. 79, Em caso de Inobservancia dos pardmetros estabelecidos nesta Lel
Complementar e na sua respectiva regulamentacdo, bem como a execugdo
de parcelamento do solo urbano sem licenciamento ou em desacordo com
0s projetos de urbanismo e de Infraestrutura aprovados pelo poder pablico,
acarretard a aplicagdo das seguintes penalldades administrativas, de forma
Isolada ou cumulativa, sem prejuizo das sancBes penais previstas na
legislacdo federal:

| - adverténcia, quando a Infracdo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato;

Il - multa, gradual de acordo com a gravidade da infragdo;

il - embargo parcial ou total da obra, que determina a paralisacdo imediata
da obra de parcelamento do solo urbano, parcial ou total;

IV - interdicdo parcial ou total da obra que determina a prolbigdo do uso e
da ocupacdo de parte ou da totalidade da drea probjeto do parcelamento;

V- intimacdo demolitdria;

Vi - apreensdo de materials, equipamentos e documentos;
Vil - cassacdo da licengas; e

Vil - intervencdo na execugdo das obras de Infraestrutura.

§ 1% As despesas eventuaimente havidas na aplicacdo das sangdes previstas
no caput devem ser ressarcidas ao 6rgdo de fiscalizagdo.
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§ 2% A especificacdo das infracdes, a forma de aplicacdo das penalidades
previstas no coput, dos valores das multas, bem como as respectivas
correlagdes, sdo as indicadas no regulamento desta Lel Complementar.

Art. BO. Aplica-se as disposicbes deste Capitulo, no que couber, de forma
subslididria, o disposto na Lei n® 6.138, de 26 de abril de 2018, que Institul o
Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal.

TiruLovi

DAS TAXAS
Art, 81. Ficam criadas as seguintes taxas:
| - taxa de licenclamento urbanistico de parcelamento do solo urbano;
Il - taxa de licenclamento de obras de infraestrutura;

I - taxa de andlise e aprovacao de projeto de urbanismo de reparcelamento
do solo; e

IV -taxa de andlise e aprovacdo de desdobro, remembramento e suas
respectivas reversdes.

§ 1° Ficam Isentas das taxas previstas no caput os casos em que as glebas
objeto da andlise estiverem localizadas em Areas de Regularizagio de
Interesse Social - ARIS ou que sejam oriundas de programas habitacionals
de interesse social ou de projetos elaborados pelo érgdo de planejamento
urbano.

§ 20 Os valores e critério de calculo das taxas previstas no caput serdo
definidos em regulamento observando no minimo os seguintes critérios:

| - densidade populacional; e
Il - drea da poligonal de projeto.

§ 39 O pagamento das taxas citadas neste artigo ndo dispensa o pagamento
das demals taxas existentes.

TiTuLo vin
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 82. Em qualquer das hipdteses previstas nesta Lel Complementar, o
Requerimento deve ser acompanhado de certiddo de &nus atualizada do
imdvel objeto do ato.
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Paragrafo dnico. A existéncia de dnus reais e restrigbes de natureza judicial
na matricula imobilidria dos Iméveis objeto de qualquer dos atos previstos
nesta Lel Complementar pode ensejar a Impossibilidade de efetivacdo do
ato, competindo ao érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal a andlise e definigdo acerca da possibilidade de
prosseguimento do processo.

Art. 83, N3o se aplica o disposto nesta Lel Complementar ao condominio

urbanistico previsto no art. 45 do PDOT, que serd Instituido no registro do
licenciamento edilicio.

Art. B4, O Condominio de Lotes na forma disposta no Titulo 1, Capltulo I,
Secdo Il desta Leli Complementar, equivale ao Projeto Urbanistico com
Diretrizes Especials para Unidades Auténomas de que trata alel
Complementar n.® 710, de 06 de setembro de 2005.

Paragrafo primelro. £ facultado ao loteador, no prazo maximo de 2 anos a
contar da data de publicacdc desta Lei Complementar, optar pelas
disposi¢des e procedimentos estabelecidos na Lel Complementar n.? 710,
de 2005.

Art. 85. Compete a0 proprietirio ou parcelador o cumprimento das
exigéncias porventura estabelecidas no decorrer do processo de aprovagao
de qualquer dos atos previstos nesta Lel Complementar, sujeitando-se aos
prazos e sangdes a serem definidos em seu regulamento.

Art. Bb. O Poder Executivo deve regulamentar esta Lei Complementar no
prazo maximo de 180 dias, contados da data de sua publicagdo.

Art, 87, Esta Lel Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. B8. Revogam-se as disposigBes em contrdrio ao disposto nesta Lel
Complementar, em especial a Lei n.? 245, de 27 de margo de 1992, a Lei n.?
992, de 28 de dezembro de 1995, a Lel Complementar n.® 950, de 07 de
margo de 2019, e a Lel Complementar n.? 710, de 06 de setembro de 2005.

Brasilia, de de 2022.

1339 da Republica e 62% de Brasilia
IBANEIS ROCHA
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PROCESS0S DO PARCELAMENTC: SEL.GOF n* COZ0-00003026/2020.93

PROCESSBO AMSIENTAL SEHGDF D08 Y-00007T4652020-51

pecsoOrs: | CONPLAN N 31/2022 196" Ruunide Crdindoa (DODF N"111. 34062022 )

ATO DE APROVAL AD:

PUBLICACAD:

MOSE IANDEON  oess

CANDIDO DE

waiss

QUERCT ISR oo

Associacho dos Mutulrios do Planaito Contral - ASSMPC. caisaiors oo

NGB 145/2022

NORMAS DE EDIFICAGAO, USO E GABARITO
Regiio Administrativa de Sao Sebastiio - RA XIV

' SETOR ALTO MANGUEIRAL

Av. Alto Mangueiral, Av. Olaria, Av. do Comérclo, Av. do
| Hospital, Av. da Praga, Av. do Parque ¢ Ay, dos Eucaliptos, Rua

do Pargque ¢ Rua 1.
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1. MAPA DE USO DO SOLO
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2. QUADRO DE PARAMETROS DE OCUPAGAQ DO SOLO
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3. EQUIPAMENTO PUBLICO - UOS Inst EP

Para o lobes da UOS Inst EP, spiicam-ss 08 pardmetot 0o COpacio oo 20k definidos no st 11 da L
de Usc o Oopacho do Solo - LUOS, Le Complemeantar o S46/10, stnrads pels Le Complementar n®1007, de
28 de strd du 2022, bern como 88 demais recrss nslabelncdes nesias duss s

4. DISPOSIGOES GERAIS

41 0% vtos foram deflindcs de Scoedo com 8 Lei de Uso » Ocupardo do Solo - LUGS, e
Complemantar n® S48/18, akerada pefa Lo Complemeontar n® 1007, de 28 de abel de 2022

4 2 Pary 8% demps regras o pardmelros de uso & ccupsido do solo splica-se & Lol Complements n*
1819, alerada pen Loi Complamants n® 1007, de 28 de stvd de 2022

4.3 Os ontédnos o pardmetros 16cnkos estabaleccos na ABNT NBR 9050:2020 dovem sor chservados

nas edifcagdes, calfadas, mobildno e ospagos comuns garantinga as condgles do acessiniicdade
das pessoas com defiodénda.

44 Esta NGB & complementada pelo Cédigo de Edifcacies do Disrno Federsl COB-DF sprovado pels
Loi n® 6,138, de 26 de sbel de 2018, regdementads pelo Duclo n"43 055, de 03 de marpo de
2022.

4.5 Dividas o sluapies omissss secdo divimidas peto Orglio Gestor 80 Planejsmenio Urhuno da Distrito
Fodern!

NGO M522 ~ Foiba 44
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Anexo D: MDE 145/2022

PROCESSO DO PARCELANENTC. SE-GOF n' 002500008002 2020.93

PROCESS0 AMBIENTAL: SEL-GDF 002810000785 52020- 51

DECISOES: CONPLAN N' 31/ 2022 , 195" Ruurvite Ordinkew [DOOF N 111, 10062022

ATO DE APROVACAD

PUBLICACAD:
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35 ==

\ iacho dos M srlos do P ; | - ASSMPC :L”:Q:z’;g““ CANDDO DE QuEIRO2

MEMORIAL DESCRITIVO

Regiio Administrativa de S0 Sebastiio — RAXIV
SETOR ALTO MANGUEIRAL

MDE — 145/2022 | A+ Ao Mangusinal, Av. Otaria, Av. do Comdecio, Av. do

Hospital, Av. da Praga, Av. do Parque, Av. des Eucaliptos,

. _Rua do Pargue ¢ Rua 1. il
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1.

APRESENTACAO

O presente Memorial Descritivo apresenta o projeto do parcelamento denominado Setor Alto
Mangueiral, com area topografica de 110,4143 hectares (kr: 1,0005363), cuja poligonal abrange
area desmembrada da “Gleba A” (matricula n°109.002 do 2° CRI/DF), que foi desmembrada da
Fazenda Papuda, de terras da TERRACAP localizadas na Regido Administrativa de Sé&o
Sebastiao — RA XIV.

Trata-se de um parcelamento de média densidade, inserido no planejamento das areas
urbanas do Distrito Federal, tendo por base o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal - PDOT/2009 — Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009 (atualizada pela Lei
Complementar n°854, de 15 de outubro de 2012). O Setor Alto Mangueiral vem ao encontro das
diretrizes do PDOT, com destaque para a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais e para a
requalificagéo de Setores Habitacionais de Regularizagao.

O projeto urbanistico foi desenvolvido pela Associagao dos Mutuarios do Planalto Central —
ASSMPC, qualificada por meio de Termo de Cessao assinado com a CODHAB.

O projeto esta em conformidade com as diretrizes emitidas pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, sendo: Diretrizes Urbanisticas para a Regiao do
Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastido no Distrito Federal - DIUR 01/2019, aprovadas
por meio da portaria n° 27, de 1° de abril de 2019 e DIUPE 11/2022.

1.1. CROQUI DE SITUAGAO
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Legenda
;g_‘ CS Poligonal de Estudo
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=y £ z
e Regides Administrativas

"\ Rodovias
| Lagos e Barragens

(\‘3, Setor Hab. Jardim Botanico
4

£™-"¢ Setor Hab. Estrada do Sol

AT

Hidrografia

Y Vias
T

1zanse

mlm=igura 1: Croqui de sftwtulagéo do parcelamen?t;ﬂ. -
Fonte: propria com shapefiles do Geoportal SEDUH, 2022.

1.2. CROQUI DE LOCALIZAGAO
A poligonal de projeto, que perfaz area de 110,4143 hectares, € limitada: ao oeste, norte e

nordeste pela area de regularizagdo denominada ARIS Vila do Boa; ao oeste também por area nao
loteada, ao sul e ao sudeste pelos bairros Morro Azul e Sao Bartolomeu, respectivamente
(formalizados pelo projeto URB 114/09) e ao leste pelo Bairro Bora Manso, todos integrantes do
nucleo urbano consolidado da cidade de Sdo Sebastido.
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Figura 2: Croquis de localizagdao do parcelamento.
Fonte: propria com shapefiles do Geoportal SEDUH, 2021.

1.3. OBJETIVOS DO PROJETO

O parcelamento do solo proposto tem por objetivo promover a ocupagédo ordenada de um
vazio urbano, por meio da criagao de um novo bairro na cidade de Sao Sebastido, com finalidade
primordial de implantagéo de unidades para provimento habitacional do GDF, mais destinagao de
areas para equipamentos publicos e outros usos do solo complementares. O parcelamento cria o
total de 61 lotes, sendo13 lotes de uso Residencial Multifamiliar/Misto do tipo CSIIR 1 NO, 06 lotes
de uso Residencial Multifamiliar do tipo RE 2, 29 lotes de uso Comercial/Misto do tipo CSII 1, 08
lotes de uso Comercial/Misto do tipo CSIl 2, mais areas publicas para Equipamentos Publicos (Inst-
EP), para Espacos Livres de Uso Publico (ELUP) e para o sistema de circulagdo. Além disso, a
poligonal de projeto inclui areas ndo parceladas, como APP e também areas destinadas a criagao
de Serviddao Ambiental.

O sistema viario projetado tem por objetivo cumprir as determinagdes das Diretrizes
Urbanisticas de planejamento urbano, as quais buscam estruturar uma rede de conexao entre os
diversos trechos que configuram a regiao onde o parcelamento se insere.

Além disso, o empreendimento prevé a implantacdo dos sistemas de infraestrutura
necessarios para o pleno funcionamento do parcelamento e para sua integracdo a malha urbana
da regido onde esta inserido.
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2. PROJETOS REGISTRADOS ALTERADOS OU COMPLEMENTADOS

O presente projeto complementa e altera os projetos urbanisticos registrados abaixo

relacionados:

PROJETO SICAD CONTEUDO ESCALA N° FOLHA
171-1, 171-Il, .
171-I e 171-IV Planta Geral 1:5000 Folha 01/27
171-11-1-C Planta Parcial 1:1000 Folha 02/27
171-1-6-B Planta Parcial 1:1000 Folha 03/27
URB 114/09
171-1-4-A Planta Parcial 1:1000 Folha 04/27
171-1-6-C Planta Parcial 1:1000 Folha 06/27
171-1-6-D Planta Parcial 1:1000 Folha 07/27
3. COMPOSIQAO DO PROJETO
Este projeto € composto por:
3.1 Memorial Descritivo - MDE
Memorial Descritivo 88 folhas
MDE 145/2022 ANEXO | — Quadro Demonstrativo das Unidades
g 11 folhas
Imobiliarias
3.2 Normas de Uso e Ocupacao do Solo
NGB 145/2022 Normas de Edificagéo, Uso e Gabarito 04 folhas
3.3 Projeto Urbanistico - URB
PROJETO SICAD CONTEUDO ESCALA N° FOLHA
171-1'e 171-11 Planta Geral 1:3500 Folha 1/11
171-1-3-A Planta Parcial 1:1000 Folha 2/11
171-1-3-B Planta Parcial 1:1000 Folha 3/11
171-1-3-C Planta Parcial 1:1000 Folha 4/11
171-1-3-D Planta Parcial 1:1000 Folha 5/11
URB 145/2022 171-11-1-C Planta Parcial 1:1000 Folha 6/11
171-1-6-A Planta Parcial 1:1000 Folha 7/11
171-1-6-B Planta Parcial 1:1000 Folha 8/11
171-11-4-A Planta Parcial 1:1000 Folha 9/11
171-1-6-C Planta Parcial 1:1000 Folha 10/11
171-1-6-D Planta Parcial 1:1000 Folha 11/11

O projeto de urbanismo foi desenvolvido com base no Levantamento Topografico do Alto
Mangueiral, Gleba de Terras Encravada Dentro dos Limites da Gleba Fazenda Papuda,
Remanescente 1, Objeto da Matricula n°109.002 do 2° CRI/DF, tratado no ambito do processo SEI-
GDF n° 00390-00000851/2021-21.
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4, LEGISLAGAO RELATIVA AO PROJETO
4.1 Legislagao federal

e Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964 — Dispde sobre o condominio em edificacdes e as
incorporagdes imobiliarias;

e Lein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéncias;

e Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000 — Regulamenta o art. 225, § 1°, incisos |, II, 111,
e VIl da Constituigdo Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéao da Natureza
e da outras providéncias;

e Lein®12.651, de 25 de maio de 2012 — Dispbe sobre a protegédo da vegetagao nativa; altera
as Leis n°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de
dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de
1989, e a Medida Proviséria n°® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias;

¢ Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2020 — Trata da acessibilidade a edificagdes, mobiliarios,
espacos e equipamentos urbanos.

4.2 Legislagao Distrital

e Decreto n° 88.940, de 7 de novembro de 1983 — Dispde sobre a criagdo das Areas de
Protecao Ambiental das Bacias dos Rios Sdo Bartolomeu e Descoberto, e da outras providéncias;

e Lein®41,de 13 de setembro de 1989 — Dispde sobre a politica Ambiental do Distrito Federal,
e da outras providéncias;

e Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990 — Aprova o regulamento da Lei n° 041/89
qgue dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da outras providéncias;

¢ Lei Organica do Distrito Federal, de 08 de junho de 1993 - Trata, no titulo VII, da Politica
Urbana e Rural, estabelecendo, em seu Artigo 314 para a Politica de Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal, o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade,
garantindo o bem-estar de seus habitantes e compreendendo o conjunto de medidas que promovam
a melhoria da qualidade de vida, ocupagao ordenada dos territérios, uso dos bens e distribuicdo
adequada de servicos e equipamentos publicos para a populacao;

o Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995 — Dispbe sobre o parcelamento de solo para fins
urbanos no Distrito Federal, e da outras providéncias;

¢ Decreto Distrital n° 28.864, de 17 de margo de 2008 — Regulamenta a Lei n° 992, de 28 de
dezembro de 1995 e da outras providéncias;

e Lei Complementar n° 710, de 06 de setembro de 2005 — Dispde sobre os Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas e da outras providéncias;

o Decreto n°27.437, de 27 de novembro de 2006 - Regulamenta a Lei Complementar n® 710,
de 06 de setembro de 2005, que “Dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais
para Unidades Auténomas — PDEU e da outras providéncias”;

e Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito
Federal e da outras providéncias; alterado pelo Decreto n° 28.622/2008 e acrescido pelo Decreto n°
37.214/2016;

¢ Lei Complementar n°803, de 25 de abril de 2009 — Aprova a revisao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT e da outras providéncias;

o Lei Complementar n°827, de 22 de julho de 2010 — Regulamenta o art. 279, I, lll, IV, XIV,
XVI, XIX, XXI, XXIl, e o art. 281 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, instituindo o Sistema Distrital de
Unidades de Conservacao da Natureza — SDUC, e da outras providéncias;

o Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 — Atualiza a Lei Complementar n°803,
de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT e da outras providéncias;

e Decreto n°38.047, de 09 de marco de 2017 - Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar
n° 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e parametros
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para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento,
elaboragédo e modificagcao de projetos urbanisticos, e da outras providéncias;

e Lei n°4.397, de 27 de agosto de 2009 — Dispbe sobre a criagdo do Sistema Cicloviario no
ambito do Distrito Federal;

e Decreto n°32.575, de 10 de dezembro de 2010 - Aprova alteragdo do referencial geodésico
do projeto do sistema cartografico do Distrito Federal — SICAD instituido por meio do artigo 1° do
Decreto n°® 4.008, de 26 de dezembro de 1977, e da outras providéncias;

e Lein® 5.344, de 19 de maio de 2014 - Dispbe sobre o Rezoneamento Ambiental e o Plano
de Manejo da Area de Protegdo Ambiental da Bacia do Rio Sao Bartolomeu;

o Portaria n°17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica 02/2015 —
DAURB/SUAT/SEGETH, que trata de Diretrizes para o Sistema Viario de Novos Parcelamentos;

e Decreto n°38.247, de 01 de julho de 2017 - Dispde sobre os procedimentos para
apresentacgéo de Projetos de Urbanismo e da outras providencias;

e Lei n°6.138 , de 26 de abril de 2018 - Institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito
Federal — COE;

« Decreto n°43.056, de 03 de margo de 2022 - Regulamenta a Lei n® 6.138, de 26 de abril de
2018,que dispbe sobre o Codigo de Edificagdes do DistritoFederal - COE/DF, e da outras
providéncias.

¢ Lei Complementar n°948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagéao
do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal
e da outras providéncias, alterada pela Lei Complementar n°1007, de 28 de abril de 2022.

e Lei n°6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui o Zoneamento Ecolégico-Econdémico do
Distrito Federal — ZEE em cumprimento ao art. 279 e o art. 26 do Ato das Disposicdes Transitorias
da Lei Orgéanica do Distrito Federal e da outras providéncias;

e Lein®958, de 20 de dezembro de 2019 - Define os limites fisicos das regides administrativas
do Distrito Federal e da outras providéncias;

o Portaria n° 27, de 1° de abril de 2019 - Aprova as Diretrizes Urbanisticas DIUR 01/2019
aplicaveis a Regidao do Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e S&o Sebastido, na Regido Administrativa
de Sao Sebastido — RA XIV, Jardim Botanico — RA XXVII e Paranod — RA VII, e da outras
providéncias; (DIUR 01/2019 disponivel no enderecgo eletrénico da SEDUH — Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Urbano e Habitacional http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/DIUR" 01 _2019-Regido-do-Jardim-Botanico-Sdo-Bartolomeu-e-Sao-
Sebastido.pdf), detalhada pela DIUPE n°28/2020 — SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR.

e Portaria n°59, de 27 de maio de 2020 - Regulamenta a emissédo dos Estudos Territoriais
Urbanos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — nos termos da Lei Federal n° 6.766 de 19 de
Dezembro, de 1979, da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagao por
meio da Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012 e da Lei n° 5.547, de 6 de outubro de
2015 — republicada no DODF n°® 103 de 2 de junho de 2020.

¢ Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 11/2022 disponivel em:
http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUPE-11 2022-Alto-Mangueiral.pdf
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5. QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral

Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV

Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS TOPOGRAFICAS AZIMUTES OBSERVAGOES
(m) (UTM)
N E
P-1 8242548,048 | 201638,9157 Area topografica =
75,609 Az=130°47'06" 1.104.143,000 m?
P2 8242498,632 | 201696,1952 110,4143 hectares
43,290 Az=98°25'07"
P-3 8242492,291 | 201739,0417
78,400 Az=165°57'01"
P-4 8242416,195 | 201758,0847
139,432 Az=109°14'30"
P-5 8242370,22 | 201889,7981
82,136 Az=123°16'15"
P-6 8242325,137 | 201958,5079
80,821 Az=105°55'49"
p-7 8242302,942 | 202036,2665
47,490 Az=154°16'04"
P-8 8242260,138 | 202056,8963
50,403 Az=77°17'16"
P-9 8242271,235 | 202106,0905
83,684 Az=117°01'39"
P-10 8242233,187 | 202180,6752
97,650 Az=127°12'27"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363
PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E
P-11 8242174,107 | 202258,4902 Area topografica =
14,031 Az=214°09'52" 1.104.143,000 m?
P-12 8242162,491 | 202250,6064 110,4143 hectares
13,945 Az=206°08'55"
P-13 8242149,966 | 202244,4575
13,945 Az=190°06'59"
P-14 8242136,23 202242,0067
126,427 Az=182°06'01"
P-15 8242009,821 | 202237,3708
11,428 Az=186°27'59"
P-16 8241998,46 202236,0832
4,475 Az=186°27'59"
P-17 8241994,011 202235,579
19,397 Az=196°09'37"
P-18 8241975,37 202230,1774
7,490 Az=111°29'17"
P-19 8241972,625 202237,151
196,947 Az=182°00'08"
P-20 8241775,692 202230,266
32,329 Az=174°57'36"
P-21 8241743,471 202233,1077
4,932 Az=184°51'21"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E
P-22 8241738,554 202232,69 Area topogréfica =
20,627 Az=227°53'34" 1.104.143,000 m?
p-23 8241724716 | 202217,379 110,4143 hectares
32,850 Az=157°57'07"
P-24 8241694,252 202229,717
221,298 Az=163°05'17"
P-25 8241482,411 202294,127
45,852 Az=197°00'14"
P-26 8241438,54 202280,711
761,525 Az=217°03'25"
pP-27 8240830,489 201821,563
28,849 Az=249°28'19"
P-28 8240820,367 201794,531
42,568 Az=278°27'46"
P-29 8240826,635 201752,404
62,429 Az=278°08'47"
P-30 8240835,486 201690,572
33,688 Az=275°57'31"
P-31 8240838,985 201657,048
20,741 Az=274°25'19"
P-32 8240840,585  |201636,358
46,260 Az=272°32'10"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E
P-33 8240842,633 201590,119 Area topogréfica =
113,980 Az=269°18'20" 1.104.143,000 m?
P-34 8240841,251 | 201476,086 110,4143 hectares
29,258 Az=268°52'48"
P-35 8240840,679 | 201446,8183
19,697 Az=307°01'27"
P-36 8240852,546 201431,084
45,768 Az=8°16'15"
pP-37 8240897,862 | 201437,6713
74,908 Az=14°41'52"
P-38 8240970,357 | 201456,6872
2,850 Az=23°48'33"
P-39 8240972,966 | 201457,8385
27,265 Az=32°55'12"
P-40 8240995,865 | 201472,6641
26,328 Az=43°53'39"
P-41 8241014,848 201490,928
35,909 Az=51°29'30"
P-42 8241037,218 | 201519,0423
49,661 Az=60°51'07"
P-43 8241061,42 201562,4381
53,095 Az=340°01'23"

MDE-145/2022 Folha 10/88




QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E
P-44 8241111,347 | 201544,2888 Area topogréfica =
58,023 Az=263°51'53" 1.104.143,000 m?
P-45 8241105,143 | 201486,5675 110,4143 hectares
25,780 Az=267°44'05"
P-46 8241104,123 | 201460,7935
108,285 Az=3°27'12"
P-47 8241212,27 201467,3196
12,773 Az=339°44'16"
P-48 8241224,259 | 201462,8936
70,792 Az=342°58'22"
P-49 8241291,984 | 201442,1529
94,038 Az=336°33'43"
P-50 8241378,309 | 201404,7286
493,858 Az=342°58'22"
P-51 8241850,772 | 201260,0371
10,754 Az=349°08'47"
P-52 8241861,34 201258,011
10,754 Az=1°29'36"
P-53 8241872,096 | 201258,2914
84,265 Az=7°40'00"
P-54 8241955,652  |201269,5393
16,899 Az=351°18'30"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E
P-55 8241972,366 | 201266,9843 Area topogréfica =
97,277 Az=334°57'01" 1.104.143,000 m?
P-56 8242060,54 | 201225,7746 110,4143 hectares
60,773 Az=51°59'34"
P-57 8242097,981 | 201273,6852
8,264 Az=40°04'11"
P-58 8242104,309 201279,0077
8,264 Az=16°13'25"
P-59 8242112,248 | 201281,3178
14,162 Az=4°18'02"
P-60 8242126,378 | 201282,3803
6,583 Az=10°35'58"
P-61 8242132,852 | 201283,5919
6,583 Az=23°11'52"
P-62 8242138,906 | 201286,1865
86,376 Az=29°29'49"
P-63 8242214,126 | 201328,7388
9,705 Az=43°32'17"
P-64 8242221,165 | 201335,4274
9,705 Az=71°37'13"
P-65 8242224,227 - |201344,642
52,027 Az=85°39'42"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E
P-66 8242228,165 | 201396,5478 Area topogréfica =
73,564 Az=84°55'50" 1.104.143,000 m?
P-67 8242234,669 | 201469,8636 110,4143 hectares
40,043 Az=145°05'10"
P-68 8242201,816 201492,794
82,486 Az=133°02'27"
P-69 8242145,487 201553,113
50,020 Az=130°04'10"
P-70 8242113,271 | 201591,4124
161,491 Az=127°05'54"
P-71 8242015,81 201720,2866
30,000 Az=37°05'54"
P-72 8242039,751 | 201738,3918
181,557 Az=127°05'54"
P-73 8241930,179 | 201883,2801
122,970 Az=45°02'34"
P-74 8242017,114 | 201970,3445
120,235 Az=288°25'04"
P-75 8242055,122 | 201856,2069
101,648 Az=304°36'51"
P-76 8242112,894 - |201772,506
148,727 Az=40°53'01"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO

Parcelamento: Setor Alto Mangueiral
Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XV
Kr = 1,0005363

PONTOS COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS '(I'r(:)POGRAFICAS Az(lgl TUWT)ES OBSERVAGOES
N E

P-77 8242225,398 | 201869,9034 Area topogréfica =
303,417 Az=305°32'24" 1.104.143,000 m?

P-78 8242401,86 | 201622,8775 110,4143 hectares
95,902 Az=337°18'55"

P-79 8242490,39 201585,8721
78,304 Az=42°36'46"

P-1 8242548,048 201638,9157
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRANARS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVACOES
N E
P-1 | 8242525491 | 201618,1639
0,859 Az=116°57'53"
P2 | 8242525101 | 201618,9299
40,982 Az=128°45'31"
P3| 8242499431 | 201650,9046
16,457 Az=140°07'48"
P-4 | 8242486793 | 2016614599
3,729 Az=136°33'54"
P-5 | 8242484,084 | 201664,025
22,372 Az=132°59'57"
P-6 | 8242468818 | 201680,3958
5,048 Az=127°59'19"
P-7 824246571 | 201684,3766 , ,
2952 SN AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P8 | 8242463351 | 201688,7341
4,952 Az=108°56'51"
P9 | 8242461743 | 2016934204
4,952 Az=99°28'25"
P-10 | 8242460,927 | 201698,3076
3,951 Az=90°57'34"
P-11 | 8242460,861 | 201702,26
16,831 Az=87°10'55"
P-12 | 8242461,689 | 201719,0797
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

5,736 Az=179°10'27"
P-13 8242455,951 201719,1624

4,521 Az=174°51'01"
P-14 8242451,445 201719,5685

4,952 Az=165°47'22"
P-15 8242446,642 201720,7848

2,705 Az=158°28'03"
P-16 8242444,125 201721,7781

8,232 Az=155°52'56"
P-17 8242436,607 201725,1437

9,385 Az=176°56'52"
P-18 8242427,23 201725,6437

3,359 Az=173°44'13"
pP-19 8242423,89 201726,0103 AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA

4,952 Az=165°47'22"
P-20 8242419,087 201727,2266

4,952 Az=156°18'57"
P-21 8242414,549 201729,2169

2,785 Az=148°55'03"
P-22 8242412,163 201730,6553

8,84 Az=146°15'21"
P-23 8242404,809 201735,5682

2,172 Az=144°10'50"
P-24 8242403,047 201736,8398

4,952 Az=137°22'06"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS

PONTOS TOPOGRAFICAS (m) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

P-25 8242399,402 | 201740,1956

4,952 Az=127°53'41"
P-26 | 8242396,358 | 201744,1056

4,952 Az=118°25'16"
p-27 8242394,000 | 201748,4631

2,309 Az=111°28'40"
P-28 | 8242393,154 | 201750,6128

12,635 Az=109°16'17"
P-29 8242388,982 | 201762,5462

2,648 Az=10§44'27" AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P-30 | 8242388,219 | 201765,0828

4,952 Az=99°28'25"
P-31 8242387,403 201769,97

3,946 Az=90°57'51"
P-32 8242387,337 | 201773,9173

6,662 Az=87°11'30"
P-33 8242387,664 | 201780,5751

2,098 Az=137°22'06"
P-34 | 8242386,119 | 201781,9968

3,124 Az=129°38'45"
P-35 8242384,125 | 201784,4032

14,838 Az=126°39'36"
P-36 | 8242375261 | 201796,3122

1,832 Az=124°54'32"
p-37 8242374,212 | 201797,8158
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

4,952 Az=118°25'16"
P-38 8242371,854 | 201802,1733

4,952 Az=108°56'51"
P-39 8242370,245 | 201806,8596

4,955 Az=99°28'15"
P-40 8242369,429 | 201811,7497

9,333 Az=94°43'33"
P-41 8242368,660 | 201821,0558

2,764 Az=122°52'03"
P-42 8242367,159 | 201823,3788

4,801 Az=118°16'33"
P-43 8242364,884 201827,6088 AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA

4,952 Az=108°56'51"
P-44 8242363,275 | 201832,2951

0,826 Az=103°25'18"
P-45 8242363,083 | 201833,0987

3,058 Az=102°37'58"
P-46 8242362,414 | 201836,0847

4,078 Az=143°26'09"
P-47 8242359,137 | 201838,5154

0,696 Az=142°46'14"
P-48 8242358,582 | 201838,9369

4,952 Az=137°22'06"
P-49 8242354,937 | 201842,2927

5,119 Az=127°43'47"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

COORDENADAS (UTM) DISTANCIAS

PONTOS TOPOGRAFICAS (m) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E
P-50 8242351,803 201846,3432
12,006 Az=122°31'25"
P-51 8242345,344 201856,4721
4,619 Az=118°06'06"
P-52 8242343,167 201860,5486
1,061 Az=112°40'14"
P-53 8242342,758 201861,5281
9,180 Az=111°39'25"
P-54 8242339,368 201870,065 ) i
3894 Ac107°5601" AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P-55 8242338,169 201873,7718
4,952 Az=99°28'25"
P-56 8242337,353 201878,659
0,589 Az=94°10'28"
P-57 8242337,31 201879,2464
9,191 Az=94°05'52"
P-58 8242336,653 201888,4186
5,089 Az=118°40'38"
P-59 8242334,210 201892,8853
4,864 Az=109°01'55"
P-60 8242332,623 201897,4859
0,527 Az=104°22'46"
P-61 8242332,492 201897,9965
0,779 Az=104°22'35"
P-62 8242332,298 201898,752
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

2,562 Az=132°18'18"
P-63 8242330,573 201900,6478

2,751 Az=132°18'19"
P-64 8242328,721 201902,6834

4,782 Az=127°43'54"
P-65 8242325,793 201906,4674

4,952 Az=118°25'16"
P-66 8242323,434 201910,8249

3,066 Az=110°45'12"
P-67 8242322,347 201913,6937

1,558 Az=107°49'21"
P-68 8242321,87 201915,1779

7,271 Az=107°49'26" AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P-69 8242319,643 201922,1037

5,323 Az=137°00'59"
P-70 8242315,747 201925,735

10,714 Az=137°01'00"
P-71 8242307,905 201933,0435

2,294 Az=134°49'27"
P-72 8242306,287 201934,6717

4,952 Az=127°53'41"
P-73 8242303,243 201938,5817

4,952 Az=118°25'16"
P-74 8242300,885 201942,9392

4,952 Az=108°56'51"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E
P-75 8242299,276 201947,6255
3,680 Az=100°41'33"
P-76 8242298,593 201951,2432
6,146 Az=97°10'29"
P-77 8242297,825 201957,3442
9,797 Az=97°10'31"
P-78 8242296,601 201967,0702
47,364 Az=110°03'07"
P-79 8242280,352 202011,5873
8,785 Az=133°32'43"
P-80 8242274,297 202017,9585
11,540 Az=177°55'58" AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P-81 8242262,758 202018,375
3,873 Az=174°13'47"
P-82 8242258,902 202018,7647
4,952 Az=165°47'22"
P-83 8242254,099 202019,981
4,952 Az=156°18'57"
P-84 8242249,561 202021,9713
4,952 Az=146°50'32"
P-85 8242245,413 202024,6813
3,927 Az=138°21'04"
P-86 8242242,478 202027,2921
9,199 Az=134°35'48"
P-87 8242236,015 202033,8459
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

0,741 Az=134°35'44"
P-88 8242235,495 | 202034,3741

1,028 Az=133°36'49"
P-89 8242234,785 | 202035,1187

4,952 Az=127°53'41"
P-90 8242231,742 | 202039,0287

4,952 Az=118°25'16"
P-91 8242229,384 | 202043,3862

4,952 Az=108°56'51"
P-92 8242227,775 | 202048,0725

4,952 Az=99°28'25"
P-93 8242226,960 202052,9597 AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA

3,707 Az=91°11'33"
P-94 8242226,882 | 202056,6681

11,380 Az=87°38'54"
P-95 8242227,350 | 202068,0444

1,248 Az=86°27'21"
P-96 8242227,427 | 202069,2908

4,952 Az=80°31'35"
P-97 8242228,242 202074,178

4,952 Az=71°03'09"
P-98 8242229,851 | 202078,8643

4,952 Az=61°34'44"
P-99 8242232,209 | 202083,2218

2,442 Az=54°30'29"
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

P-100 8242233,628 202085,2114

16,284 Az=52°10"26"
P-101 8242243,62 202098,0807

35,149 Az=109°24'08"
P-102 8242231,937 202131,2512

8,215 Az=119°55'40"
P-103 8242227,836 202138,3748

27,033 Az=133°13'51"
P-104 8242209,310 202158,0819

5,109 Az=128°02'59"
P-105 8242206,160 202162,1072

4,967 Az=118°24'26" AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P-106 8242203,796 202166,478

26,617 Az=113°37'44"
P-107 8242193,121 202190,8767

11,028 Az=121°21'05"
P-108 8242187,380 202200,3

40,983 Az=129°58'51"
P-109 8242161,033 202231,7208

21,881 Az=214°09'52"
P-110 8242142,919 202219,4266

17,769 Az=195°31'37"
P-111 8242125,789 202214,6675

27,897 Az=274°29'03"
P-112 8242127,971 202186,8407
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QUADRO DE CAMINHAMENTO DO PERIMETRO
SETOR ALTO MANGUEIRAL - REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
Poligonal de Servidao Ambiental - Kr = 1.0005363

PONTOS COORDENADAS (UTh) TOPOGRARAAS ) AZIMUTES (UTM) OBSERVAGOES
N E

97,558 Az=205°29'11"
P-113 8242039,860 202144,8396

9,700 Az=205°37'46"
P-114 8242031,109 202140,6414

43,251 Az=284°02'11"
P-115 8242041,605 202098,6592

111,342 Az=308°49'47"
P-116 8242111,455 202011,8757

65,171 Az=324°14'46"
P-117 8242164,372 201973,7756

38,459 Az=305°08'03"
P-118 8242186,516 201942,3067

81,737 Az=303°54'05" AREA TOPOGRAFICA = 7.6365 HA
P-119 8242232,131 201874,4283

8,108 Az=213°54'05"
P-120 8242225,398 201869,9034

303,417 Az=305°32'24"
P-121 8242401,860 201622,8775

95,902 Az=337°18'55"
P-122 8242490,390 201585,8721

25,727 Az=42°36'46"
P-123 8242509,333 201603,2996

21,943 Az=42°36'46"
P-1 8242525,491 201618,1639
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6. SITUAGAO FUNDIARIA

O Despacho n°0739 / 2022 — NUANF, de 20 de abril de 2022, informa que “a area caracterizada de
acordo com as coordenadas do termo de cessdo elaborado pela CODHAB, denominada “Alto
Mangueiral — Poligonal Termo de Cessdao CODHAB", ilustrada no croqui elaborado por este nucleo,
possui a seguinte situacao fundiaria:

Destaque em AZUL.

Imoével: Papuda 1

Situacdo: IMOVEL INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP

Matricula: Av.9/109.002, Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis — DF

Proprietario: TERRACAP — COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA”.

Abaixo encontra-se reproduzido o croqui citado.
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DATUM HORIZONTAL:
FAZENDAS PAPUDA 1 E TABOQUINHA SIRGAS 2000,4

Alto Mangueiral - Poligonal Termo de Cesséo CODHAB - RA XIV SAO SEBASTIAO | atstarore ermor
DATA: ESCALA: DESENHO: SEl:
20/04/2022 | 1:22.500 CESAR 00390-00008026/2020-93 =i-|-EnR ACAP
AREA: HESP. TECNm e 00 DOSNONIMEMO 30 DIEko Foosr s

110,4143HA CESAR VALDENIR TEIXEIRA - CREA-SP: 5.060.742.708/D NUANF-GETOP-DITEC

\\terracapnetiarquivos\GETOP'NUANFIDWGs'|, RAs\SAO SEBASTIAO - RA XIVISEI-00390-00008026-2020-93-Alto Mangueiral - Poligonal Termo de Cessdo CODHAB.dwg

Figura 3: Croquis de situagao fundiaria da gleba.

Fonte: Croquis anexado ao Despacho n20739 / 2022 — NUANF

MDE-145/2022 Folha 26/88




A gleba do projeto tem area de 110,414 3 hectares e é objeto de termo de cessio pela CODHAB,
em favor da Associacado dos Mutuarios do Planalto Central - ASSMPC.

7. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS

As consultas aos 6rgaos e concessionarias de servigos publicos foram realizadas no Processo
SEI-GDF n° 00390-00001587/2021-42.

7.1. Companhia urbanizadora da nova capital do Brasil - NOVACAP
Processo: SEI-GDF n° 00390-00001587/2021-42.

Documento: Oficio SEI-GDF N° 2499/2021 - NOVACAP/PRES/SECRE e Despacho
NOVACAP/PRES/DU.

Data de emissao: 18 de maio de 2021

A Secao de Cadastro da Divisao de Projetos da Novacap informou que “existe interferéncia com
sistema de aguas pluviais implantadas que faz parte do langamento do Jardim Botéanico III”.
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Figura 4: Detalhe da planta de cadastro de redes de drenagem de agua pluvial existentes nas proximidades
da gleba.
Fonte: Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU.
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Como recomendacéao geral, no caso de criagdo de sistema viario sobre redes executadas sob vias
e calcadas, a faixa de servidao sera de 10,00m para redes de diametro até 800mm, e 15,00m para redes
de didmetro de 1000mm a 150mm, sendo metade para cada lado do eixo das redes. Alertou ainda que
“o corte de terraplenagem ndo deve exceder a 1/3 de profundidade e no minimo 1,00m de recobrimento
sobre esta” e, ainda, “que nenhum individuo arboreo deveré ser plantado sobre redes de drenagen’.

Quanto a capacidade de atendimento, a Novacap informou nao ter capacidade de atendimento do
empreendimento, sendo necessario que o empreendedor elabore um projeto de drenagem pluvial
completo e especifico para o local, sendo de sua interia responsabilidade de acordo com o Termo de
Referéncia e especificacdes de abril de 2019, e aprovado por essa Companhia.

Solugbes para o projeto:

Conforme exigido na Licenga Prévia o interessado elaborou projeto basico de drenagem e submeteu
0 mesmo para aprovagao junto a Novacap, sob o processo de numero 00112 00009284/2022-83.

O sistema de coleta e amortecimento de aguas pluviais do empreendimento denominado Alto
Mangueiral sera composto por diversos dispositivos convencionais de coleta, manejo e amortizagdo das
aguas pluviais, por meio de redes coletoras em concreto armado, bocas de lobo do tipo qualidade e bacias
de amortizagdo, bem como emissario e langamento final no corpo receptor.

A contribuicdo para o sistema se dara pelo escoamento superficial nas vias, mas também recebera
os efluentes provenientes dos lotes multifamiliares previamente tratados e amortecidos individualmente
de acordo com a vazdo maxima de saida estipulada pela Resolucédo 9 da Adasa.

A solucdo proposta mais aceita consiste na amortizagdo parcial das aguas por meio de bacias
intermediarias dispostas ao longo da rede, visando diminuir a vazao no final da mesma e amenizar o
amortecimento na ultima bacia antes do langamento no corpo hidrico. As bacias seréo localizadas nas
areas verdes publicas do parcelamento, conforme esquematicamente mostrado na figura a seguir. Seréao
valetas superficiais ndo cercadas, com solo vegetado, que poderao ficar integradas por meio do
tratamento paisagistico.
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Figura 5: Croquis de localizagao dos dispositivos de amortecimento em areas livres publicas.
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Foram solicitadas junto a ADASA as outorgas de langcamento de aguas pluviais no cérrego Mato
Grande, pedido que tramita sob o processo SEI n°® 00197-00003143/2021-47.

No que diz respeito as redes existentes informadas pela Novacap, constatou-se que a rede
localizada ao norte da poligonal do empreendimento localiza-se fora da mesma, na ARIS Vila do Boa e
o trecho de rede existente localizado ao sul da poligonal, no limite com a Quadra 12 — Morro Azul,
localiza-se na via existente (Rua 1), portanto deveréo ser seguidas as recomendagdes da Novacap por
ocasido das obras de urbanizacgdo, para preservag¢ao da integridade da rede.

7.2. Companhia energética de Brasilia - CEB
Processo: SEI-GDF n° 00390-00001587/2021-42.

Documentos: Oficio SEI-GDF N° 129/2021 — SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT; Carta n°2270/2021 —
CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC e Despacho — CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE.

Datas: 24 de junho de 2021.
Informacdes:

Ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento objeto da consulta,
desde que o responsavel pelo mesmo satisfaga as condi¢des regulatérias informadas na propria Carta
citada, entre elas:

- Submeter o projeto elétrico para aprovagao pela distribuidora;

- Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica,
sendo os investimentos responsabilidade do empreendedor;

- Apresentar, junto com o projeto elétrico: cépia do projeto do empreendimento completo aprovado
pela autoridade competente, licengas urbanisticas e ambientais conforme legislagéo vigente, memorial
descritivo para elaboragao de estudo técnico.

No que diz respeito as interferéncias com as redes elétricas existentes, a CEB Distribuicao informou
que consta interferéncia da area denominada Alto do Mangueiral — matricula n°® 109.002 com Rede
Aérea Existente, sendo que nao é possivel o levantamento de interferéncia para cada lote, via ou
edificagao existente dentro da area de projeto. A figura abaixo reproduz a planta de cadastro repassada
pela concessionaria.
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Figura 6: Planta cadastral de redes elétricas existentes informadas pela CEB-D.

Fonte: CEB: Cadastro 64557857, 2021.
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Foram elencadas no Laudo Técnico n° 58325861 as condicionantes para a caracterizacao de
interferéncia, que dizem respeito a locagao final de postes em relagéo as vias e areas pavimentadas,
bem como, aos cuidados necessarios durante a execugdo de obras no local. Também foram
relacionadas orientagdes quanto as distancias de segurancga entre as redes elétricas e as edificacdes
urbanas.

Solugoes de projeto:

As redes existentes dentro da poligonal do projeto informadas pela CEB-D se localizam ao longo
de vias existentes. O empreendedor solicitara a concessionaria o remanejamento dos trechos de rede
que nao sejam compativeis com as caixas de vias projetadas, em momento oportuno de acordo com
0 cronograma das obras de urbanizacao.

O Empreendedor protocolou um pedido de carga para o parcelamento junto a Neoenergia —
Grandes Clientes Bsb (Protocolo 220321105306) e apresentara o projeto executivo para aprovagao da
concessionaria, na etapa de LI.

7.3. Companhia de saneamento ambiental de Brasilia— CAESB
Processo: SEI-GDF 00092-00021064/2022-14
Documentos: Carta n°22/2021 — CAESB/DE/PR e Termo de Viabilidade Técnica TVT 031/2022
SU3264.
Data de emissao: 25 de margo de 2021 (interferéncias); 11/05/2022(Termo de Viabilidade);

A CAESB encaminhou o Termo de Viabilidade Técnica TVT 031/2022 para o parcelamento de solo
denominado Alto do Mangueiral e Area de Regularizagdo Aris Vila do Boa e a poligonal do Edital
12/2020 - Lote 02, na Regido Administrativa de Sao Sebastido — RA XIV; referenciado pelo Processo
n° 00092-00021064/2022-14, com vigéncia de 2 anos a partir da assinatura do Termo, em 11/05/2022.

A figura a seguir, reproduzida do TVT 031/2022, apresenta as areas tratadas no Termo:

Areas em Anélise
[ Area de Preservacio/Parque (Area 4)
[ Poligonal Alto Mangueiral (Area 3)
[ Poligonal RegularizacBo (Area 2)
=1 Area com SAA (Area 1)
REGIOES ADMINISTRATIVAS - DF
Jardim Botanico 2 \ > L. \
) ;
S Setestito AR M b N *ah’.{}?'ﬁ ) L 0

Figura 7: Areas analisadas no TVT 031/2022.
Fonte: CAESB, 2022.
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Com relacdo ao Abastecimento de Agua (SAA) a CAESB, no item 3 do Termo de Viabilidade
Técnica 031/2022, informa que:

“3.1 A regido em que o empreendimento esta situado é abastecida pelo Sistema Produtor Torto/Santa
Matria.

3.2 Conforme Figura 2, a Area 1 ja é atendida com sistema de abastecimento de 4dgua (555 ligacbes
x 3,3 hab/UH = 1.832 habitantes).

3.3 Para a Area 2 da Figura 2, é viavel o atendimento com sistema de abastecimento de 4gua da
Caesb (4.489 ocupantes a serem regularizados — 1.832 habitantes ja atendidos = 2.657 habitantes).

3.4 Para a Area 3 apresentada na Figura 2, para a oferta de novas unidades habitacionais (23.116
habitantes), é viavel o atendimento pela Caesb desde que seja atendido o item 3.10. Porém, caso
haja alteracdo nas caracteristicas, essas areas deverdo ser objeto de nova consulta a Caesb,
informando os usos previstos e demais informag¢bes necessarias.

3.5 Caso haja alteragdo de uso e ocupagéo das areas ja atendidas pela Caesb, considerando as
Areas 1 e 2, devera ser realizada nova consulta a Caesb para reavaliagdo das condi¢cbes de
atendimento.

3.6 Tendo em vista que existem outros dois lotes de regularizacdo na regido, sugere-se que se
proponham solugbes conjuntas para reforgo do sistema de abastecimento de agua, caso necessario,
de maneira a possibilitar redugdo nos custos de implantagdo, manutengéo e operagdo. Destaca-se
que essa situagdo se faz necessaria considerando os 3 lotes de regularizagédo e a area ja atendida
pela Caesb, o que caracteriz uma situagao de atendimento para todos os 3 lotes de regularizagdo e
néo apenas para as areas ndo atendidas atualmente, e constante do presente TVT.

3.7 Considerando a situagdo do Lote 2 e o atendimento dos setores de regularizagdo, cabe ao
solicitante o desenvolvimento de todos o0s projetos necessarios ao atendimento das populagées
adicionais nele inseridas, incluindo ligagées prediais adutoras de interligagdo, redes de distribuicéo
de agua e eventuais unidades de pressurizagdo da rede (estagbes elevatdrias), que se fizerem
necessarias.

3.8 Para a solugdo do atendimento de agua em Sao Sebastido, que engloba os 3 lotes de
regularizagdo, podera ser proposto. a execugdo de novas adutoras visando ampliagdo da
disponibilidade de agua no sistema. Essas ag6es sdo necessérias, mas devem ser discutidas e serem
implementadas em comum acordo entre a Caesb e a Codhab, de maneira a viabilizar e antecipar
obras de ampliagdo da disponibilidade na area objeto da consulta, que se fazem necessarias. O
desenvolvimento dos _projetos de ampliagdo da capacidade do SAA sera de responsabilidade da
Caesb.

3.9 Para desenvolvimento de projeto de complemento do Sistema de Abastecimento de Agua, no
ambito do Lote 2 de regularizacéo, esses deverao ser desenvolvidos e implantados conforme normas
e parametros recomendados pela Caesb (vide itens 11 e 12), e posteriormente fazer sua doagéo a
esta Companhia, quando da sua interligac&o. {(...)

3.10. Para atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de agua da Caesb, seréo
necessarios projeto e obras visando melhorias e ampliagdo conforme as seguintes etapas:

3.10.1 Etapa 1

A Etapa 1 para atendimento prevé a disponibilizagéo de 43,38 L/s (vazdo maxima diaria) pare serem
utilizados no empreendimento.” Para isso sao necessarias intervengdes relacionadas no item 3.10.1.1
do TVT.

3.10.2 Etapa 2

A Etapa 2 para atendimento prevé a disponibilizagdo de 45,32 L/s (vazdo maxima diaria) para serem
utilizados no empreendimento. Para isso, serda necessaria a ampliacdo do RAP.SSB.001 em no
minimo uma cdmara com volume equivalente a 3.000m?® Essa camara a ser implantada deve operar
em conjunto com as duas existentes.”

No que diz respeito ao Sistema de Esgotamento Sanitario (SES) a CAESB, no item 4 do Termo de
Viabilidade Técnica 031/2022, informa:

“4.1. O empreendimento localiza-se na bacia de atendimento da ETE Sao Sebastiao.

4.2. Para as Areas 1, 2 e 3 apresentadas na Figura 2, serd viével o atendimento com sistema de
esgotamento sanitario da Caesb apos a execugdo das obras de reforma e ampliagdo da ETE Séo
Sebastido, cujos projetos deverao ser detalhados pelo empreendedor, e deverao atender minimamente
ao item 4.4.
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4.3. Para as Areas 1, 2 e 3 apresentadas na Figura 2, caso haja alteracdo nas caracteristicas
urbanisticas, essas areas deverao ser objeto de nova consulta a Caesb, informando 0s usos previstos
e demais informagbes necessarias.

4.4. Tendo em vista que existem outros lotes de regularizagdo na regido, sugere-se que se proponham
solugbes conjuntas para ampliagdo das redes coletoras, elevatorias e linhas de recalque. O mesmo
deve ser sequido em relagdo a ETE S&o Sebastido, caso necessario, de maneira a possibilitar redug¢do
nos custos de implantagcdo, manutengao e operag¢do. Destaca-se que essa situagdo se faz necessaria
considerando os 3 lotes de regularizagdo e a area ja atendida pela Caesb, o que caracteriza uma
situag@o de solugao de atendimento para todos os 3 lotes de

regulariza¢c@o e ndo apenas para as areas nao atendidas atualmente, e constante do presente TVT.
4.5. Considerando a situagao do Lote 2 de regularizagao e Alto Mangueiral e o atendimento dos setores
de regularizagdo, cabe ao solicitante o desenvolvimento de todos 0s projetos necessarios ao
atendimento das populagbes adicionais nele inseridas, incluindo ligagbes prediais, redes coletoras de
esgotos (condominiais e publicas) e eventuais unidades de recalque (estagbes elevatérias e as
correspondentes linhas de recalque), que se fizerem necessarias.

4.6. Para a solugao do atendimento com esgotamento sanitario em Sdo Sebastido, que engloba
os 3 lotes de regularizagdo, podera ser proposto a execugao de melhorias na ETE Sao Sebastido,
bem como em outras unidades que se fagam necessdrias. Essas agbes sao necessdrias, mas
devem ser discutidas e serem implementadas em comum acordo entre a Caesb e a Codhab, de
maneira a viabilizar e antecipar obras visando o recebimento do efluente gerado na area objeto
da consulta. O desenvolvimento dos projetos de ampliacgdo da ETE Sdao Sebastido sera de
responsabilidade da Caesb.

4.7. Para desenvolvimento de projeto de complemento do Sistema de Esgotamento Sanitario, no &mbito
do Lote 2 de regularizagdo e Alto Mangueiral, esses deverao ser desenvolvidos e implantados conforme
normas e pardmetros recomendados pela Caesb (vide itens 8 e 10), posteriormente fazer sua doagao
a esta Companhia, quando da sua interligagdo”.

A Etapa 1 para atendimento prevé ampliagdo na ETE Sao Sebastido de forma a atender ao
empreendimento. Para isso, serdo necessarias as intervengdes relacionadas no item 4.9.1e€4.9.2do TVT
031/2022.

As melhorias e complementos acima deveréo ser desenvolvidos e implantados conforme normas e
parametros recomendados pela Caesb, para serem posteriormente doados a Companhia, quando da
sua interligacao.

A primeira etapa permitira o atendimento de cerca de 12.604 habitantes; a conclusdo de obras
elencadas numa segunda etapa permitira o atendimento de cerca de 13.169 habitantes. As obras de
cada etapa deverao ser efetivadas antes da entrega das unidades imobiliarias aos moradores.

Em relacdo as areas necessarias para os equipamentos dos sistemas de SAA SES, a Caesb
informa que
“As areas que vierem a abrigar unidades do SAA e do SES (reservagéo, captagdo - pogos e/ou
superficie, estagao de tratamento de agua, estagao de tratamento de esgotos, estagées elevatorias,
servidbes de passagem) deverdo ser adquiridas pelo empreendedor, escrituradas, doadas e
incorporadas ao patriménio da Caesb, ou, a critério da Caesb, ser encaminhado termo de cesséo de
uso das areas”.

No que diz respeito a interferéncia do empreendimento com redes implantadas, a Caesb informou
que consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario;
disponibilizou o cadastro técnico CAESB, sendo as plantas de cadastro de redes reproduzidas abaixo.
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com o cadastro da CAESB.

Figura 8: Redes de abastecimento de agua existentes nas proximidades do empreendimento de acordo

Fonte: Carta n°22/2021 — CAESB/DE/PR.

MDE-145/2022 Folha 34/88




:_Q- - .' Ay
'“imi"\.

L

Figura 9: Redes de esgotamento sanitario existentes nas proximidades do empreendimento de acordo
com o cadastro da CAESB.
Fonte: Carta n°22/2021 — CAESB/DE/PR.
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Solugodes de projeto:
Quanto ao Sistema de Abastecimento de Agua (SAA):
e Para o atendimento da vazado maxima diaria (88,70 L/s) a CAESB propde realizar algumas obras
de melhorias na elevatéria de agua tratada EAT.LSL.002 e sua respectiva Linha de Recalque
(AAT.SHM.010) bem como implantagao de adutora interligando o RAP.SHM.001 (Mangueiral)

ao RAP.SSB.001 (Sao Sebastiao), para fornecimento de 43,38 L/s, que corresponde a 49,47%
da vazdo média total para a area do empreendimento.

e Também sera necessario construir um novo reservatério na area do RAP.SSB.001, com
capacidade de 3.000m?3, que operara com as duas existentes e abastecera o sistema do Alto
Mangueiral.

Dessa forma, o Alto Mangueiral contara com 2 etapas de implantagdo do sistema de abastecimento de
agua: a primeira etapa, para 49,47% da demanda, e a segunda etapa para completar 100% da demanda
atendida pelo sistema da CAESB.

O projeto basico de SAA para o empreendimento, foi protocolado junto a CAESB sob o numero 00092-
00021446/2022-44.

Quanto ao Sistema de Esgotamento Sanitario (SES)

e A regido na qual localiza-se o empreendimento esta inserida na Bacia de atendimento da ETE
Sao Sebastido.

e A vazao maxima diaria para tratamento é de 58,17 L/s.

e Para o atendimento do esgoto a ser produzido, sera necessario implementar melhorias na ETEs
Sao Sebastido, cujo projeto é de responsabilidade da CAESB.

e Trés alternativas para o transporte dos esgotos até a ETE estdao em fase de conclusao dos
estudos:

o Utilizar o interceptor existente no que for possivel, apés estudos conclusivos;

o Criar um interceptor paralelo ao existente com dimensdes suficientes para receber a
vazdo do Alto Mangueiral e de outros empreendimentos nas proximidades;

o Criar uma Estacdo Elevatéria e sua respectiva Linha de Recalgue com caminhamento
por dentro da area urbanizada de Sao Sebastido.

7.4. Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal - ADASA
Processo: SEI-GDF 00197-00003143/2021-47 (outorga de langamento pluvial)
Documento: Oficio n°298/2021 — ADASA/SRH/COUT
Data: 02 de dezembro de 2021

Informagdes prestadas:Tramita junto a ADASA o pedido de Outorga Prévia para langamento de
aguas pluviais em 02 pontos do corrego Mato Grande, na bacia hidrografica do Rio Sdo Bartolomeu,
processo SEI n° 00197-00003143/2021-47. Para continuidade da analise é necessario apresentar o
projeto de drenagem com medidas de qualidade e quantidade para o langcamento, de acordo com a
Resolucdo ADASA n° 009/2011.

7.5. Servigo de limpeza urbana - SLU
Processo: SEI-GDF n° 00390-00001587/2021-42
Documento: Oficio N° 72/2021 - SLU/PRESI/SECEX; Despacho - SLU/PRESI/DITEC
Data: 08 de abril de 2021; 15 de margo de 2021.

O SLU encaminhou manifesta¢des da Diretoria Técnica e da Diretoria de Limpeza Urbana prestando
as seguintes informacoes:

e O SLU realiza a coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades da
gleba situada na area identificada como Alto Mangueiral, na Regido Administrativa de
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SaoSebastiazo — RA XIV, nao havendo impacto significativo nos servigcos de coleta,
transporte, tratamento e destinacgao final dos residuos domiciliares gerados, desde que o
volume dos mesmos esteja dentro do limite de até 120 litros por dia por unidade domiciliar
(Lei Distrital n°5.610/2016).

e O gerador devera providenciar por meios proprios 0s recipientes necessarios para o
acondicionamento dos residuos solidos gerados para a coleta, observando as
caracteristicas dos residuos e seus quantitativos, quando o residuo em questdo se
enquadrar em Classe Il A, este podera ser armazenado em contéineres e/ou tambores, e
em tanques, desde que acondicionado em sacos plasticos, de acordo com a ABNT NBR
11174:1990, a classificagdo dos sacos plasticos utilizados para o acondicionamento dos
residuos domiciliares devera estar de acordo com a NBR 9191:2008.

e Os residuos solidos domiciliares deverdao ser armazenados dentro dos estabelecimentos
geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja, a
separagao e armazenamento provisério do lixo gerado, junto ao planejamento para isso, s&o
de responsabilidade do gerador.

7.6 Departamento de Estradas e Rodagem - DER-DF
Processo: SEI-GDF n°00390-00001587/2021-42

Documento: Oficio N° 730/2021 - DER-DF/DG/CHGAB/NUADM; Despacho - DER-
DF/DG/SUTEC/DIREP/GEPRO.

Data de emissdo: 21 de junho de 2021;

Em resposta ao Oficio N° 133/2021 — SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT o DER-DF informou que a
poligonal da gleba de Matricula n°109.002 (2° Oficio de Registro de Imdveis) nao interfere em
nenhuma faixa de dominio e area “non-aedificandi” das rodovias que compéem o SRDF.

Adicionalmente o Empreendedor desenvolveu Relatério Simplificado de Transito — RIST, que
encontra-se em analise junto ao DER-DF, por meio do processo n° 00113-00006120/2022-76.

8. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

8.1. APA ou Plano de Manejo aprovado para a regiao

A area de projeto esta inserida na Area de Prote¢cdo Ambiental (APA) da Bacia do Rio S&o
Bartolomeu, unidade de conservagdo da categoria de uso sustentavel, de acordo com o Sistema
Nacional de Unidade de Conservagao — SNUC, Lei Federal no. 9.985, de 18 de julho de 2000.

O Zoneamento Ambiental e Plano de Manejo dessa APA sao formalizados pela Lei Distrital n® 5.344,
de 19 de maio de 2014. A figura abaixo apresenta a localizagéo da gleba na area total de abrangéncia
e classificagdo adotada no Rezoneamento Ambiental e Plano de Manejo da Area de Protecio
Ambiental do Rio Sao Bartolomeu.
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Figura 10: Localizagado da area no Rezoneamento da APA da Bacia do Rio Sdao Bartolomeu.
Fonte: Figura A11 do Apendice “A” Fundamentos da DIUR-01/2019. P. 70 (Editado).

A figura a seguir apresenta a poligonal da area do empreendimento inserida no Zoneamento da
APA do Sao Bartolomeu, conforme a Lei n® 5344/2014. Verifica-se que a Gleba esta inserida esta
inserida em parte na ZOEQ - Zona de Ocupacao Especial de Qualificacdo, na ZOEIA — Zona de
Ocupagéo Especial de Interesse Ambiental e na ZCVS — Zona de Conservagao da Vida Silvestre.
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LEGENDA:

—— Hidrografia

D Area de Estudo

Zoneamento da APA Sao Bartolomeu

- Zona de Conservagao da Vida Silvestre

:] Zona de Ocupacdo Especial de Interesse
Ambiental

[: Zona de Ocupagdo Especial de Qualificagdo
I Zona de Preservagio da Vida Silvestre

@ Poligonal da Gleba Alto Mangueira

Figura 11: Poligonal da area de projeto inserida no zoneamento do plano de manejo da Area de
Protecao Ambiental do Rio Sao Bartolomeu.
Fonte: Figura A11 do Apendice “A” Fundamentos da DIUR-01/2019. P. 70 (Editado).
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O Art. 14° da Lei n 5.344 de 2014 estabelece que a Zona Ocupacéao Especial de Qualificagdo —
ZOEQ tem o objetivo “de qualificar as ocupacgdes residenciais irregulares existentes, ofertar novas
areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservagao dos recursos naturais, por meio
da recuperacgao ambiental e da protecéo dos recursos hidricos”.

De acordo com o Art. 15, sdo normas para a ZOEQ:

“l — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografi ca,
com comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupagao urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser qualificadas e recu
peradas de modo a minimizar danos ambientais;

Ill — devem ser adotadas medidas de: a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das
unidades de conservagdo, visando a manutencdo de sua integridade ecologica; b) controle da
propagacéo de doengas de veiculagdo por fatores ambientais;

IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a solicitagdo de
exigéncias adicionais de mitigagdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades
especificas da area de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua.”

O Art. 12° da mesma Lei n 5.344 de 2014 estabelece que a Zona Ocupagao Especial de Interesse
Ambiental — ZOEIA tem o objetivo de “disciplinar a ocupagéo de areas contiguas as ZPVS e as ZCVS, a
fim de evitar as atividades que ameacem ou comprometam efetiva ou potencialmente a preservacao dos
ecossistemas e dos demais recursos naturais”.

De acordo com o Art. 13°, sdo normas para a ZOEIA:

“l — as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser condizentes com 0s
objetivos definidos para a ZOEIA;

Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de
aquiferos;

Ill — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de prote¢cdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e-assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV — os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem difusa e tratamento
de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de agua e devem adotar medidas de prote¢do do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V — a impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a, no
maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI — as dreas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de
drea com remanescentes do cerrado jd existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir
da criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VIl — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias adicionais de
mitigagdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades especificas da area de
interesse;

VIll — as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de contengéo de encostas,
drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de aguas servidas, sistema de coleta e
tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal nativa, pavimentagdo dos
acessos, coleta de lixo e destinacao adequada dos residuos sélidos;

IX — a implantagdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovagdo do projeto
urbanistico pelo 6rgdo competente, que deve priorizar 0s conceitos do planejamento urbano e da
sustentabilidade ambiental;

X — 0s projetos de expanséo, duplicagdo ou construgdo de novas rodovias devem prever a instalagéo
de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes mamiferos;

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do solo e
destinadas a criagdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural, a serem mantidas e geridas
pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.” (grifo nosso)

MDE-145/2022 Folha 39/88




Para a ZCVS, a Lei n 5.344 de 2014 informa que ¢é destinada a conservagao dos recursos naturais e
a integridade dos ecossistemas (art. 10°) e o art. 11° estabelece as seguintes normas:
“l — as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sao permitidas;

Il — as atividades existentes na data de publicagao do ato de aprovagcdo do plano de manejo podem
ser mantidas desde que cumpridas as demais exigéncias legais;

Il — as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o corredor ecoldgico;
IV — as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devem ser incentivadas;

V — a pecuaria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser incentivada prioritariamente;
VI — a pecuaria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;

VIl — a silvicultura de espécies arboreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;

VIl — o Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente empregado nas atividades
agropecuarias;

IX — o estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;
X — a criagdo de Reserva Particular do Patriménio Natural deve ser priorizada;

Xl — a instalagdo de hortos para produgdo de mudas de espécies nativas deve ser incentivada e
permitida;

Xll — é proibido:
a) disposigdo de residuos de qualquer natureza;

b) supresséo de vegetagao nativa, em qualquer estagio de regeneragdo, sem autorizagdo do 6rgdo
ambiental;

c) pratica de esportes motorizados;

d) instalagdo de industrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros, frigorificos,
charqueadas e de derivados de origem animal.” (grifo nosso)

Para atendimento do disposto nos Art.11° e 13° acima citados, o projeto propde a criagéo de
Serviddo Ambiental abrangendo aproximadamente 68% da area da gleba inserida em ZCVS e 40% das
areas da gleba inseridas em ZOEIA, ndo incluindo as APP inseridas nessas zonas. A Servidao Ambiental
devera ser instituida nos moldes da legislagdo ambiental pertinente e ficara gravada na matricula do
imével no momento do registro do parcelamento. O restante da area da gleba inserida em ZCVS sera
destinado a criagdo de ELUP com caracteristica de parque, com area de aproximadamente 6.013,23m?,
conforme permitido pela Resolucdo CONAMA n°369 de 28 de marco de 2006, que contempla as areas
verdes publicas em area urbana como atividade de utilidade publica.

8.2 Zoneamento Econémico Ecologico do Distrito Federal — ZEE-DF

O ZEE-DF foiaprovado pela Lei LEI N° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui o Zoneamento
Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal — ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do Ato
das Disposi¢des Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

De acordo com o ZEE-DF, o parcelamento de solo em questdo esta inserido na Zona Ecoldgico
Econdmica de Dinamizagéo Produtiva e Equidade (ZEEDPE), que tem por objetivo diversificar as
bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioecondmica compativel com os riscos
ecologicos e com os servigos ecossistémicos.

Dentre os objetivos da ZEEDPE, destacam-se:
a. Promover a geracdo de emprego e renda consoante a vocagao desta zona;

b. Promover a redistribuicdo das atividades produtivas nos nucleos urbanos consolidados,
buscando a geragao de emprego e renda para inclusao das populag¢des vulneraveis;

c. Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de areas e lotes
institucionais para qualificacdo e expansao do sistema de mobilidade e suas infraestruturas, propiciando
a formacao de nucleos urbanos compactos;

d. Implementar a interligagido viaria entre as novas centralidades propostas, assegurando a
integracao entre os diferentes modais de transportes, priorizando os ndo- motorizados;
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e. Estimular a adogdo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas referentes a eficiéncia
energética e ao reuso de agua;

f. Assegurar a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intra-urbanas, como parte
da estratégia de manutencao da permeabilidade do solo, infiltragéo, recarga, manejo de aguas pluviais
e melhoria do microclima urbano, atendendo as especificidades de cada subzona.

Assim sendo, € notéria a compatibilidade do parcelamento com os objetivos dessa Zona, conforme
ilustrado a seguir.

Eg BRASILIA
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Aci H H - 3 r s o) =
Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal 7~ Areas-Nicleo da Reserva .

Zonas Ecolégicas-Econdmicas do Distrito Federal (Mapa 1 - Anexo Unico) . da Biosfera do Cerrado

Zona Ecoldgica-Econémica de Diversificagdo Produtiva e

Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE (75% do territdrio do DF) * - SeprCamgtinay IBCER019
Vias Principais s
i Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagio Rins Paranes Q- B3
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (25% do territdric do DF) | | Lagos e Reservaténios
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Figura 12: Localizagao da regiao do Empreendimento compatibilizado com a Zona Ecolégica-Econdémica
de Dinamizagédo Produtiva com Equidade — ZEEDPE.
Fonte: ZEE —~GDF http://www.zee.df.gov.br/mapas/.

Dentro da ZEEDPE, a gleba esta inserida na Subzona de Dinamizagédo Produtiva com Equidade 7
— SZDPE 7, que, conforme o Art. n°13 esta destinada a qualificagdo urbana e ao aporte de
infraestrutura, asseguradas, prioritariamente, as atividades N1, N2 e N3 e a garantia da gestéo do alto
risco de eroséo e de assoreamento do Rio Sao Bartolomeu.

Dentre os objetivos da SZDPE 7, destacam-se:

a. Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de areas e lotes
institucionais para qualificagdo e expansdo do sistema de mobilidade e suas infraestruturas,
propiciando a formacgdao de nucleos urbanos compactos;

b. Consolidar um Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intra-urbanas, com o Uso preferencial
de espécies nativas, assegurado o estabelecimento do respectivo Plano de Implantagdo, definindo,
dentre outras estratégias, alternativas a supressao de areas verdes, a compensacao florestal em areas
criticas urbanas e medidas de maximizagao da infiltracdo de aguas pluviais;

c. Proteger os corregos tributarios do Rio S&o Bartolomeu e estudar a viabilidade de implantagao
de infraestrutura de apoio ao desenvolvimento de pesquisas ambientais e geoldgicas no Vale do Rio
Paranoa;
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d. Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os riscos
ecologicos, os padrées e intensidade de ocupagdo humana e a capacidade de suporte ecoloégica dos
recursos hidricos.

O parcelamento Alto Mangueiral € compativel com os objetivos da SZDPE-7 contribuindo para a
implementacao dos principios determinados pelo ZEE para a Zona em questao.

Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal - Areas-Nlcleo da Reserva

/ /_,l“ =
Subzonas da Zona Ecol6gica-Econdmica de Dinamizagéo S Dinsfere do w0
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)

= Setor Censitario - IBGE/2010

] szoPpe1 [ szoPe 3’ | szore5 - SN SZDPE 7 Vias Principais ; 400 000 K

L] i - Sxtuma de Coordenadas SIRGAS 2000 UTM-238 3

“|| W szoee2 szopes [l sz0PE 6 . o SmmmEm I
Setembeo 201

| Lagos e Reservatorios

7

1 L) 1

i oo e

Figura 13: Localizagao da area no zoneamento do ZEE-DF.
Fonte: ZEE —GDF http://www.zee.df.gov.br/mapas/.
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Figura 14: Localizagdo da area no zoneamento do ZEE-DF.
Fonte: prépria com shapefiles do Geoportal-SEDUH, 2022.

De acordo com isso, as atividades de natureza produtiva (ndo residenciais) que devem ser
priorizadas na gleba compreendem:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 —N1: atividades que dependam da manutencéo do Cerrado
e dos servigos ecossistémicos associados para seu pleno-exercicio, tais como extrativismo vegetal,
turismo rural e de aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

Il — Atividades Produtivas de Natureza 2 — N2: atividades relacionadas a exploragao de recursos da
natureza, tais como agricultura, agroindustria, minera¢do, pesca e pecuaria;

Il — Atividades Produtivas de Natureza 3 — N3: atividades em ambientes que ndo dependam
diretamente da manutencao do Cerrado relacionadas a comércio e servigos como educacéao, saude,
telecomunicagbes, transporte e turismo.

Destaca-se ainda que de acordo com o mapa risco de perda de vegetacdo remanescente nativa de
cerrado (ZEE), a area do parcelamento esta enquadrada como “ausente de Cerrado Nativo”. Tal
enquadramento pode ser facilmente observado em campo, pois a area apresenta dominancia de
espécies exoticas e poucos individuos arboéreos. Desta forma, a perda de vegetacao nativa sera quase
nula, pois na area se observa apenas poucos individuos isolados de espécies nativas.

o Riscos apontados pelo ZEE-DF

No que concerne ao Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero, a Poligonal do Alto
Mangueiral esta situada na classe de Risco Médio e Baixo, conforme pode ser visto na figura abaixo.

Segundo o ZEE-DF, “a contaminacgao dos aquiferos, sua superexplotacao e a ocupacgao inadequada
de suas areas de recarga, representam as maiores ameacgas para as sociedades humanas (...); A
ocupacao inadequada de suas areas de recarga representa um desafio muito expressivo nas regides
metropolitanas do pais e do mundo (Cavalcante e Sabadia, 1992). Este é o caso do Distrito Federal

(...); De fato, sabe-se que as areas prioritarias para o desenvolvimento dos ambientes urbanos no DF
estdo sobre areas de recarga, mais planas”.

O projeto encontra-se em area de recarga e foi concebido de forma a permitir a maxima infiltragao
da agua pluvial no solo, garantindo a recarga do aquifero. Isso se traduz em numeros: mais de 29%
da poligonal do Alto Mangueiral sera constituida por area permeavel e area verde, em consonancia
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com as premissas estabelecidas pelo ZEE-DF. O projeto prevé a criagdo de uma Servidao Ambiental,
contabilizando 40% da area da gleba inserida em ZOEIA e 68% da area inserida em ZCVS,
adicionalmente as areas classificadas como APP.
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Risco Ecologico de Perda de Area de Recarga de Aquifero (Mapa 5 - Anexo Unico)
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Figura 15: Localizacéo da regido do Empreendimento compatibilizado com o Risco Ecolégico de Perda de
Area de Recarga de Aquifero.
Fonte: ZEE —GDF http://www.zee.df.gov.br/mapas/.

A imagem a seguirilustra, em detalhe, a inser¢cédo do Empreendimento no mapa de Risco Ecolégico
de Perda de Area de Recarga de Aquifero, onde nota-se que o Empreendimento se encontra na classe
Médio e Baixo. Para mitigacao desse risco o empreendimento prevé mais de 29% de area da gleba
com solo permeavel. Dentre as areas permeaveis destacam-se as areas de Serviddo Ambiental em
ZCVS e em ZOEIA.
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Figura 16: Poligonal do Alto Mangueiral inserida no mapa de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga
de Aquifero.
Fonte: DIUPE 11/2022 e edi¢ao propria.

Com relagao ao Risco Ecolégico de Contaminagéo do Subsolo, a Poligonal do Alto Mangueiral esta
situada predominantemente na classe de risco Alto e minoritariamente em Baixo e Muito Baixo. Cabe
destacar que grande parte do DF se situa na classe de Risco Alto, correspondendo a 58% do territorio.
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Risco Ecolégico de C: inagao do Subsolo (Mapa 7 - Anexo Unico)
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Figura 17: Localizagao da regiao do Empreendimento no mapa de Risco Ecolégico de Contaminagao do
Subsolo. Fonte: ZEE — DF.
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A imagem abaixo ilustra, em detalhe, a insercdo da Poligonal do Alto Mangueiral no mapa de Risco
Ecoldgico de Contaminagao do Subsolo.
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Figura 18: Poligonal da Gleba Alto Mangueiral no mapa de Risco Ecolégico de Contaminagio do Subsolo.
Fonte: DIUPE 11/2022, e edig&o propria.

Ja com relagcéo ao Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo, a Poligonal do Alto Mangueiral

esta situada predominantemente na classe de Risco Baixo. O trecho localizado em risco Muito Alto, a

nordeste da gleba, esta inserido predominantemente em ZCVS da APA do Sao Bartolomeu e foi
inserido em Serviddo Ambiental e em ELUP.
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Figura 19: Poligonal da Gleba Alto Mangueiral no mapa de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosao.
Fonte: DIUPE 11/2022 com edig&o propria.

MDE-145/2022 Folha 46/88




O mapa a seguir mostra a localizagdo do empreendimento no mapa de Risco Ecolégico de Perda de
Areas Remanescentes de Cerrado Nativo.

Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal
Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo (Mapa 8 - Anexo Unico)
Auséncia de Cerrado Nativo (58,2% do territério do DF)
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Figura 20: Regido da Poligonal do Projeto no mapa de Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes
de Cerrado Nativo. Fonte: ZEE- GDF.

A imagem abaixo detalha a localizagao do parcelamento Alto Mangueiral no mapa de Risco Ecologico
de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo.
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Figura 21: Poligonal do Alto Mangueiral inserida no mapa de Risco Ecolégico de Perda de Areas
Remanescentes de Cerrado Nativo.
Fonte: DIUPE 11/2022, com edig&o propria.
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Percebe-se que o parcelamento esta situado predominantemente na classe de Auséncia de
Cerrado Nativo e tem uma pequena parte na area de risco Médio. A porgao localizada em risco Médio
ficara predominantemente dentro de uma Serviddao Ambiental e em ELUP, ou seja, sua vegetacgao sera
preservada.

Os resultados da classificagdo de risco foram definidos pelo ZEE-DF em fungdo das seguintes
variaveis: sensibilidade dos solos a erosdo, erodibilidade do solo, tolerancia do solo a erosdo e
declividade da vertente. Contudo, para evitar e inibir quaisquer riscos de desenvolvimento dos
processos erosivos, o empreendimento sera implantado por meio de projetos de urbanismo e de
infraestrutura que garantem: a execugao das obras de forma planejada; a adogao de critérios técnicos
e normativos de engenharia e de planejamento urbano como premissa do empreendimento e a adogéo
do planejamento ambiental como parte do conceito do empreendimento.

No processo de licenciamento ambiental do empreendimento foram definidos os Programas
Ambientais a serem implementados durante as obras e durante a operag¢ao do empreendimento, para
mitigacado dos impactos ambientais.

Adicionalmente, vale ressaltar que mais de 29% da gleba do empreendimento sera constituida por
area permeavel vegetada, inclusive cerca de 16% de cobertura vegetal nativa preservada, garantindo
assim, a protec¢ao do solo contra a ocorréncia de processos erosivos.

Importante destacar, ainda, que a gleba esta cercada por parcelamentos informais, com
desmatamentos irregulares. Nesse contexto o empreendimento-em pauta se apresenta como uma
oportunidade para ajudar a conservar a vegetagao nativa remanescente na regido, uma vez que a maior
parte da gleba inserida em ZCVS e parte da gleba inserida em ZOEIA serao preservadas em sua feigao
natural, na forma de Serviddo Ambiental, contribuindo para a preservagao da cobertura vegetal nativa. A
Servidao Ambiental proposta totaliza aproximadamente 10,17 hectares.

8.3 Declividade

A Poligonal do Alto Mangueiral esta situada em area cuja declividade € menor que 30%, atendendo
ao que especifica a Lei Federal n°6766/79 sobre o tema. A maior parte da Poligonal apresenta
declividade igual ou inferior a 10%, conforme pode ser visto na figura abaixo.
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Figura 22: Declividade da gleba.
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O terreno tem declividade suave em diregao nordeste, conforme pode ser verificado na figura abaixo,

[ poiigonal de Estuco
= Curvas Mestras

| —— Curvas Intermediarias ¢ WV
— — = — N7

a -

Figura 23: Altimetria da gleba.
Fonte: Levantamento Topografico da Poligonal Alto Mangueiral.

Ressalta-se que na area diretamente parcelada ndo se registra a presenca de sulcos, drenagens
intermitentes ou perenes, ou ainda qualquer tipo de canal natural de escoamento superficial.

8.4 Area de Preservagdo Permanente - APP

A Poligonal do Alto Mangueiral apresenta um trecho classificado como Area de Protegdo
Permanente — APP de corrego, nos moldes da Lei Federal n®12.651/ 2012 (Codigo Florestal Brasileiro),
conforme indicado na figura abaixo. A APP esta situada no limite nordeste da poligonal configurado
pelo corrego Mato Grande e contabiliza 22.388,943 m? dentro da poligonal de projeto.

A APP dentro na poligonal de projeto, esta inserida na ZCVS e foi considerada area nao passivel
de parcelamento para o Projeto de Urbanismo.
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Figura 24: APP inserida na poligonal de projeto.

8.5 Licenciamento ambiental

O licenciamento ambiental para este empreendimento ocorre junto ao IBRAM sob o Processo n°
00391-00007465/2020-51.

Para obtencgdo da Licenga Prévia do empreendimento foi elaborado o Estudo de Impacto Ambiental
— EIA/RIMA para o Parcelamento do Solo Urbano da Gleba Alto Mangueiral, pela empresa Geoldgica,
aprovado pelo Parecer Técnico n°155/2022 — IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II.

Foi emitida a Licenga Prévia LP SEI-GDF n°02/2022 — IBRAM/PRESI, com validade até 05 anos.

As Condicionantes, Exigéncias e Restrigbes para o parcelamento e para as obras de infraestrutura,
atreladas a Licenca Prévia LP SEI-GDF n°02/2022 s&o relacionadas a seguir:

1. Apresentar Projeto Basico de Drenagem Pluvial, com anotagdo de responsabilidade técnica -
ART,seguindo os parametros elencados no estudo ambiental e da Resolu¢do n° 09/2011 da
ADASA. O projeto devera estar aprovado pela NOVACAP, bem como deve ter a outorga de
langamento de aguaspluviais expedida pela ADASA.

2. Apresentar Projeto Basico de Abastecimento de Agua, devidamente aprovado pela CAESB,
com anotagao de responsabilidade técnica - ART e Outorga prévia (caso opte pela alternativa
de perfuragédo de pogos tubulares profundos);

3. Apresentar Projeto Basico de Esgotamento Sanitario, devidamente aprovado pela CAESB,
com anotagao de responsabilidade técnica - ART e cronograma de execugdo compativel com
a implantagdo do empreendimento;

4. Apresentar Projeto Basico de Eletrificagdo do empreendimento, devidamento aprovado pela
concessionaria, com anotacao de responsabilidade técnica - ART e cronograma de execucgao
compativel com a implantagdo do parcelamento;

5. Requerer junto ao IBRAM a Autorizagdo de Supressdo de Vegetacdo (ASV), apresentando o
Inventario Florestal e respectivo Plano de Supressao de Vegetacgao, considerando a area de

8242000
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

supressao para a implantagdo do empreendimento, incluindo-se a infraestrutura, atentando-se
para o Termo de Referéncia e orientagdes disponiveis no site do IBRAM, bem como para o
Decreto n° 39.469/2018 e legislagdes pertinentes;

Implementar as agbes previstas no Programa de Monitoramento e Acompanhamento de
Fauna;

Apresentar, antes da emissdo da Licenga de Instalagdo, os seguintes Programas de
Monitoramento:

a. Programa de Monitoramento das Acdes de Limpeza do Terreno, Remocgdo da

Vegetacédo e Movimento de Terra;

Programa de Monitoramento de Efluentes de Obras;

Programa de Monitoramento de Ruidos de Obras;

Programa de Monitoramento de Sinalizagao e Controle de Trafego na Obra;
Programa de Monitoramento de Processos Erosivos;

Programa de Monitoramento de Educagdo Ambiental, conforme a Instrugdo IBRAM n°
58, de 15 de margo de 2013 (DODF de 19/03/2013), em conformidade com Termo de
Referéncia a ser expedido por este Instituto que devera ser solicitado, pelo
empreendedor, a EDUC/IBRAM,;

g. Programa de Monitoramento de Gerenciamento de Residuos Sdlidos;

h. Programa de Monitoramento de Recursos Hidricos Superficiais e Subterraneas.
Cumprir as restricbes estabelecidas no  Parecer Técnico n° 17/2021 -
IBRAM/PRESI/SUCON/DIRUC-I (68645137) referentes ao Plano de Manejo da APA do Rio
Sao Bartolomeu;

Apresentar relatério de cumprimento das condicionantes desta Licenga acompanhados de
toda documentagao comprobatoria;

Realizar a adequagao do Projeto Urbanistico em consonancia com o disposto no Decreto n°®
30.315/20009;

Firmar Termo de Compromisso de Compensacao Ambiental antes da concessao de Licenca
de Instalacédo — L1,

Firmar Termo de Compromisso de Compensagao Florestal antes da concessao da Licencga de
Instalagao — LI;

Apresentar projeto de implantacdo da rede de energia elétrica devidamente aprovado pela
concessionaria de energia elétrica e Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART,;

Cumprir -todas as exigéncias estabelecidas pelo IPHAN-DF por meio do Oficio n°
188/2021/IPHANDF-IPHAN (SEI 59328779);

A Licenca Prévia = LP podera ter carater precario, ndo tendo validade caso ocorra uma ou
mais das condigbes a seguir relacionadas: A atividade licenciada demonstre comprovada
incomodidade, fora dos padrbes legais e com perigo e risco ao meio ambiente; Ocorra a
violagéo ou inadequagéo de quaisquer condicionantes ou normas legais; O interessado tenha
omitido ou feito falsa declaragéo de informacgdes relevantes que subsidiaram a analise para a
concessao da Licencga Prévia;

As Licencas de Instalacao de cada fase do empreendimento, sé poderao ser emitidas mediante
a comprovagao de infraestrutura aprovada pelas concessionarias e dos recursos naturais
necessarios para a operacao, observando as anuéncias e legisla¢des vigentes.
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9. CONDICIONANTES URBANISTICOS

9.1 Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009

A gleba em pauta se localiza na Unidade de Planejamento Territorial Leste, que engloba, além da
Regiao Administrativa de Jardim Botanico, as RAs de Paranoa, Sdo Sebastiao e ltapoa. Destaca-se que
a Poligonal do presente projeto urbanistico esta inserida na Area de Oferta Habitacional (A22)
denominado Setor Nacional — Sdo Sebastido — RA XIV. Apesar da Gleba estar situada ao lado da
poligonal da ARIS Vila do Boa (S-24), o empreendimento aqui em tela trata exclusivamente de um novo
parcelamento em area ndo ocupada da Regidao Administrativa de Sdo Sebastido. Por esse motivo, este
projeto esta pautado pelas diretrizes e disposi¢cdes préprias para novos parcelamentos e ndo por aquelas
definidas para areas de regularizagao.
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Figura 25: Localizagdo da gleba em relagdo a Area de Oferta Habitacional e a ARIS Vila do Boa (S-24).
Fonte: ARIA, 2022.

No macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
— PDOT/09 (Lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009, Mapa 1A — Zoneamento), a gleba em
pauta se insere na Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC II).

MDE-145/2022 Folha 52/88




Legenda

m Poligonal de Estudo
% Vias

(:iz. Regldes Administrativas

P Rodovias

“\_ Hidrografia

524?000
8240000

Zoneamento
Zona Rural de Uso Coentrolado

Zona Urbana de Uso Controlado Il

Zona de Contengdo Urbana

Figura 26: Localizagao da gleba no zoneamento do PDOT/09.
Fonte: edigdo propria com shapefiles do Geoportal SEDUH, 2022.

O art. 71° informa que a Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC Il tem por objetivo

“‘compatibilizar o uso urbano com a conservagdo dos recursos naturais, por meio da
recuperagcdo ambiental e da protegdo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes
diretrizes:
I.permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogréfica,
com comeércio, prestacao de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupagéo urbana, [...];

Il.respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo
englobadas por essa zona e demais legislagcéo pertinente;

Ill. regularizar o uso e a ocupagéo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona,
considerando-se a_questgo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e
fundiaria;

IV.qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a
minimizar danos ambientais;

V.adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservagao de Protegao Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecologico inseridas
nessa zona, visando a manuteng¢do de sua integridade ecolégica;

Vl.adotar medidas de controle da propagagdo de doengas de veiculagdo por fatores
ambientais.”

Segundo o Mapa 5 — Densidade Demografica, do PDOT/09, a Poligonal da Gleba denominada Alto
Mangueiral esta inserida em zonas de Média e Baixa Densidade. De acordo com o art. 39°, “considera-
se como densidade demografica ou populacional o valor resultante da divisdo entre o numero de
habitantes e a area total das porgdes territoriais”. Nos trechos da poligonal em que a densidade € baixa
sdo permitidas densidades entre 15 e 50 habitantes por hectare e nos trechos em que a densidade é
Média sao permitidas densidades entre 50 e 150 habitantes por hectare.
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Figura 27: Localizagao da gleba no mapa de densidade demografica do PDOT/09.
Fonte: edigdo propria com shapefiles do Geoportal SEDUH, 2022.

A DIUPE 11/2022 apresenta o célculo de populagao para toda a sua area de abrangéncia, que
inclui a poligonal do novo parcelamento denominado Alto Mangueiral. O calculo populacional para a
gleba é abordado no item 10.4 desse MDE 145/22.

Para o parcelamento em comento aplicam-se os parametros de novos parcelamentos; conforme
Art.42 do PDOT/09:

e Area minima de lote igual a 125m? e frente minima de 5m, na macrozona urbana;
e Area maxima de lote igual a 10.000 m? para habitagdo unifamiliar e a 60.000 m? para habitagéo
coletiva ou condominio urbanistico, exceto nas areas da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria.

O Art. 42 do PDOT/09 dispde que para a ZUUC Il o limite maximo a ser atingido pelos Coeficientes
de aproveitamento é de 4; entretanto, confrome o §5° do mesmo artigo os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
podendo ficar abaixo do limite'maximo para a zona em que se inserem.

De acordo com o Art. 45 do PDOT/09, é admitido o condominio urbanistico como forma de ocupacéao
do solo urbano, sendo composto por unidades autbnomas de uso privativo e areas comuns
condominiais. Os projetos de condominios urbanisticos séao regidos também pela Lei Complementar n°
710, de 06 de setembro de 2005, que dispde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais
para Unidades Autbnomas (PDEU) e que por sua vez é regulamentada pelo Decreto n° 27.437, de 27
de novembro de 2006.

9.2 DIUR 01/2019

Aplicam-se a area do projeto em comento as Diretrizes Urbanisticas da Regido de S&ao Bartolomeu,
Jardim Botanico e Sao Sebastidao - DIUR 01/2019, aprovadas pela portaria n°27 de 1° abril de 2019.

Essas diretrizes constituem uma atualizacao da DIUR 06/2014. No corpo da nova DIUR 01/2019 é
informado que as alteragées da DIUR 01/2019 em relacao a DIUR 06/2014 “referem-se a implementagao
de novas legislagbes e as atualizagbes constantes nas legislacdes ambientais e do sistema viario” na

MDE-145/2022 Folha 54/88



formatacdo das “representagbes cartograficas (mapas), nas figuras constantes no documento e na
nomenclatura dos Orgdos Publicos (em funcdo da mudanca na estrutura do Governo do Distrito
Federal”. E informado ainda que “o contetido restante da DIUR 01/2019 se manteve inalterado em
relacdo a DIUR 06/2014”.

De acordo com o zoneamento definido na DIUR 01/2019, a area objeto deste projeto se localiza em
sua maior parte, na Zona A, que corresponde a sobreposicdo da Zona Urbana de Uso Controlado Il do
PDOT com a Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdo — ZOEQ do rezoneamento da APA da Bacia
do Rio Sao Bartolomeu, em parte na Zona B, que corresponde a sobreposicdo da mesma Zona Urbana
de Uso Controlado Il do PDOT com a Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA e,
por fim, em parte na Zona Verde, que corresponde a Zona de Conservacao da Vida Silvestre - ZCVS
(vide item sobre condicionantes ambientais nesse MDE).

No que diz respeito a ZOEQ, a DIUR 01/2019 destaca como objetivo do Rezoneamento da APA do
Sao Bartolomeu “qualificar as ocupagbes residenciais irregulares existentes, ofertar novas areas
habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservagéo dos recursos naturais [...J.

No que diz respeito a ZOEIA, a DIUR 01/2019 destaca como objetivo do Rezoneamento da APA do
Sao Bartolomeu “disciplinar a ocupagéo de areas contiguas as ZPVS e as ZCVS, a fim de evitar as
atividades que ameacem ou comprometam efetiva ou potencialmente a preservacdo dos ecossistemas e
dos demais recursos naturais’.

No que diz respeito a ZCVS, a DIUR 01/2019 destaca que “é destinada a conservagdo dos recursos
naturais e a integridade dos ecossistemas”.

De acordo com a DIUR 01/2019, a Zona A é constituida predominantemente por “Areas de
Regularizaggo de Interesse Social e de Interesse Especifico da Estratégia de Regularizagédo Fundiaria
Urbana, bem como as areas integrantes da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT/2009”.

Ja a Zona B é constituida predominantemente por “Areas de Regularizagéo e areas ndo parceladas,
com o objetivo de auxiliar a promogdo do ordenamento territorial e o processo de regularizagdo, a partir
da definigdo de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturagdo viaria e de
enderecamento’.

Nos novos parcelamentos situados na Zona B a DIUR 01/2019 define “manter ndo impermeabilizada
50% da gleba parcelada, sendo que: 80% da area nao impermeabilizada deverdo ser de vegetagao de
cerrado, existente ou recuperada, destinados a conservagao e preservacéao; e os 20% restantes de areas
verdes publicas permeaveis, sendo que essas poderdo ser computadas em espacos publicos no
parcelamento do solo (inciso VI e VII, do art. 13, da Lei n°® 5.344/2014)”.

MDE-145/2022 Folha 55/88




4242000
T
2242000

Legenda
[ Poligonal de Estuco : S8 oy Nl TR Y
1 \ 4 " o ‘ »1[- ‘ : » ‘:’ ':‘
Zona Verde \ Ry R W, = & o
‘ &), ~ N F N 0, 5
! . = Y, \ & [ : R
I: Zona A 2 ‘ ‘s *\, 2\ ) N\
- , > N SN 071625 395 4, 850 475 1300
i ,“" N o V. . Meters
. - y, <

Figura 28: Localizagao da gleba no Zoneamento dos Usos do Solo para a Regiado de Planejamento da DIUR
01/2019.
Fonte: Edigao propria com shapefiles do Geoportal SEDUH, 2022.

Os usos do solo permitidos na Zona A e as diretrizes especificas de uso e ocupagéo para a mesma
estao discriminados no quadro constante do item 3.1.2 da DIUR 01/2019, reproduzido a seguir.

» Destinar prioritariamente 3o uso residendal.

« Implementar Estratégia de Regularizacdo Fundidria Urbana do
PDOT.

= Implementar Estratégia de Oferta de dreas habitadonais do PDOT,
referente ao Setor Nacional, Setor Crixa e areas livres no interior
do Setor Habitacional S3o Bartolomey.

= Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do
Nadional, Crixa e ARIS Estrada do Sol e nideo urbano de S3o
Sebastido,

=  Adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir processos
erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

. Remeter ao orgao ambiental para analise & posicionamento uso
industrial, guando previsto, devendo ser observade as disposicbes
da Lei n® 5,344/2014, para 3 APA da Bada do Rio S3o Bartolomeu,

* somente nos lotes voltados a DF-001 e DF-473.
** Nos lotes voltados para as vias de stividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UQS CSII 2, CSIIR 2 & CSIIR
2 NO.

Figura 29: Quadro de usos do solo permitidos e diretrizes para a Zona A.
Fonte: DIUR 01/2019, p.29.

Os usos do solo permitidos na Zona B e as diretrizes especificas de uso e ocupacgao para essa zona
estdo discriminados no quadro constante do item 3.1.3 da DIUR 01/2019, reproduzido abaixo.
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m USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS (ART DIRETRIZES ESPECIFICAS
5°9- LUOS)

= Destinar prioritariamente ao use residencial.

- Destinar, em porgbes inseridas nos  Sstores
Habitacionais de Regularizacdo, dreas para
equipamentos comunitarios, com o intuito de também
atender a populacdoc residente nos parcelamentos
informais;

- Manter ndc impermeabilizada 50% da gleba parcelada,
sendo que: 80% da area ndo impermeabilizada deverdo
ser de vegetacdo de cerrado, existente ou recuperada,
destinados & conservacdo e preservacdo; & 0s 20%

RO 1 restantes de dreas verdes pdblicas permedveis, sendo
RO 2 que essas poderdo ser corr)pu_tadas em espacos publices
no parcelamento do solo (inciso VI e VII, do art. 13, da

Lei n® 5.344/2014).

CSIIR 1 - Apresentar o inventaric florestal da gleba a ser
parcelada, por ocasidac da sclicitacdo de Diretrizes
Urbanisticas Especificas — DIUPE, com a finalidade de
subsidiar a indicac3o das arsas a serem mantidas com
o CSIR 2 cobertura vegetal nativa, em atendimento 2o inciso VI,
CSIIR 2 NO do art. 13, da Lei n° 5.344/2014, na forma orientada
<< pelg org3o responsavel pela gestdc da APA da bacia do
g CSII 1 rio S3o Bartolomeu.

~N CsSli 2 - Observar, no estabelecimenta das 3dreas ndo
|mpermeab»||zadas, a mntlguxdade dps remanescentes

INST de cerrado, sempre que possivel.

Incluir nas poréaes nao lmpeqneablhzadas da gileba
parcelada as‘ireas de preservagan permanente e de
declividade superior a 30%.

INST EP

- Remeter ao o6rgdoc. ambiental para analise e
posxcmnamento do_uso industrial, guando previsto,
devendo .ser obsewadcr as disposigées da Lei n@
5.344/2014, para a APAda Bacia do Rio S3o Bartolomeu.

- Considerar a sensibilidade ambiental da regido das
cabeceiras do corrego Taboca para a instalacdo de
dispositivos de. amortecimento. e retengao de drenagem
pluvial, e para a manuj:enﬁo de dreas de recarga e de
3reas de vegetac3e nativa.

- Implesnentar medidas de protegao ao meio ambiente —
com enfase nas areasde APP e 3reas de declividade maior

* Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.

Figura 30: Quadro de usos do solo permitidos e diretrizes para a Zona B.
Fonte: DIUR 01/2019, p.32.

Finalmente, os usos do solo permitidos na Zona Verde e as diretrizes especificas de uso e ocupagao
para essa zona estdo discriminados no quadro constante do item 3.1.5 da DIUR 01/2019, reproduzido
abaixo.

USOS/ATIVIDADES

ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Atividades previstas no As edificagdes nao poderao ultrapassar 10m (dez metros) de
zoneamento ambiental da ARPA altura e dols pavimentos.

da baua do'rio Sdo Bartolomeu
e nos Planos de Manejo de
unidades de conservagao
inseridas nalreglao‘ 4

N&o reduzir a permeabilidade ecolégica de um grupo de
permeabilidade para outro.

Figura 31: Quadro de usos do solo permitidos e diretrizes para a Zona Verde da dIUR 01/2019.
Fonte: DIUR 01/2019, p.36.

e Parametros de ocupacao do solo

O item 3.2.2. da DIUR 01/2019 apresenta os parametros de ocupagao do solo permitidos para os
lotes em novos parcelamentos na regido, conforme sua Tabela V, parcialmente reproduzida abaixo nos
trechos correspondentes as Zona A e B.
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PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES
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Parametros constantes do art. 11
da LUCS

(*) para lotes com area superior a 10.000m2, o coeficiente basico é de 0,7.
(**) ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicacGes da ADASA.

Figura 32: Tabela de parametros de ocupacao dos lotes para as Zonas A e B da regido objeto da DIUR

01/2019.

Fonte: Tabela V da DIUR 01/2019, paginas 44 e 45.

Destacam-se as seguintes observag¢des quanto ao parametro de altura maxima:

o Admite-se a variacdo de 10m em relacéo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos

possam acomodar as edificagdes no sitio.
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e Sera admitida a construcao de castelo de agua cuja altura podera ser superior a maxima
estabelecida nessa tabela, desde que justificada pelo projeto de instalagdes hidraulicas ou
exigéncia do Corpo de Bombeiros.

e Areas publicas

Para novos parcelamentos do solo urbano, o Art.42 do PDOT/09 estabelece a obrigatoriedade de
destinagado do percentual minimo de 15% de area da gleba para equipamentos urbanos e comunitarios
e espacos livres de uso publico.

A DIUR 01/2019 informa que as areas publicas abrangem o sistema de circulagdo, os
equipamentos publicos e os espacos livres de uso publico e estabelece as seguintes diretrizes para
essas areas:

a) o percentual de areas publicas deve ser calculado considerando a area passivel de parcelamento
da Gleba;

b) o percentual minimo de area publica a ser aplicado na regido, em novos parcelamentos, é de
15% (n&o computada area destinada ao sistema viario);

c) os 15% da area publica em questao deverao ser destinados a criagao de EPC, ELUP e EPU, de
uso e dominio publico, e deverao ser integrados ao tecido urbano por meio de calgada, via, ciclovia
e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso da populacio a essas areas;

d) nédo poderao constituir ELUP as nesgas de terra onde n&o se possa inscrever um circulo com
raio minimo de 10 metros;

e) ndo serdao computadas areas publicas localizadas em area interna aos parcelamentos
caracterizados como condominios urbanisticos; e

f) no calculo da area reservada a ELUP e EPC, ndo é computada APP, faixa de dominio das
rodovias e redes de infraestrutura.

e Diretrizes para a estruturagao viaria e para a mobilidade urbana

A figura abaixo apresenta parte do mapa de sistema viario planejado para estruturar a circulagao
na poligonal de abrangéncia da DIUR 01/2019.

~=m» Rodovia

Hidrografia

D Area de Estudo

Sistema Viario Principal
Via de Circulagado Expressa
Via de Atividades
Via de Circulagéo

Poligonal da Gleba Alto Mangueira

= LN

Figura 33: Trechos de sistema viario proposto na regido de abrangéncia da DIUR 01/2019.
Fonte: Mapa 1 da DIUR01/2019, pagina 12; (Editado).
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As Diretrizes Urbanisticas propéem uma malha de vias (algumas ja existentes), paralelas e
perpendiculares a DF-001/ EPCT, cuja fungao € estruturar uma rede de conexdo entre os diversos
trechos que configuram a regido objeto da DIUR 01/2019. A DF-001 e a DF-463 s&o as vias expressas
de circulagao rapida cuja fungéo é conectar a area com as diversas Regides Administrativas do DF.

As vias hierarquizadas na DIUR 01/2019 sdo denominadas de: Vias de Circulagao Expressa (DF-001
e DF-463), Vias de Circulagao (a maioria das vias) e Vias de Atividades (anel de atividades proposto pelo
PDOT). Sao apresentados, também, os corredores de transporte coletivo.

Nas proximidades da gleba encontra-se a rodovia DF 463 (via expressa) e nas laterais e interior da
poligonal de projeto encontram-se o Anel de Atividades do Jardim Botanico (em vermelho) e as vias de
circulagao que acessam a Avenida do Sol ao norte e nordeste e a area urbanizada de S&o Sebstiao ao
sul e sudeste (em preto).

Atualmente o principal acesso viario a area do projeto se da, a partir da DF-463, por meio de vias
internas de Sao Sebastido, em especial a Avenida dos Eucaliptos e o prolongamento norte da Avenida
Comercial, que levam ao limite sudeste e leste da gleba.

No que diz respeito a mobilidade urbana, a DIUR 01/2019 propde uma rede de transporte baseada
no Corredor Eixo Leste, previsto no PDTU-DF, constituido de linhas troncais que estabelecem a ligagéao
da regido com o Plano Piloto, utilizando as pontes sobre o trecho sul do Lago Paranoa. Esse sistema é
complementado pelas linhas alimentadoras entre Sdo Sebastido e a EPCT, por via da DF-463.

Na DIUR 01/2019 sugere-se linha circular percorrendo o Anel de Atividades e outras linhas
circulares e de ligagdo que deverao ser planejadas para favorecer as conexdes com o nucleo urbano de
Sao Sebastido e atender toda a regido. Nesse sistema, o empreendimento em pauta sera atendido pelo
transporte publico que ja funciona ao longo da DF 463 e, no futuro, sera diretamente beneficiado pelo
funcionamento da rede de transporte a ser implantada e consolidada na Via de Atividades - Anel de
Atividades.

LEGENDA:
Hidrografia

—==s Rodovias

D Area de Fstudo

Sistema Viério Principal
Via de Circulag3o Expressa
Via de Atividades - Anel de Atividad:
PDOT

w—\fia de Circulagdo

Linhas Sugeridas

# =¥ Linha Alimentadora

= w = |inha Circuiar

| | Poligonal da Gleba Alto Mangueira

Figura 34: Rede de transporte proposta na DIUR 01/2019 nas proximidades da gleba.
Fonte: Mapa 2 da DIUR01/2019, pagina 14 (Editado).

As diretrizes abordam também o planejamento de rede cicloviaria abrangendo toda a regido, com
capilaridade na malha urbana e conectada aos outros modais de transporte, principalmente ao coletivo.
Considerando a rede existente e a hierarquia viaria proposta na DIUR 01/2019, a gleba podera ser
servida pelas ciclovias existentes ao longo das DF-001 e DF-463 que deverdo ser conectadas a
infraestrutura cicloviaria de Sdo Sebastiao e, por meio dessa, conectada a rede prevista para a poligonal
de projeto. Segundo a DIUR 01/2019, ao longo das Vias de Atividades e de Circulagdo deverao ser
previstas ciclovias.
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9.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE 11/2022

A DIUPE 11/2022 complementa a DIUR 01/2019 no que diz respeito ao parcelamento em pauta
com diretrizes para o sistema viario, densidade populacional, areas publicas e uso e ocupacgao do solo.
O prazo de validade da DIUPE 11/2022 é de quatro anos e, no caso de revisdo da DIUR 01/2019, os
parametros de uso e ocupacado do solo definidos na DIUR 01/2019 ficam validos para sua area de
abrangéncia durante o prazo de validade da DIUPE 11/2022.

e Sistema Viario e de Circulagao

O sistema viario indicado pela DIUPE 11/2022 para o parcelamento da gleba em pauta é
representado na figura abaixo:
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Figura 35: Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagdo para a gleba.
Fonte: SEDUH: DIUPE n°11/2022, com edigao propria.

O projeto fara interfase com o sistema viario estruturante da regido de Séo Sebastido (a oeste e
sudeste) e do Jardim Botanico (ao nordeste), conforme mapa de sistema viario apresentado na DIUPE
11/2022.

Dentre as diretrizes para o sistema viario na Zona de Novos Parcelamentos e na Zona Verde da
DIUPE 11/2022, relacionadas as suas paginas 29 a 31, sdo citadas a seguir as mais diretamente
relacionadas ao projeto em pauta:

“O sistema viario (consolidado e a ser implantado) da area objeto desta DIUPE devera manter a
conexdo com o sistema viario da ARIS Vila do Boa (PDOT), de forma a manter a acessibilidade e
a conectividade da regiéo; (...)

O acesso direto aos lotes inseridos na area objeto desta DIUPE nao devera ser proposto através
de vias conectadas diretamente as Rodovias, observada a situagao fatica; {...)

O acesso direto a gleba, aos lotes e/ou empreendimentos de carater exclusivamente residencial
inseridos na area objeto desta DIUPE devera ser proposto através de Vias de Circulagdo de
Vizinhanga e/ou de vias locais (laterais ou paralelas), conectadas as Vias de Circulagao,
observada a situagéo fética; (...)

O tracado viario é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboragao do projeto urbanistico, desde
que garantida sua continuidade e conexdo da malha urbana; (...)

Os projetos de sistema viario e de circulagdo de parcelamento aprovados para as glebas
vizinhas ou que integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de
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Parcelamentos e Regularizagcdo Fundiaria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados,
caso existam. Esse procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema viario e de
circulagdo, mantendo a concordancia do tragado viario; (...)

A caixa das vias limitrofes a area objeto desta DIUPE deveréo ter seus eixos coincidentes com o
limite da gleba a ser parcelada ou com o eixo de via existente; (...)

O projeto urbanistico deve priorizar a implantagcdo de uma rede de calgadas segura, confortavel
e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupag¢ao
urbana, observada a situagao fatica das areas; {(...)

As infraestruturas de circulagao de pedestres e ciclistas devem obrigatoriamente ser previstas
adjacentes as fachadas ativas das edificagbes, com a excegdo das situagbes onde essas
infraestruturas devem ser deslocadas para garantir a continuidade de infraestrutura ja existente
ou padréo definido pela SUPAR que deva ser atendido pelos parcelamentos adjacentes; (...)

Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema viario
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica
aprovada pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal”

Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicagao dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n°38.047, de 09 de margo de 2017, a solugdo aplicada no projeto do
sistema viario devera ser submetida a analise e a aprovagédo do 6rgdo de gestéo e
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal. “

No que diz respeito aos estacionamentos publicos sao definidas as seguintes diretrizes na DIUPE

11/2022:

“Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n° 38.047, de 09 de margo de
2017,”

“Os bolsbes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados préximos as
edificagbes de uso comercial, entretanto, seu acesso ndo deve ocorrer pela testada principal do
lote;”

“As rampas de acesso a estacionamentos, publicos e privados, e a patios de carga e descarga,
ndo deverdo obstruir o passeio de calgadas, permitindo a livre circulagdo de pedestres;”

“Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencédo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgdo gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;”

¢ Uso e Ocupacao do Solo

A DIUPE 11/2022 estabelece um zoneamento para sua area de abrangéncia, em trés zonas: Zona
da ARIS Vila do Boa, Zona de Novos Parcelamentos e Zona Verde do Alto Mangueiral. A DIUPE 11/2022
informa, no item 4.2.2 que a Zona de Novos Parcelamentos corresponde as areas passiveis de
ocupacao urbana integrantes da area objeto dessa DIUPE, denominada Alto Mangueiral.

A poligonal objeto do projeto em comento se insere quase em sua totalidade na Zona de Novos
Parcelamentos. Apenas a APP — Area de Preservagdo Permanente (area nao passivel de
parcelamento), no limite da gleba com o cérrego Mato Grande, faz parte da Zona Verde.
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Figura 36: Insergdo da gleba no zoneamento definido na DIUPE 11/2022.
Fonte: SEDUH: DIUPE n°11/2022, com edig&o propria.

Conforme a DIUPE 11/2022, para a gleba do Alto Mangueiral aplicam-se os parametros urbanisticos
das Zona A, Zona B e Zona Verde da DIUR 01/2019, contidos na Tabela V da DIUR 01/2019. Informa
ainda que “na Zona de Novos Parcelamentos devera ser observado o padrdo de ocupagéo estabelecido
nas Regibes Administrativas do entorno, de modo a evitar tanto padrées de ocupagéo que prejudiquem
a integracdo e compatibilizagdo com 0s UsSos ja existentes na regido como a segregagcdo de
determinadas areas, especialmente a ARIS Vila do Boa (PDOT).”

No que diz respeito aos usos do solo, na Zona A sao permitidos os usos RE 2, RO 1, RO 2, CSlI 1,
CSll 3, CSIIR 1, CSIIR1 NO, CSInd 1, Inst e Inst-EP.

Na Zona B sdo admitidos também outros usos, desde que compativeis com o uso residencial e de
forma mais esparsa, sendo admitidas as UOS: RE 2, RO 1, RO 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSlI 1, CSlI
2, CSIIR 1, CSIIR 2, Inst e Inst-EP.

A tabela reproduzida abaixo informa os parametros de uso e ocupagido do solo permitidos na
DIUPE 11/2022 para os lotes do parcelamento proposto:
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Tabela 2: Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo para a Zona de Novos Parcelamentos (DIUPE 11/2022)

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona uos Aproveitamento | Aproveitamento Mixima (m) Permeabilidade
Bdsico Méximo (% Minima)
RE 2 1 1,2 9,5
Zona A RO 1
1 1,5 10
RO 2
csli1
csli 3*
15%
CSIIR1 1 2 22,5
CSIIR1NO
CSind 1*
Inst 1 2 22,5
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
RE2 1 15 9,5
RO1
1 1 10
RO 2
CSIIR1NO
d 15 22,5
CSIIR 2 NO**
csii 1 15%
Zona B
CSIl 2**
CSIIR1 1 2 22,5
CSIIR 2**
Inst
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
Observagoes:

(*) Permitido somente nos lotes voltados as rodovias DF-001 e DF-473.
(**) Nos lotes voltados para as Vias de Atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2,
CSIIR 2 e CSIIR 2 NO.

Figura 37: Parametros de uso e ocupagao do solo para a gleba.
Fonte: SEDUH: DIUPE n°11/2022, pp 19-20.

Dentre as diretrizes especificas para a Zona A da DIUR 01/2019 destacam-se: priorizar o uso
residencial, implementar a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT (Setor Nacional e areas
livres do SH Sao Bartolomeu), aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do Setor
Nacional.

Dentre as diretrizes especificas para a Zona B da DIUR 01/2019 destacam-se: priorizar 0 uso
residencial, manter ndo impermeabilizada (50%) da gleba parcelada, sendo que 80% da area ndo
impermeabilizada deverao ser de vegetagao de cerrado, existente ou recuperada , conforme incisos VI e
VIl do art. 13 da Lei n® 5.344, de 19 de maio de 2014. E orientado também que, sempre que possivel,
seja observada a contiguidade dos remanescentes de cerrado, no estabelecimento das areas néao
impermeabilizadas.
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Aplicam-se a Zona de Novos Parcelamentos da DIUPE 11/2022 as diretrizes gerais de uso e
ocupacao do solo relacionadas no item 4.6 da DIUPE 11/2022, das quais sao resumidas a seguir aquelas
gue mais diretamente condicionam o presente projeto.

- O projeto de infraestrutura podera propor solugdes que sejam mais adequadas as caracteristicas
do terreno, desde que sejam suficientes para satisfazer os critérios ambientais que garantam a devida
ocupacgao;

- O projeto urbanistico devera considerar a ocupagéao existente no entorno, para constituir um tecido
urbano integrado e com diversidade de fungdes;

- Os equipamentos publicos comunitarios poderao ultrapassar os limites maximos de altura indicados
nas Diretrizes, se suas atividades assim o exigirem;

- Deve evitar-se a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem resultar em espacos publicos
sem vitalidade e segurancga;

- Os quarteirbes deverao, preferencialmente, observar as dimensdes maximas de 250m lineares em
cada lateral ou 60.000m? de area;

- Deve evitar-se fundos de lotes voltados para logradouro publico;

- Nos limites de lotes com logradouro publico o tratamento de divisas deve obrigatoriamente utilizar
fachadas ativas e permeabilidade minima de 50%, conforme art.34 da LUOS, exceto em lotes de UOS
CSII 3;

- O projeto urbanistico deve considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n°03/2017 —
COINST/SUGEST/SEGETH (Fachada Ativa).

o Densidade Populacional

Na DIUPE 11/2022 foi realizado o calculo de populagao para sua area de abrangéncia, de 302,23
hectares, considerando as diferentes faixas de densidade populacional previstas no PDOT/09. Destaca-
se que a poligonal objeto da DIUPE 11/2022 apresenta trechos em zona de densidade baixa e trechos
em zona de densidade média. Dai o calculo de populagdo minima e maxima permitida para toda a area
objeto da DIUPE 11/2022 é feito proporcionalmente as areas inseridas em cada faixa de densidade do
PDOT/09, conforme tabela reproduzida abaixo.

Tabela 3: Densidade aplicdvel 3 drea do Alto Mangueiral

DENSIDADE DO PDOT | AREA | Populacio Minima | Populagdo Méxima
(hab/ha) (ha)* {hab) (hab)
Alto Mangueiral Baixa: 15 a 50 178,58 2679 8929
Média: 50 a 150 123,65 6183 18548
Total: 302,23 8861 27477

(*) Célculo da densidade realizado com base na poligonal constante no PR SEI 00350-00008026/2020-
93 {id. 83113882).

Figura 38:Calculo de populacdo para o Alto Mangueiral.
Fonte: DIUPE n°11/2022, p.32.

De acordo com o célculo acima e considerando a média de 3,3 habitantes por unidade habitacional
no Distrito Federal (IBGE, 2010), resulta o numero maximo de 8.326 unidades habitacionais para a area
de abrangéncia da DIUPE 11/2022.

Cumpre destacar, dentre as diretrizes para densidade populacional da DIUPE 11/2022, o item 6.5:

“(...) fica estabelecido que a densidade estimada para Zona Verde do Alto Mangueiral (...) podera
ser aplicada a outras areas passiveis de parcelamento urbano dentro da poligonal do Alto
Mangueiral, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado no art. 39
do PDOT, e que sejam observadas as condicionantes ambientais;”
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e Areas Publicas

A DIUPE 11/2022 define a distribuicao do 15% da area parcelavel da gleba entre EPC, EPU e ELUP,
nos percentuais minimos informados no quadro abaixo:

Quadro 1: Percentual minimo exigido para cada tipo de areas publicas na Zona de Novos Parcelamentos
da DIUPE 11/2022.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL
MINIMO
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Total minimo exigido 15%

Fonte: DIUPE 11/2022, p.33

A DIUPE 11/2022 faz a ressalva de que

“os percentuais da tabela acima poderao ser alterados apos consultas técnicas as concessionarias
de servigos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizacdo e dimensées das faixas de
servidao para implantagdo das redes de servigos, desde que mantido o somatdrio de no minimo
15% de areas publicas para novos parcelamentos.” p.33

O item 7.3 da DIUPE 11/2022, resumido a seguir, & dedicado as Diretrizes Gerais de Areas Publicas:

- Nao serdo admitidos lotes para EPC em areas com declividade superior a 30% ou em areas
demarcadas como APP;

- Os ELUP devem estar localizados em locais de franco acesso e devem constituir espacos publicos
qualificados para o lazer e recreacdo, de forma que possam ser apropriados pela populacido e
proporcionem atividades diversificadas, além de incorporar areas de vegetagao nativa existente, quando
possivel;

- Buscar usos diversos e complementares para os lotes no entorno dos ELUP, com referéncia para
uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espago e a seguranga da populagao;

- O percentual de EPU definido na DIUPE 11/2022, sua localizacdo e a dimensdo das faixas de
serviddo, podem ser alterados apds consultas as concessionarias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territorio;

- Devem ser evitados fundos de lotes voltados para ELUP, sendo obrigatdrio o uso de fachadas
ativas e permeabilidade minima de 50% no tratamento de divisas voltadas para os ELUP;

- Os ELUP devem estar localizados nas proximidades da APP, preferencialmente, para garantir a
preservacao da vegetacéo.

o Consideragoes finais da DIUPE 11/2022

Entre as consideragdes finais apresentadas na DIUPE 11/2022 destacam-se:

“Para os demais parametros e orientagbes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes
Urbanisticas Especificas, aplica-se a DIUR 01/2019;”

“Os projetos urbanisticos devem observar a normatizagdo de enderegamento definida pela
Coordenacdo do Sistema de Informacado Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH,
considerando a homogeneizagdo no tratamento do enderegcamento deste territorio,”

“ O Licenciamento Ambiental e/ou o Estudo Ambiental podera identificar outras restricbes que ndo
foram apontadas nestas Diretrizes, podendo restringir os parémetros urbanisticos em fungdo da
sensibilidade da area;”

“Os projetos de urbanismo e de regularizagao, elaborados para a area objeto desta DIUPE, devem
sequir o disposto neste documento, e podem ser aprovados em momentos distintos, seguindo 0s
ritos legais de aprovagéo de projeto.’p.34
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10. DESCRIGAO DO PROJETO

10.1. Informacgoes gerais

O projeto de parcelamento da gleba denominada Alto Mangueiral levou em consideracgao todas as
exigéncias e disposi¢cdes abordadas acima, principalmente aquelas constantes do PDOT/09, das
Diretrizes Urbanisticas (DIUR 01/2019) e das Diretrizes Urbanisticas Especificas (DIUPE 11/2022).

A localizacdo da poligonal de trabalho do Alto Mangueiral, situada na lateral leste da Regido
Administrativa de Sdo Sebastido, fazendo fronteira com a RA Jardim Botanico e préxima ao Bairro Jardins
Mangueiral, possibilita a gleba contribuir de maneira efetiva para a costura do tecido urbano e para a
melhoria da qualidade do espago no local, atendendo aos objetivos do planejamento da SEDUH.

Para tanto a proposta urbanistica é estruturada por trés eixos de circulagdo que conectam a poligonal
de projeto com as areas urbanizadas situadas no entorno imediato, e com as demais cidades do Distrito
Federal, conforme ilustrado esquematicamente na Figura 39.
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Figura 39: Diagrama conceitual da estruturagao urbanistica por meio de conexdes viarias externas e
internas proposta no parcelamento Alto Mangueiral.

Um eixo viario no sentido oeste-leste devera conectar diretamente a DF-463 (a sudoeste da gleba)
com a via que da acesso a Avenida do Sol (no Jardim Boténico, a nordeste) e que foi classificada na
DIUR 01/2019 como Via de Atividades. Esse eixo & concretizado, dentro dos limites da poligonal de
projeto, pela Avenida Alto Mangueiral.

Um eixo viario no sentido noroeste-sudeste (Avenida do Comércio) conecta a Avenida Comercial de
Sao Sebastiao (a sudeste) com uma via que passa na porgao norte da Vila do Boa e atravessa o corrego
Mato Grande em direcdo a Avenida do Sol. Esse eixo viario foi classificado na DIUR 01/2019 como uma
Via de Circulacao.

Um outro eixo viario no sentido noroeste-sudeste (Avenida Olaria) conecta a Avenida dos Eucaliptos
de Sao Sebastido (no linite sudeste da gleba) com a mesma via que passa pela Vila do Boa, atravessando
0 corrego em diregcao a Avenida do Sol.

Para definicao do uso e ocupacgao do solo no projeto foram considerados, as conexdes promovidas
pelas vias estruturantes e, também, o sistema de transporte coletivo ja implantado e planejado na regiao,
em especial o sistema de 6nibus implantado na DF-463 (que acessa Sao Sebastidao e o Jardins
Mangueiral) e o eixo de transporte previsto na DIUR 01/2019 a ser implantado ao longo da Via de
Atividades (Jardim Botanico).
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Figura 40: Diagrama dos sistemas de transporte coletivo implantados e planejados na regido da Gleba

denominada Alto Mangueiral.
Os sistemas de mobilidade considerados na defini¢gdo das solugdes espaciais presentes no projeto
urbanistico trazem flexibilidade para o Alto Mangueiral quanto as alternativas de deslocamento de
pessoas e bens e estdo condizentes com os principios do Urbanismo Sustentavel.
Da mesma forma, as solu¢des adotadas no sistema de conexdes vidrias (internas e externas) para a
poligonal do Alto Mangueiral contribuem diretamente para o bom desempenho da area quanto as
questdes de funcionamento das atividades urbanas, de economicidade, de orientabilidade e de interagao

social entre os usuarios do lugar.
atracdo de pessoas e, como tal, justifica a destinacdo de areas para atividades mistas/comerciais de

A conexao direta com a malha urbana da regido configura na poligonal um potencial elevado de
médio e grande porte que demandam lotes de grandes dimensdes. Nesse sentido, a proposi¢ao dos trés

eixos descritos possibilita configurar locais de centralidade no parcelamento.
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Figura 41: Diagrama das centralidade propostas no planejamento do Alto Mangueiral.
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Conforme pode ser visto na figura acima, no ponto de conexao entre entre os eixos oeste-leste e
noroeste-sudeste (Avenida Alto Mangueiral e Avenida do Comércio, respectivamente) € criada uma
centralidade de influéncia regional (centro urbano), com vocacao para implantagdo de atividades
comerciais e/ou mistas de maior porte.

No ponto de conexdo entre os eixos oeste-leste (Avenida Alto Mangueiral) e noroeste-sudeste
(Avenida Olaria) é criada uma centralidade local, com vocagéo para usos e atividades mistas e comerciais
(fachadas ativas nas edificagdes), que complementam as atividades residenciais a serem implantadas
nas demais areas do empreendimento.

Tais solugdes contribuem para que o Projeto do Alto Mangueiral atenda aos principios de cidade
compacta e de coesao social, condizentes com as diretrizes do Urbanismo Sustentavel.

A proposta urbanistica contribui com o sistema de areas verdes da regido, principalmente por meio
da proposigao de uma Serviddao Ambiental contendo a maior parte do trecho inserido na ZCVS (APA do
Sao Bartolomeu), mais ELUP contiguo (em ZOEIA). Esse espago verde maior € complementado por
pracas de bairro e por pracgas lineares no interior do parcelamento.

As pragas de bairro sdo aquelas que estao situadas nos trechos de maior centralidade urbana e local
e apresentam maior peso simbdlico, como pontos de referéncia para os moradores da regido. As pragas
lineares confirguram “conectores verdes” e sao interligadas de modo a permitir que o sistema de areas
verdes permeie toda a poligonal do empreendimento e possibilite a conexado da ZCVS com a Zona Verde
a oeste do mesmo.

Ao longo das principais vias sao destinados espacgos para faixas verdes, com dimensionamento que
permite a implantagao de vegetagao de médio e grande porte, com a intencéo de configurar “boulevards”
para circulacao de pedestres e ciclistas em calgadas e ciclovias sombreadas e visualmente agradaveis.

As solugbes adotadas no sistema de areas verdes para o Alto Mangueiral contribuem diretamente
para o bom desempenho da area quanto as questdes bioclimaticas, de orientabilidade e expressivas do
novo bairro.

Futura Via de ligacao entre a
Av. do Sol e a DF-001/DF-027
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Servidao Ambiental . 463
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Pracas de Bairro :
. " Mangueiral

O Pragas Lineares

= -) Conectores Verdes
Sao Sebastiao
= == =% Boulevard Verde

Figura 42: Diagrama dos sistemas de areas verdes propostos no planejamento do parcelamento Alto
Mangueiral.

A partir das premissas e do partido acima relatados, se configurou a proposta de uso do solo
apresentada na figura a seguir.
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Figura 43: Planta de uso do solo do parcelamento Alto Mangueiral.

10.2 Usos e ocupagdes propostos no projeto

O projeto em tela foi concebido tendo por base o planejamento constante das diretrizes urbanisticas
definidas na DIUPE 11/2022, que possibilita a diversidade de usos do solo na area. O foco central é
facilitar as condigbes de acesso e mobilidade entre as atividades urbanas, melhorar as relagbes de
custo/beneficio dos investimentos em infraestrutura urbana, promover atividades que gerem emprego e
renda na propria Regido Administrativa de Sdo Sebastido e, também, contribuir para redugao do déficit
habitacional no Distrito Federal.

O parcelamento proposto tem por principio basico a diversidade de atividades urbanas, por meio da
criagcao de lotes para diferentes tipos de atividades préximas entre si, ou seja, evitando a setorizagédo. Os
lotes propostos tém usos CSllI 2, CSIl 1, CSIIR 1 NO, RE 2 e Inst EP, conforme pode ser observado no
mapa de uso do solo, acima. Tal solugéo espacial contribui positivamente para a autonomia da Regido
Administrativa de Sao Sebastidao, em especial para a autonomia do Alto Mangueiral e bairros vizinhos,
reduzindo a dependéncia em relagdo ao Plano Piloto e as outras Regides Administrativas.

A concepgao dos usos e ocupacdes dos lotes propostos no Alto Mangueiral esta diretamente
vinculada a hierarquia viaria, por isso a descri¢do dos usos, a seguir, esta organizada em relagao as vias
gue dao acesso aos lotes.

No cruzamento da Avenida Alto Mangueiral (Via de Atividades) com a Avenida do Comércio sao
propostos lotes de grandes dimensdes com uso CSIl 2 cujo objetivo € possibilitar a implantagcao de
empreendimentos de grande porte, de forma a aproveitar o potencial de centralidade detectado no trecho.
A UOS CSII 2 e o tamanho dos lotes se justificam em fungao da importancia do local no contexto urbano,
consolidando o lugar como um polo regional de atragcdo de pessoas e de geragdo de emprego e renda e,
também, como um local simbolicamente marcante no empreendimento. As edificacdes previstas para os
lotes no trecho devem adotar solugcbes de fachadas ativas, de modo a potencializar a vocagao de
centralidade, contribuindo diretamente para ampliar a presenca de pessoas nas areas livres publicas do
local.
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Ja nos demais trechos da Avenida Alto Mangueiral (que conecta o parcelamento com o Anel Viario
da DIUR 01/2019) s&o propostos lotes cujos usos sdo CSll 1 e CSIIR 1 NO contribuindo, também, para a
diversidade de usos e atividades.

Nas extremidades da Avenida do Comércio sao propostos lotes Inst EP, com destaque para o lote
localizado ao norte do parcelamento, com area de quase 3,5 hectares, destinado a implantagcdo de um
hospital publico, que objetiva atender a populagdo das RAs de Sdo Sebastido e Jardim Botanico. Um lote
de uso RE 2, acessado também por essa avenida, foi localizado entre a Av. do Comércio e a ELUP
adjacente a ZCVS, com o intuito de promover uma ocupagéao horizontalizada e menos densa nesse trecho
vizinho a ARIS Vila do Boa e a area ambientalmente mais sensivel.

Nos lotes de uso CSll 2 e CSll 1, as edificagdes devem adotar solugdes de fachadas ativas, de modo
a usufruir do potencial de centralidade existente no trecho, contribuindo diretamente para ampliar a
presenca de pessoas nas areas livres publicas do local.

No projeto sdo propostos 13 lotes de uso CSIIR 1 NO, destinados a incorporagdo de unidades
habitacionais no formato de apartamentos, em condominio vertical. Em cada lote esta prevista a
implantacédo de 448 apartamentos para provimento habitacional em programas da CODHAB. Vale
destacar que os lotes de uso CSIIR 1 NO estéo recuados em relagdo as avenidas (porém sao acessados
por elas) com o objetivo de evitar a presenga de fachadas cegas nos trechos de maior potencial de
centralidade do empreendimento.

Ao longo de toda a Avenida Olaria sao propostos lotes cujos-usos sao CSIl 1, CSIl 2, CSIIR1 NO e
Inst-EP contribuindo, mais uma vez, para a diversidade de usos do solo e de atividades no trecho. Vale
destacar que nessa via ha um Unico lote de UOS CSII 2, localizado ao lado do entroncamento da Avenida
Olaria com a Avenida do Comércio, o que justifica o uso do solo designado.

Dessa forma, as propostas de uso do solo para os lotes situados as margens das vias principais
atendem ao que determina a DIUPE 11/2022.

Nas demais vias do projeto os lotes propostos tém uso CSIIR 1 NO, RE 2 e Inst-EP, que possibilitam
a implantagdo de empreendimentos com atividades  principalmente residenciais multifamiliares,
associados a atividades complementares a residéncia. As atividades comerciais e de prestacdo de
servicos situadas nesse trecho da trama urbana sao de menor porte, trazendo um carater mais local para
o lugar.

Os parametros de uso e ocupacao dos lotes deste parcelamento constam na NGB 145/2022.

O tamanho dos lotes é variado, visando promover a diversidade de tipologias nas ocupagbes e
contribuir para atender as demandas por oferta habitacional voltada a diversas faixas de renda.

As propostas de uso e variedade dos tamanhos dos lotes propostos atendem diretamente ao que
determina a DIUPE 11/2022, especialmente as diretrizes para usos e ocupagao do solo.

e UOSCsIl2

O projeto apresenta 8 lotes destinados as atividades comerciais, de prestacdo de servigos,
institucionais e industriais de incomodidade média, cujas atividades apresentam abrangéncia média,
com areas variando entre 1.207,818m2 e 20.247,845m2. A area total desses lotes no parcelamento
soma 60.126,200m2.

e UOSCsSIl1

O projeto apresenta 29 lotes destinados as atividades comerciais, de prestacdo de servigos,
institucionais e industriais de incomodidade baixa e/ou abrangéncia local, com areas variando entre
600,000m2 e 5.102,571m2. A area total desses lotes soma 82.784,591m2.

e UOSCSIIR1NO

O projeto apresenta 13 lotes destinados as atividades mistas / residencial multifamiliar nao
obrigatérias, com areas variando entre 23.818,750m2 e 24.539,595m2. A area total dos lotes soma
311.205,253m2. Cada um dos 13 lotes podera receber, em média, 448 Unidades Residenciais
configuradas na forma de apartamentos, em edificagdes multifamiliares verticais. Assim, no total, os 13
lotes CSIIR 1 NO poderéao abrigar até 5.824 Unidades Residenciais.
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e UOS RE 2

O projeto apresenta 6 lotes destinados as atividades de habitagdo multifamiliar - RE 2, com area
variando entre 10.736,570 m2 e 56.547,247m2. A area total dos 6 lotes soma 200.449,269 m2. Nos 6
lotes serao incorporadas até 1.180 unidades residenciais unifamiliares ao todo, e terao também areas de
uso comum tais como guarita, areas de lazer e areas para circulagao interna e estacionamento. Conforme
disposicoes da LUOS-DF, o cercamento desses lotes devera ter permeabilidade visual nos seus limites
com logradouros publicos. Sugere-se ainda, para facilitar a circulagdo dos pedestres, que esses lotes
tenham acessos para pedestres em todas as suas divisas voltadas para logradouros publicos.

e UOS Inst-EP

O projeto apresenta 5 lotes destinados as atividades institucionais de Equipamentos Publicos
Comunitarios - Inst-EP, com area variando entre 1.087,739 m2 e 34.361,219m2. A area total dos lotes
soma 57.872,210 m2. Os Lotes Inst-Ep do tipo EPC estéo localizados junto as vias perimetrais pelas
quais se tem acesso ao parcelamento.

O parcelamento apresenta também areas para dispositivos de amortecimento de vazao de drenagem
(EPU), inseridas em ELUPs, de acordo com as demandas do sistema de drenagem pluvial projetado para
o parcelamento. O total de area contabilizada pelos EPU é de 37.616,167 m2.

O restante da area parcelada da gleba foi destinado a Espagos Livres de Uso Publico (ELUP) que
somam 56.136,093m2 e a areas para o sistema viario local mais - uma area verde remanescente de
aproximadamente 306,49m? (vide item 11 nesse MDE).

A classificagdo dos usos foi definida de acordo com a tabela padréo para classificagdo de usos e
atividades para o Distrito Federal, aprovada pelo Decreto no 37.966/2017 e com a LUOS-DF.

10.3 Enderegamento

O sistema de enderegcamento do parcelamento denominado Alto Mangueiral adota a solugéo que
determina um nome para cada via e um numero para cada lote com frente para cada uma das vias. O
enderegamento esta representado no Projeto de Urbanismo — URB. E consta do Quadro Demonstrativo
de Unidades Imobiliarias — QDUI (ANEXO | desse MDE).

O eixo de circulagdo no sentido noroeste-sudeste do-parcelamento, que conecta com a Avenida
Comercial de Sao Sebastido, recebe o nome de Avenida do Comércio. O outro eixo de circulagdo no
sentido noroeste-sudeste do parcelamento, que conecta com a Avenida dos Eucaliptos de Sdo Sebastiao,
recebe 0 nome de Avenida Olaria. Ja o eixo de circulagao no sentido oeste-leste do parcelamento, recebe
o nome de Avenida Alto Mangueiral. As demais vias do empreendimento recebem nomes de elementos
de referéncia nas mesmas, como a Avenida do Hospital e a Avenida da Praga, conforme pode ser
observado na proxima figura.
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Figura 44: Croquis de enderegamento do parcelamento.

A sequéncia de numeragao dos lotes adota ordem crescente, sempre a partir do inicio da via (ponto
mais proximo ao centro da cidade de Sao Sebastido), com os numeros impares destinados aos lotes
situados a esquerda da via e os numeros pares-destinados ao lotes situados a direita da mesma via. A
sequéncia numérica, em cada uma das vias, comeca com o numero “1” e, para cada lote subsequente, é
acrescida uma unidade. Assim, serdo enderecos de lotes no parcelamento, por exemplo:

- Setor Alto Mangueiral, Av. do Hospital, Lote 2;

- Setor Alto Mangueiral, Av. do Comércio, Lote 11.

Os Lotes com Uso Inst-EP serdo denominados como Areas Especiais - AE numeradas de 1 até 5, e
com a referéncia da via de acesso, por exemplo: Setor Alto Mangueiral, Av. do Hospital, AE-5.

10.4 Densidade

Para o calculo de densidade do parcelamento foi considerada a média de 3,3 moradores por
domicilio, indice indicado na DIUR 01/2019 (IBGE, Censo de 2010).

~ Oitem 6 da DIUPE 11/2022 calcula para sua area de abrangéncia o maximo de 27.477 habitantes.
E permitido um balango de densidade de acordo com o previsto pelo Art. 39° do PDOT/09 e pelo
especificado no item 6.5 da DIUPE 11/2022.

Para o Setor Alto Magueiral sao previstas 7.004 unidades habitacionais, sendo: 1.180 unidades nos
lotes RE 2 e 5.824 unidades nos lotes CSIIR 1 NO (448 UH em cada lote X 13 lotes). Aplicando o indice
IBGE 2010 para o Distrito Federal, as 7.004 unidades previstas abrigardo, como maximo, 23.113
habitantes.
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Quadro 2: Calculo de Densidade

uos N° DE N°. DE POPULACAO
LOTES DOMICILIOS
CSIIR 1 NO 13 5.824 19.219
RE 2 06 1.180 3,894
Total 7.004 23.113
Populagéo = 7.004 domicilios x 3,3 hab/domicilio
Densidade = 23.113 hab / 110,4143 ha = 209,3 hab/ha

Para o controle de densidade populacional, o projeto reserva o maximo de 5.824 unidades nos lotes
de UOS CSIIR 1 NO e 1.180 unidades habitacionais distribuidas nos seis lotes de UOS RE 2. O quadro
a seguir apresenta o numero de unidades previstas para cada um dos lotes nos quais é permitido o

uso residencial.

Quadro 3: Quadro resumo de lotes com uso residencial — Setor Alto Mangueiral

UOS / ENDEREGO AREA N° MAXIMO DE UH
CSIIR 1 NO / Av. dos Eucaliptos - Lote 02 24.414,170 448
CSIIR 1 NO/Rua 1 - Lote 02 24,539,595 448
CSIIR 1 NO/Rua 1 - Lote 04 23.869,429 448
CSIIR 1 NO / Av. da Praca - Lote 04 23.818,750 448
CSIIR 1 NO / Av. da Pracga - Lote 06 24.013,309 448
CSIIR 1 NO/ AV. Olaria - Lote 05 23.818,750 448
CSIIR 1 NO/ Av. Olaria - Lote 08 23.818,750 448
CSIIR 1 NO / Av. Alto Mangueiral - Lote 03 23.818,750 448
CSIIR 1 NO/ Av. Alto Mangueiral Lote 05 23.818,750 448
CSIIR 1 NO / Av. Alto Mangueiral - Lote 04 23.818,750 448
CSIIR 1 NO / Av. Alto Mangueiral - Lote 06 23.818,750 448
CSIIR 1 NO / Av. Olaria - Lote 20 23.818,750 448
CSIIR 1 NO / Av..do Hospital - Lote 01 23.818,750 448
TOTAL EM CSIIR 1 NO 311.205,253 5.824
RE 2 / Av. do Hospital - lote 02 14.352,896 71
RE 2/ Av. do Parque - Lote 02 56.547,247 356
RE 2/ Av. do Parque - Lote 04 42.993,809 268
RE 2/ Av. da Praga Lote 01 24,772,692 132
RE 2 / Av. da Praga Lote 02 10.736,566 65
RE 2/ Av. do Comércio Lote 09 51.046,059 288
TOTAL EM RE 2 200.449,269m?* 1.180
TOTAL DE UNIDADES NO PROJETO 7.004

Por ocasido da incorporacgéo dos lotes RE 2, sera permitido o remanejamento de unidades entre os
lotes dessa UOS relacionados acima, desde que respeitado o numero total de unidades prevista para
esse uso do solo no parcelamento, de 1.180 unidades.
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10.5. Concep¢ao do sistema viario

O sistema viario concebido tem por base: a) a proposta constante das Diretrizes Urbanisticas DIUR-
01/2019 e DIUPE 11/2022; b) a Nota Técnica n°02/2015 DAUeb/SUAT — Diretrizes para o Sistema Viario
— Novos Parcelamentos, de 01 de outubro de 2015, que trata sobre a “classificacdo das vias de acordo
com o contexto urbano e definigdo de diretrizes gerais para planejamento do sistema viario em novos
projetos de parcelamento do solo para fins urbanos” e o Decreto n° 38.047/2017. O objetivo central é
facilitar as condigcbes de acesso, de mobilidade urbana e de transporte coletivo no parcelamento em
pauta e na regido em que 0 mesmo se insere.

Como ja relatado, a concepgéao geral do sistema viario na Gleba tem como elementos principais as
vias configuradas pelo eixo leste-oeste, Avenida Alto Mangueiral, e pelos dois eixos noroeste-sudeste
denominados Avenida do Comércio e Avenida Olaria, visto que sao essas as vias que possibilitam a
conexao das areas parceladas com as areas urbanizadas de Sao Sebastido, Jardim Botanico e Jardins
Mangueiral. Na DIUPE 11/2022 é definido que “as Vias de Circulagdo visam promover ligagbes internas
e de articulagdo dos diversos parcelamentos existentes e a serem implantados na regido, de modo a
possibilitar alternativas de deslocamento para a populagdo residente e conectividades aos pontos de
centralidades”.

Vale esclarecer que, no planejamento presente na DIUPE 11/2022, o cruzamento entre os eixos
leste-oeste e noroeste-sudeste ocorre ao lado do bairro Bora Manso, o que reduz a possibilidade de
aproveitamento do potencial de centralidade no lugar, haja vista a situagao fatica de ocupacgao, onde so
seria possivel implantar lotes (com usos condizentes com a hierarquia das vias) de um unico lado dos
referidos eixos de circulagdo. Na solugdo dada neste parcelamento, entretanto, é proposta a mudanga
do desenho da via que configura o eixo de deslocamento noroeste-sudeste (Avenida do Comércio), que
passa a ter um tragado mais retilineo, tangenciando a via hoje implantada. Dessa forma, € deslocado o
cruzamento dos referidos eixos para o interior da poligonal, tornando possivel a criagao de lotes com
usos condizentes com a hierarquia delas em ambos os lados das vias. Ou seja, propde-se um ajuste no
tracado viario, de forma que a proposta urbanistica aproveite 0 maximo do potencial de centralidade
urbana criada nesse cruzamento. E importante considerar que no item 5.4.5 da DIUPE 11/2022 é
informado que “o tragado viario é indicativo e podera sofrerajustes na elaboragdo do projeto urbanisco,
desde que garantida sua continuidade e conexao da malha urbana’. Assim, a reformulacéo dos referidos
eixos atende ao planejamento da SEDUH para a poligonal da DIUPE 11/2022.

Como ja apresentado nos diagramas de concepgao do parcelamento, é proposta a criacao de mais
um eixo de circulagao no sentido noroeste-sudeste, denominado de Avenida Olaria, e que se conecta
ao sul com a Avenida dos Eucaliptos. Tal solucao reforca e amplia o potencial de centralidade dos dois
eixos de deslocamento descritos no paragrafo anterior.

Dessa forma as Avenidas do Comércio, Alto Mangueiral e Olaria assumem os papeis de vias
estruturantes do novo parcelamento, a primeira como Via de Circulagao e as outras duas como Vias de
Atividades, tendo em vista os usos do solo e tipologias de ocupagao propostos ao longo delas.

As demais vias do sistema sao classificadas como Vias de Circulagdo de Vizinhanga e configuram
uma malha complementar aos eixos de deslocamento descritos acima, contribuindo para a distribuicdo
dos fluxos e alternativas de percursos. Tal solugido atende os itens 5.4.3.1 e 5.4.6 da DIUPE 11/2022.

Destaca-se a proposi¢cao de uma via local/ Zona 30 entre o lote RE 2 e a ELUP contigua a Servidao
Ambiental em ZCVS, com o intuito de promover o acesso da populagdo a ELUP. Recomenda-se
especialmente que essa via local tenha conexao com o sistema viario a ser projetado na ARIS Vila do
Boa, por ocasiao do projeto de regularizagédo urbana da ZEIS.

Todas as vias do sistema sado dimensionadas considerando o fluxo de pessoas, ciclistas, veiculos e
transportes coletivos no Alto Mangueiral e sdo configuradas por calgadas, ciclovias e estacionamentos
(ao longo da via) em cada uma delas, exceto na via local de Zona 30, onde o ciclista compartilha o leito
carrogavel com os veiculos motorizados. No desenho das vias € dada especial atengédo ao desenho das
calcadas e ciclovias por meio da adocao percursos retilineos, sombreados, com materiais adequados,
com mobiliario urbano, com sinalizacao e travessias acessiveis. Tal solucdo atende especialmente aos
itens 5.4.14 a 5.4.16 da DIUPE 11/2022.

Nas vias principais sédo previstos estacionamentos publicos no trechos préximos aos lotes de usos
comerciais e também nos trechos proximos aos ELUPs. Os estacionamentos estdo posicionados a 45
graus em relacao as faixas de rolamento dos veiculos e contam com faixa de manobra de 1,5m atras e
espaco para cova de arvores a cada 2 vagas de estacionamento. Os revestimentos aplicados aos
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estacionamentos serao semi-permeaveis, contribuindo para as solugées de drenagem no parcelamento.
Tal solugéo atende ao itens 5.4.17 e 5.4.20 da DIUPE 11/2022.
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Figura 45: Hierarquia do sistema viario proposto para a regido / area de trabalho.

Os perfis das vias propostas no parcelamento apresentam as configuragdes descritas abaixo.

Nas Vias de Atividades, a saber: Avenidas Alto Mangueiral e Olaria, e na Via de Circulagao (Av. do
Comércio) os perfis sdo configurados por pista dupla de 7 metros cada, com duas faixas de rolamento de
veiculos em cada sentido, canteiro central de 2 metros de largura, calgadas dos dois lados da via, com
3,3 metros de largura, faixas de mobiliario urbano e cova de arvores de 1m dos dois lados da via, ciclovias
dos dois lados da via, com 3 metros cada, mais faixa de estacionamento e/ou faixa verde com 6,7 metros
de cada lado, conforme demonstra a figura abaixo. Com essas dimensdes, nesse trecho as Vias de
Atividades apresentam 44 metros de largura no total. A ampla largura das vias ocorre em fungéo de serem
classificadas como vias estruturantes do sistema interno do parcelamento, principalmente para a
mobilidade ativa.
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Figura 46: Perfil das Vias de Atividades (Av. Alto Mangueiral e Av. Olaria) e da Via de Circulagao (Av. do
Comércio) nos trechos com estacionamento.
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Nessas vias, nos trechos sem estacionamento a caixa de via fica com 32,0 m de largura total.

As Vias de Circulagdo de Vizinhanga 1 configuradas pelas Avenidas do Hospital e da Praca, sédo
marcadas por pista dupla de 7 metros cada, com duas faixas de rolamento de veiculos de cada lado. Os
espacos verdes entre as duas pistas constituem as pracas lineares / ELUP, com largura minima de 26
metros ao longo da Avenida do Hospital e de 54 metros ao longo da Avenida da Praga. Sao previstas em
ambos lados das pistas: calgadas com 3,3m de largura, ciclovias com 2,5 metros cada, mais faixa de
servigo e vegetagao de 1,2m, conforme demonstra a figura abaixo. As dimensbdes das Vias de Circulagao
de Vizinhanga configuradas pelas Avenidas do Hospital e da Praga tém largura total variavel, em fungao
da largura do ELUP / praga linear.
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Figura 47: Perfil das Vias de Circulagao de Vizinhanga Nivel 1 (Avenidas do Hospital e da Pracga).

Na Via de Circulagao de Vizinhanga do tipo Via Parque, configurada pela Avenida do Parque, o
perfil € marcado por uma pista simples com 7m, sendo 1 faixa de rolamento em cada sentido, calgada
com 3,3 metros mais faixa de servigo e vegetagao de 1,2m e ciclovia com 2,5 metros na lateral da via
localizada dentro da poligonal do projeto. Na figura abaixo sugere-se um dimensionamento para a calgada
oeste, que ficara dentro da Zona Verde da DIUPE 11/2022. O eixo da via coincide com a poligonal de
projeto.

| | 1 | 1

i i i i { 1

| | i i 1

sk = ! ! ! i 1

L el - {4 | i

4 LSS oo i i

MRS AN e i | | {4

£ { TS i [ i il

LI | [ i I 1

i A | | | [

seae 4 = 1 o | 1

Wy i1 i ' i i

Ll il . i

Gl | | i 1

| | [ I i

ZONA VERDE : : : : : :

o ! | 1 | P

) (M ] — | [ | il |

1 1 , PREE 1 i i

i Ll R W == i i i

i Nei ¢ = i i i i

L WAL [ 51 g | ¥

LEn B L} o 1 r L J L)

t ! ! ! 1

il i) i i i i

i é‘ s | | %

121 | | 1 | 121

iRl = g i (17

igs & i (&1 | 1e5t

i<i o | o | = i i<

=], [ B i S i =l

i<! CALGADA f: | PISTA DUPLA (! b=} I CALGADA 1l

1251 < | 12X 1 o | 125

=1 = =1 i [Pra]

i | i [ i P

(I} | | | | | LI}

050 280 .70 7.00 120 2.50 2.80 050

Ve o s 7 7 i
18.00

/7 /

Figura 48: Perfil da Via de Circulagao de Vizinhanga / Via Parque denominada Avenida do Parque.
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O dimensionamento proposto para todas as vias do parcelamento atende integralmente ao que
determina a Nota Técnica n°02/2015 — DAUrb/SUAT/SEGETH e, também, as diretrizes para o sistema
viario de novos parcelamentos da DIUPE 11/2022, com os ajustes justificados no texto acima.

A figura abaixo apresenta o sistema de ciclovias para a poligonal de projeto. Em fungao do numero de
habitantes previsto para a area de projeto e da importancia do empreendimento Alto Mangueiral para a
regido como um todo, as ciclovias estdo presentes em todas as vias do parcelamento, conforme ja
descrito nos perfis acima, exceto na via local / Zona 30. As ciclovias propostas serao interligadas ao
sistema de ciclovias ja planejadas para a regido. Tal solugao atende especificamente aos itens 5.4.15,
5.4.22 e 5.4.23 da DIUPE 11/2022.
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Figura 49: Proposta do sistema de ciclovias para a area de projeto.

Com relagao ao sistema viario interno e estacionamentos dos lotes residenciais multifamiliares
sugere-se a pavimentacdo com blocos de concreto articulados cujo objetivo € induzir a condugéo em
baixa velocidade, com maxima permitida de 30 km/h. Tendo em vista a quantidade de unidades que
irdo compor os condominios, o leito carrogavel nas vias internas podera ser compartilhado entre
veiculos motorizados e bicicletas, medida que também ajudara a reduzir a area pavimentada, caso a
via interna seja configurada como via local do tipo Zona 30, de acordo com a classificacdo da Nota
Técnica n°02/2015 da SEGETH.

Para a via local proposta ao longo do ELUP contiguo a ZCVS, na por¢ao nordeste da gleba, foi
proposta mesma tipologia das vias internas dos lotes residenciais, de Zona 30. O objetivo dessa via é
propiciar o acesso franco a area verde publica de lazer e dar permeabilidade para a circulagdo entre o
Alto Mangueiral e a ARIS Vila do Boa. Por esse motivo sugere-se que a referida via tenha continuidade
no interior da ARIS, conectando a mesma com o sistema viario a ser formalizado por ocasido do projeto
de regularizacao fundiaria da ocupacao fatica nesse trecho.
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Figura 50: Perfil da Rua do Parque / Via Local —Zona 30.

10.6. Areas Publicas

A DIUR 01/2019 estabelece em seu item IV que o percentual de areas publicas destinadas aos
espacos livres de uso publico — ELUP e equipamentos publicos — EPC e EPU deve somar, no minimo,
15% da area passivel de parcelamento da gleba. Por sua parte a DIUPE 11/2022 detalha que esse
percentual devera ser distribuido em 10,0% para Equipamento Publico Comunitario e 5,0% para ELUP,
sendo que esses percentuais “poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de
servigos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensbes das faixas de
servidao para implantagdo das redes desses servigos, desde que mantido o somatoério de no minimo
15% de areas publicas”.

Vale destacar que a base de calculo dos percentuais de ELUP e EPC, é a area parcelada da gleba.
Conforme apresentado no item 11 desse MDE 145/2022, a area parcelada no projeto perfaz
1.005.389,643m?, portanto, a area total minima exigida para ELUPs e Equipamentos Publicos nesse
parcelamento é de 150.808,446m?2.

No parcelamento foram propostas as areas para ELUPs e Equipamentos Publicos mostradas na
figura que segue.
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Figura 51: Areas Publicas no Parcelamento.

Sao destinadas 14 areas para os Espacos Livres de Uso Publico — ELUP. Ao todo os ELUPs
perfazem 56.136,093 m? que correspondem a 5,58% da area parcelada.

Merece destaque o ELUP localizado no trecho nordeste da poligonal, que compde um parque urbano
de aproximadamente 25.811,431m2 integrado a Zona de Conservagéo da Vida Silvestre, contribuindo
para criar uma faixa de amortecimento entre a ocupagéo urbana e a area ambientalmente delicada.
Representa um dos elementos simbodlicos na trama urbana local, trazendo identidade para o
empreendimento, principalmente para quem ira acessar o parcelamento a partir da RA Jardim Botanico.
Tal proposta atende as diretrizes gerais de areas publicas da DIUPE 11/2022.
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Figura 52: Conceito paisagistico para ELUP integrada a ZCVS.

Nos trechos sul e norte da poligonal do Alto Mangueiral sdo propostas duas ELUPs que atravessam
o parcelamento em direcio leste - oeste. Ambos esses ELUPs recebem valetas de amortecimento da
vazao de aguas pluviais. Sdo elementos de pouca profundidade, ndo cercados e com solo vegetado,
que poderao ser integrados paisagisticamente com o restante de elementos para qualificagéo dessas
areas verdes como espagos de lazer ao ar livre, conforme exemplificado a seguir.

| Figura 53: Conceito paisagistico para ELUP com valetas de drenagem.
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O ELUP situado ao lado da Avenida do Hospital (ao norte) tem 26,0 m de largura e o ELUP situado
ao lado da Avenida da Praga (ao sul) tem aproximadamente 54,7 m de largura, para possibilitar o
aproveitamento desses espagos também como lugares para o lazer ao ar livre.

No cruzamento entre a Av. Alto Mangueiral e a Av. do Comércio (junto aos lotes de uso CSll 2) é
proposta uma area verde cujo objetivo é oferecer um espacgo para a contemplagéo e, principalmente,
marcar visualmente a centralidade onde sera promovida a implantacdo de atividades comerciais de
médio e grande porte, contribuindo também para a criagdo de um elemento de referéncia visual e
simbdlica do parcelamento. A figura a seguir ilustra o conceito paisagistico para esse elemento de apelo
simbalico.

Figura 54: Imagem ilustrativa da praga na interse¢ao das vias estruturantes.

Nos locais de acesso aos lotes de uso residencial/misto (CSIIR 1 NO) que abrem diretamente para
as vias principais do parcelamento séo propostas ELUPs cujos objetivos, da mesma forma, sao criar
pracas para o lazer ao ar livre-em nivel local, além de contribuir para a orientagdo das pessoas. As
pragas nas areas de acesso aos lotes residenciais/mistos somam aproximadamente 7.749m2. A figura
a seguirilustra o partido conceitual das pragas locais junto as ruas de acesso aos lotes de uso residencial
multifamiliar. O programa previsto para as pracas locais € voltado principalmente para criangas e idosos,
com parquinho, ginastica da 3% idade e pergolado, mais areas ajardinadas, tudo com arborizacao
profusa.
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Figura 55: Croqui conceitual de praga local.

A distribuicdo dos espacos verdes para uso publico no parcelamento contribui para facilitar o usufruto
das pessoa ao lazer ao ar livre, localizando os mesmos a distancias de, no.maximo, 400m dos principais
locais de moradia e de uso da populagéo. As solugbes adotadas no projeto referentes as ELUPs
atendem ao que dispde a DIUPE 11/2022 em relagao ao sistema de espacgos verdes.

S&o destinados 05 lotes para o uso Inst-EP, para as atividades de Equipamentos Publicos
Comunitarios — EPC, localizados as margens das principais vias no parcelamento (vide Figura 51). A
distribuicdo dos EPCs na trama urbana teve por objetivo, de um lado, facilitar o acesso das pessoas aos
equipamentos e, de outro lado, atender as demandas existentes para a populagao presente e futura na
area. Ao todo os lotes destinados ao uso Inst-EP perfazem 57.872,210 m2 e correspondem a 5,76% da
area parcelada.

Na lateral da Avenida do Comeércio, sao propostos 2 lotes Inst-EP cujo objetivo é atender as
demandas por-areas publicas ndo s6 da populacdo local, mas, também, das popula¢des das areas
urbanas das Regides Administrativas de Sdo Sebastido e Jardim Botanico. Na porgdo noroeste da
referida via € proposto.um lote com area de 34.361,219m2 com vocacdo para implantagdo de um
Equipamento Publico de Saude de grande porte. No trecho sul da Avenida do Comércio & proposto um
outro lote com area de 10.834,844m2. Além desses dois lotes, no extremo sudoeste, foi proposto mais
um EPC com 6.604,816 m?. A localizagdo dos referidos lotes proximos das extremidades da poligonal
de trabalho possibilita ampliar o seu raio de influéncia contribuindo, assim, para os objetivos elencados,
principalmente com foco na populagédo da ARIS Vila do Boa e demais areas contempladas na DIUPE
11/2022.

Os demais lotes destinados aos EPs, com areas de 1.565,697m? e 4.505,634m?; visam atender as
demandas locais, ou seja, da prépria populagdo do empreendimento.

Essa distribuicdo dos Equipamentos Publicos no parcelamento contribui para facilitar o acesso das
pessoas as atividades e servigos prestados pelas instituicbes publicas, utilizando meios de transporte
coletivos e mobilidade ativa.

Assim, o total das areas publicas (ELUP + EPC + EPU) propostas no Alto Mangueiral soma 15,162
hectares, correspondendo a 15,08% da area parcelada, atendendo assim ao que determina a DIUPE
11/2022 e demais legislacdo urbanistica vigente, em especial o estabelecido e regulado pela LC n°
803/2009 (PDOT- DF), com as alteragbes introduzidas pela LC 854/2012.
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Quadro 4 - Areas Publicas do Parcelamento

AREAS PUBLICAS AREA (ha) PERCENTUAL
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 57.872,210 5,76%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 56.136,093 5,58%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 37.616,167 3,74%
Total no projeto 151.624,470 15,08%

Destaca-se que nao foi criado nenhum lote para Equipamentos Urbanos nesse empreendimento, ou
seja, todos os sistemas de saneamento basico foram resolvidos sem necessidade de consumir area de
solo adicional, uma vez que os dispositivos de amortecimento de vazao para drenagem pluvial foram
propostos como elementos integrados no tratamento paisagistico dos ELUPs.

11.QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E DE AREAS PUBLICAS

Quadro 5 - Quadro de areas do parcelamento Alto Mangueiral

AREAS CONSIDERADAS Area (m2) Percentuais (%)
i. Area Total da Poligonal de Projeto 1{104443,094 100,00%
ii. Area Nao Passivel de Parcelamento 98.753,451 8,94%
a. Area de Preservacdo Permanente - APP 22.388.943 2,03%
b. Serviddo Ambiental em ZOEIA (n&o parcelada) 8.964,586 0,81%
c. Serviddo Ambiental em ZCVS (n&o parcelada) 67.399,922 6,10%
iii. Area Passivel de parcelamento: i - (ii a+ii b + iic) 1.005.389,643 91,06%

Quadro 6 - Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas - Alto Mangueiral

DESTINAGAO Lotes (unid.) Area (m2) Percentuais (%)

Areas Passiveis de Parcelamento 1.005.389,643 100,00%
1. Unidade imobiliarias

a.RE 2 06 200.449,269 19,94%
b. CSIIR 1 NO 13 311.205,253 30,95%
c. Csll 1 29 82.784,591 8,23%
d. CSll 2 8 60.126,200 5,98%
e. Inst-EP 5 57.872,210 5,76%
TOTAL 61 712.437,523 70,86%
2. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 93.752,260 9,32%
a. ELUP e pracas 56.136,093 5,58%
b. Bacias / EPU 37.616,167 3,74%
3. Area verde publica remanescente 306,488 0,03%
4. Sistema de Circulacao 198.893,372 19,78%
Total 1.005.389,643 100,00%
Area Publica (1): 1e +2 151.624,470 15,08%
Area Publica (2): 1e+2+3+4 350.824,330 34,89%

(1) Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009,

atualizada pela Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).
(2) Em atendimento ao disposto no Art. 4°, paragrafo Il, da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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12. PERMEABILIDADE

As areas verdes do parcelamento Alto Mangueiral sao ilustradas na figura abaixo. No quadro
subsequente é calculada a permeabilidade do solo do parcelamento, considerando a taxa de
permeabilidade adotada em cada tipo de uso do solo.

mmlz
k

Legenda

m Poligonal de Estudo

7% AreaVerde
Sisterna Viario

€ raixa senidao em ZCVS

@@ Faixa de Servidao em ZOEIA
APP Cérrego

T OELUP

%%, ELUP/PRAGA

Lagos e Barragens

Hidrografia

T
202090

Figura 56: Croquis deﬁistribuigﬁd das areas pErmeéGeis propostas no parcelamento Alto Mangueiral.

Quadro 7. Permeabilidade geral do parcelamento Alto Mangueiral

8242000

AREAS PERM&\@S c MR/:D ’\" Area(m2) | 1é%a@perm. Area ,

(%) permeavel | % area perm.
i. Area total &Poiligozweféojeg\:% 1.104.143,094 |  100,00% (m?)
a. Area de Protecdo Permanente - APP 22.388.943 100,00% 22.388.943 2,03%
b. Serviddo Ambiental em ZCVS 73.413,415 100,00% 73.413,415 6,65%
c. Serviddo Ambiental em ZOEIA fora de ELUP 8.964,586 100,00% 8.964,586 0,81%
d. ELUP / Pracas 56.136,093 75,00% 42.102,070 3,81%
e. Bacias / EPU 37.616,167 100,00% 37.616,167 3,41%
f. Area permeavel em Inst-EP 57.872,210 20,00% ™ 11.574,442 1,05%
g. Area permeavel em CSIIR 1 NO 311.205,253 15,00% 46.680,788 4.23%
h. Area permeavel em RE 2 200.449,269 15,00% 30.067,390 2,72%
i. Area Permeével em CSII 1 82.784,591 15,00% 12.417,689 1,12%
j. Area permeavel em CSI| 2 60.126,200 15,00% 9.018,930 0,82%
k. Areas verdes em sistema viario ptblico 40.372,750 @ 90% 36.335,475 3,29%
iii Area permeavel do parcelamento 330.579,895 29,94%

(1) Conforme art. 11 da LUOS.
(2) Medigdo em planta, inclusive meio fio.
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Dessa forma, o parcelamento atende o percentual minimo de permeabilidade exigido na DIUR

01/2019 (20%).

No que diz respeito a permeabilidade do solo exigida pela Lei de Rezoneamento da APA da Bacia
do Rio S&o Bartolomeu, o parcelamento cumpre com a taxa minima exigida de 50% de area permeavel
da parte da gleba inserida em ZOEIA, conforme detalhado no quadro que segue.

Quadro 8 — Permeabilidade em ZOEIA

AREAS PERMIZII\“VEIOSEE:AONSIDERADAS Area (m2) Taxa perm. (%) Are? n|]:\2<i>rm. % Ar;a:) %?;m em
Area da gleba em ZOEIA 82.246,930

a. Serviddo Ambiental em ZOEIA 8.964,586 100,00% 8.964,586 10,90%

b. ELUP em ZOEIA 28.122,330 90,00% 25.310,097 30,77%

c. Via local /Zona 30 em ZOEIA 4.514,958  20,00% 902,992 1,10%

d. Uso RE 2 em ZOEIA 48.546,915 15,00% 7.282,037 8,85%

Total de area permeavel em ZOEIA 42.459,712 51,62%
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